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Bericht”

des Ausschusses fiur Recht und Verbraucherschutz (6. Ausschuss)

a) zu dem Gesetzentwurf der Bundesregierung
— Drucksache 19/26918 —

Entwurf eines Gesetzes zur Reform des Mietspiegelrechts
(Mietspiegelreformgesetz — MsRG)

b) zu dem Antrag der Abgeordneten Katharina Willkomm, Stephan Thomae,
Grigorios Aggelidis, weiterer Abgeordneter und der Fraktion der FDP
— Drucksache 19/15264 —

Authentische Vergleichsmieten durch jahresaktuelle Mietspiegel

“Die Beschlussempfehlung wurde auf BT-Drs. 19/30933 gesondert verteilt.
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Bericht der Abgeordneten Dr. Jan-Marco Luczak, Dr. Johannes Fechner, Jens Maier,
Katharina Willkomm, Gokay Akbulut und Christian Kiihn (Tubingen)

. Uberweisung

Zu Buchstabe a

Der Deutsche Bundestag hat die Vorlage auf Drucksache 19/26918 in seiner 222. Sitzung am 16. April 2021
beraten und an den Ausschuss fiir Recht und Verbraucherschutz zur federfiihrenden Beratung sowie an den Aus-
schuss fiir Wirtschaft und Energie und an den Ausschuss fiir Bau, Wohnen, Stadtentwicklung und Kommunen
zur Mitberatung {iberwiesen.

Zu Buchstabe b

Der Deutsche Bundestag hat die Vorlage auf Drucksache 19/15264 in seiner 137. Sitzung am 19. Dezember 2019
beraten und an den Ausschuss fiir Recht und Verbraucherschutz zur federfiihrenden Beratung sowie an den Aus-
schuss flir Bau, Wohnen, Stadtentwicklung und Kommunen zur Mitberatung tiberwiesen.

Il. Stellungnahmen der mitberatenden Ausschiisse

Zu Buchstabe a

Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Energie hat die Vorlage auf Drucksache 19/26918 in seiner 124. Sitzung am
23. Juni 2021 beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und SPD gegen die Stimmen
der Fraktionen der AfD und FDP bei Stimmenthaltung der Fraktionen DIE LINKE. und BUNDNIS 90/DIE GRU-
NEN die Annahme des Gesetzentwurfs mit Anderungen. Der Ausschuss beschlieBt mit den Stimmen der Frakti-
onen der CDU/CSU und SPD gegen die Stimmen der Fraktionen der AfD und FDP bei Stimmenthaltung der
Fraktionen DIE LINKE. und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN die Annahme des Anderungsantrags der Fraktionen
der CDU/CSU und SPD. Der Ausschuss beschlieft mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU, SPD, AfD
und FDP gegen die Stimmen der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN bei Stimmenthaltung der Fraktion DIE
LINKE. die Ablehnung des EntschlieBungsantrags der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN.

Der Ausschuss fiir Bau, Wohnen, Stadtentwicklung und Kommunen hat die Vorlage auf Drucksache
19/26918 in seiner 81. Sitzung am 22. Juni 2021 beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der
CDU/CSU und SPD gegen die Stimmen der Fraktionen der AfD und FDP bei Stimmenthaltung der Fraktionen
DIE LINKE. und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN die Annahme des Gesetzentwurfs.

Der Parlamentarische Beirat fiir nachhaltige Entwicklung hat sich mit der Vorlage auf Drucksache 19/26918
in seiner 74. Sitzung am 14. April 2021 befasst und festgestellt, dass eine Nachhaltigkeitsrelevanz des Gesetzent-
wurfs gegeben sei. Der Bezug zur nationalen Nachhaltigkeitsstrategie ergebe sich aus dem Leitprinzip 1 - Nach-
haltige Entwicklung als Leitprinzip konsequent in allen Bereichen und bei allen Entscheidungen anwenden, Leit-
prinzip 5 - Sozialen Zusammenhalt in einer offenen Gesellschaft wahren und verbessern und Indikator 8.1 - Res-
sourcenschonung: Gesamtrohstoffproduktivitit. Die Darstellung der Nachhaltigkeitspriifung sei plausibel. Der
Gesetzentwurf stehe im Einklang mit der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie, indem er die Rechtssicherheit und
den gerechten Ausgleich zwischen den Interessen von Vermietern und Mietern sicherstelle. Eine Priifbitte sei
daher nicht erforderlich.

Zu Buchstabe b

Der Ausschuss fiir Bau, Wohnen, Stadtentwicklung und Kommunen hat die Vorlage auf Drucksache
19/15264 in seiner 81. Sitzung am 22. Juni 2021 beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen
CDU/CSU, SPD, AfD, DIE LINKE. und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN gegen die Stimmen der Fraktion der FDP
die Ablehnung des Antrags.
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lll. Beratungsverlauf und Beratungsergebnisse im federfiihrenden Ausschuss

Der Ausschuss fiir Recht und Verbraucherschutz hat in seiner 135. Sitzung beschlossen, am 19. Mai 2021 eine
offentliche Anhorung zur Vorlage auf Drucksache 19/26918 durchzufiihren. In seiner 143. Sitzung am 21. April
2021 hat der Ausschuss beschlossen, die Vorlage auf Drucksache 19/15264 in die bereits beschlossene 6ffentliche
Anhorung zu der Vorlage auf Drucksache 19/26918 einzubeziehen. Die 6ffentliche Anhorung hat der Ausschuss
in seiner 156. Sitzung am 19. Mai 2021 durchgefiihrt. An dieser Anhérung haben folgende Sachverstindige teil-
genommen:

Axel Gedaschko GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen
e. V., Berlin
Prisident
Sebastian Kloppel Deutscher Stadtetag, Koln
Jiirgen Michael Schick Immobilienverband Deutschland - Bundesverband der Immobilienberater,
Makler, Verwalter und Sachverstidndigen e. V., Berlin
Prisident
Prof. Dr. Steffen Sebastian Gesellschaft fiir Immobilienwirtschaftliche Forschung e. V.
Vorsitzender der gif-Mietspiegelkommission
Lukas Siebenkotten Deutscher Mieterbund e. V., Berlin
Prisident
Dr. Kai H. Warnecke Haus & Grund Deutschland - Zentralverband der Deutschen Haus-, Woh-
nungs- und Grundeigentiimer e. V., Berlin
Prasident
Dr. Melanie Weber-Moritz Deutscher Mieterbund e. V., Berlin
Bundesdirektorin
Reiner Wild Berliner Mieterverein e. V.
Geschiftsfiihrer

Hinsichtlich der Ergebnisse der 6ffentlichen Anhorung wird auf das Protokoll der 156. Sitzung vom 19. Mai 2021
mit den anliegenden Stellungnahmen der Sachverstéindigen verwiesen.

Zu dem Gesetzentwurf auf Drucksache 19/26918 lag dem Ausschuss flir Recht und Verbraucherschutz eine Peti-
tion vor.

Der Ausschuss fiir Recht und Verbraucherschutz hat die Vorlage auf Drucksache 19/26918 in seiner 161. Sit-
zung am 22. Juni 2021 abschlieBend beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und
SPD gegen die Stimmen der Fraktionen der AfD und FDP bei Stimmenthaltung der Fraktionen DIE LINKE. und
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN die Annahme des Gesetzentwurfs in der Fassung der Beschlussempfehlung. Die
Anderungen beruhen auf einem Anderungsantrag, den die Fraktionen der CDU/CSU und SPD in den Ausschuss
eingebracht haben und der mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und SPD gegen die Stimmen der
Fraktionen der FDP und AfD bei Stimmenthaltung der Fraktionen DIE LINKE. und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
angenommen wurde.

Die Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN hat folgenden EntschlieBungsantrag zu dem Gesetzentwurf auf
Drucksache 19/26918 in den Ausschuss fiir Recht und Verbraucherschutz eingebracht, den dieser mit den Stim-
men der Fraktionen der CDU/CSU, SPD, AfD und FDP gegen die Stimmen der Fraktion BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN bei Stimmenthaltung der Fraktion DIE LINKE. abgelehnt hat:

Der Ausschuss fiir Recht und Verbraucherschutz méoge beschlieflen:
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I Der Ausschuss fiir Recht und Verbraucherschutz fordert die Bundesregierung auf, folgende Anderungen an
dem vorliegenden Gesetzentwurf vorzunehmen, um Mieter*innen vor Uberlastung durch steigende Mieten
zu schiitzen:

1.  Mieterhéhungen in bestehenden Mietvertrdgen zu begrenzen und dazu

a. den maximal zuldssigen Mietanstieg in Wohnraummangelgebieten auf hochstens 2,5
Prozent im Jahr zu begrenzen (Kappungsgrenze), wobei die ortsiibliche Vergleichs-
miete als Obergrenze weiterhin nicht iiberschritten werden darf;

b. Bei Mieterhohungen auf Grundlage von Vergleichsmieten sollen die drei vorzulegen-
den Vergleichswohnungen nicht mehr aus dem Bestand des gleichen Eigentiimers
stammen diirfen;

c. Ist ein qualifizierter Mietspiegel in einer Gemeinde vorhanden, dann soll die Begriin-
dungsméoglichkeit der 3 Vergleichswohnungen nicht mehr anwendbar sein;

2. den Anstieg der Mietobergrenze bei der ortsiiblichen Vergleichsmiete deutlich zu bremsen und
dazu bundesweit die ortsiibliche Vergleichsmiete auf Basis neuer Mietvertrdge der letzten 20
statt sechs Jahre zu berechnen;

3. die Mietobergrenze bei der ortsiiblichen Vergleichsmiete fiir Mieterinnen und Mieter transpa-
rent und rechtssicher zu machen und daher

a. qualifizierte Mietspiegel auf eine rechtssichere und gerichtsfeste Grundlage zu stellen
und innerhalb der Verordnung aufergerichtliche Kriterien fiir die Erstellung qualifi-
zierter Mietspiegel zu streichen, sowie

b. es Gemeinden mit Wohnraummangel zu erleichtern, qualifizierte Mietspiegel zu erstel-
len mit einer anteiligen Forderung z. B. im Rahmen der Stidtebauforderung, auch so,
dass Kommunen in Haushaltsnotlage von dieser Forderung Gebrauch machen kon-
nen, und

4. Ergdinzend zum Gesetzentwurf ein Bundesmodellprojekt zur Erstellung einzelner Mietdaten-
banken aufzusetzen und damit deren praktische Anwendbarkeit zu evaluieren.

Der Ausschuss fiir Recht und Verbraucherschutz hat die Vorlage auf Drucksache 19/15264 in seiner 161. Sit-
zung am 22. Juni 2021 abschlieBend beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen CDU/CSU, SPD,
AfD, DIE LINKE. und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN gegen die Stimmen der Fraktion der FDP, die Ablehnung
des Antrags.

Die Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN sah in dem Gesetzentwurf einen Schritt in die richtige Richtung, da
er mehr Rechtssicherheit schaffe und die Anwendung des Mietspiegels erleichtere. Die Fraktion hétte sich aber
eine weitergehende Regelung gewlinscht, wie insbesondere die Streichung der Mdglichkeit, durch Anfiihren einer
Vergleichswohnung das Instrument des Mietspiegels zu umgehen, oder die Verlangerung der Geltungsdauer des
Mietspiegels. Im Ergebnis stelle der Gesetzentwurf daher eine vertane Chance dar. Menschen mit geringeren
Einkommen konnten sich in Ballungszentren heute kaum noch eine Wohnung leisten. Der Gesetzentwurf biete
keine Losung, um den Mietenanstieg abzubremsen. Vielmehr hétte es dafiir weitergehender Regelungen bedurft,
wie etwa einer Absenkung der Kappungsgrenze oder einer Ausweitung der Kriterien der Berechnungsgrundlage
des Mietspiegels.

Die Fraktion der SPD bewertete den Gesetzentwurf als einen groBen Erfolg. Eine entscheidende Verbesserung
sei insbesondere, dass nun Gemeinden mit mehr als 50.000 Einwohnern, einen Mietspiegel erstellen miissten. Der
Gesetzentwurf schaffe insgesamt sowohl fiir Mieterinnen und Mieter als auch fiir Vermieterinnen und Vermieter
ein Mehr an Rechtssicherheit und sei mithin mehr als nur ein Schritt in die richtige Richtung.

Die Fraktion der FDP lehnte den Gesetzentwurf ab. Insbesondere sprach sie sich gegen eine Verpflichtung der
Gemeinden aus, einen Mietspiegel zu erstellen, bei der ortsiiblichen Vergleichsmiete den Bezugsrahmen bei lan-
gen sechs Jahren zu belassen und die Verpflichtung zur Datenerhebung durch die Kommunen zu einer kostspie-
ligen Angelegenheit zu machen. Sie verwies auf ihren Vorschlag einer Datensammlung durch die Finanzédmter
im Zuge der Bearbeitung der Steuererklarung.

Die Fraktion der CDU/CSU betonte, dass die primire Funktion des Mietspiegels nicht die eines politischen
Steuerungsinstruments sei, um Mieten zu begrenzen, sondern als rechtlich verbindlicher Orientierungsrahmen
diene. Sie miissten einen aktuellen Uberblick iiber den Wohnungsmarkt geben. Mietspiegel seien nicht mehr re-
prasentativ, wenn die Daten, auf denen sie basieren, zu alt seien. Sonst wiirden sie auch ihre Akzeptanz und damit
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ihre befriedende Funktion verlieren. Deswegen sei es richtig, dass der Bindungszeitraum nicht von zwei auf drei
Jahre verlingert werde. Im Ubrigen miisse der qualifizierte Mietspiegel weiterhin nach anerkannten wissenschaft-
lichen Grundsitzen ermittelt werden, um politischer Einflussnahme einen Riegel vorzuschieben. Zur Regulierung
der Miethohe seien von der Koalition in dieser Legislaturperiode viele Mainahmen auf den Weg gebracht worden.
So sei bereits bei der ortsiiblichen Vergleichsmiete der Bezugsrahmen von vier auf sechs Jahre erhoht worden.
Denn grundsitzlich bestehe Einigkeit, dass es sozialer Leitplanken im Mietrecht bediirfe.

IV. Zur Begriindung der Beschlussempfehlung

Im Folgenden werden lediglich die vom Ausschuss fiir Recht und Verbraucherschutz empfohlenen Anderungen
gegeniiber der urspriinglichen Fassung des Gesetzentwurfs auf Drucksache 19/26918 erldutert. Soweit der Aus-
schuss die unverdnderte Annahme des Gesetzentwurfs empfiehlt, wird auf die jeweilige Begriindung in Drucksa-
che 19/26918 verwiesen.

Allgemeiner Teil

Mit der Formulierungshilfe werden inhaltliche Aspekte aufgegriffen, die im Rahmen des bisherigen Gesetzge-
bungsverfahrens erortert worden sind.

Die Bundesregierung wird aufgefordert, zum einen eine Regelung zur Unabhéngigkeit der Mietspiegelersteller zu
entwickeln, und zum anderen eine Regelung die die Sachkunde der Mietspiegelersteller garantiert.

Der Gesetzentwurf sieht fiir § 558c Absitze 1 und 4 BGB vor, dass die Aufgaben vom Bund nicht mehr direkt
den Gemeinden zugewiesen werden, sondern den ,,nach Landesrecht zusténdigen Behorden®. Der Regierungsent-
wurf hat ausfiihrlich darauf Bezug genommen, warum diese Anderung verfassungsrechtlich geboten erscheint
(Bundestagsdrucksache 19/26918 S. 21). Dieser Einschétzung schlief3t sich der Bundestag ausdriicklich an. Unter
Beachtung der Unabhéngigkeit der Gesetzgebungsverfahren der Lander hilt der Bundestag es jedoch fiir erstre-
benswert und zielfiihrend, wenn die Mietspiegel weiterhin moglichst auf kommunaler Ebene erstellt werden. Dies
sichert den erforderlichen lokalen Bezug von Mietspiegeln und damit eine hohe Akzeptanz dieser Mietspiegel.
Hierdurch wiirde das Ziel des Gesetzgebungsverfahrens — die Verbreitung und Akzeptanz von Mietspiegeln zu
erhohen — nach Auffassung des Bundestages im Rahmen der neu zu erarbeitenden Zustdndigkeitsverteilung der
Lander am besten umgesetzt.

Besonderer Teil

Zu Artikel 1 (Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuchs)

Zu Nummer 1

Zum (bisherigen) Buchstaben c (Streichung der Anderung in § 558c Absatz 3 BGB)

Der Bundestag hélt an dem in § 558c Absatz 3 Satz 1 BGB vorgesehenen Bindungszeitraum von zwei Jahren fiir
einfache Mietspiegel fest. Die im Regierungsentwurf vorgesehene Verldngerung auf drei Jahre soll nicht beibe-
halten werden. Hiermit soll gewahrleistet werden, dass die Daten des Mietspiegels aktuell und aussagekriftig
sind.

Zu Buchstabe ¢ (Einfliihrung einer Mietspiegelerstellungspflicht in § 558c Absatz 4 Satz 2 BGB)

Mit der Einfilhrung einer Pflicht zur Erstellung von Mietspiegeln soll die Verbreitung von Mietspiegeln erhoht
werden. Zumindest in Gemeinden mit mehr als 50 000 Einwohnern soll gewihrleistet werden, dass Mietspiegel
als Orientierungshilfe zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete stets zur Verfiigung stehen.

Bereits im Bericht der Expertenkommission Wohnungspolitik vom 30.12.1994 wurde die Einfiihrung einer Miet-
spiegelerstellungspflicht vorgeschlagen (Bundestags-Drucksache 13/159, S. 124). Die stattdessen beibehaltene
Regelung in § 558c Absatz 4 Satz 1 BGB, nach der Mietspiegel erstellt werden sollen, wenn ein Bediirfnis besteht
und dies mit einem vertretbaren Aufwand moglich ist, hat nicht zur flichendeckenden Verbreitung von Mietspie-
geln in Grof3- und Mittelstiddten gefiihrt. Selbst von den Gemeinden mit {iber 50 000 Einwohnern verfiigen nur
etwa 84 Prozent iiber einen Mietspiegel (Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung - BBSR, Wohnungs-
marktbeobachtung, Mietspiegelsammlung, Stand: August 2020).
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Fiir Gemeinden mit mehr als 50 000 Einwohnern ist aber davon auszugehen, dass ein Bediirfnis fiir einen Miet-
spiegel besteht und dass die Mietspiegelerstellung mit vertretbarem Aufwand moglich ist. Gemeinden von solcher
GroBenordnung zeichnen sich durch eine Vielzahl an Wohnraummietverhiltnissen aus, die eine ausreichende
Datengrundlage bilden, um Mietspiegel mit angemessenem Aufwand zu erstellen. Aufgrund der Vielzahl von
Mietverhéltnissen besteht auch ein erhohtes Bediirfnis fiir einen Mietspiegel. Auf den 6rtlichen Wohnungsmark-
ten kommt Mietspiegeln eine zentrale Bedeutung zu. Sie sind das wichtigste Darstellungsinstrument fiir die orts-
iibliche Vergleichsmiete. Die ortsiibliche Vergleichsmiete ist ihrerseits MaBstab flir Mieterhdhungen im Bestand
nach den §§ 558 ff. BGB und fiir die zuldssige Wiedervermietungsmiete in von den Landesregierungen bestimm-
ten Gebieten mit angespannten Wohnungsmarkten (§ 556d BGB — sogenannte Mietpreisbremse). Ohne Mietspie-
gel ldsst sich die ortsiibliche Vergleichsmiete nur sehr aufwéndig iiber Sachverstindigengutachten ermitteln. Dar-
iiber hinaus werden Mietspiegel und das ihnen zugrundeliegende Datenmaterial auch in anderen Bereichen her-
angezogen, etwa fiir die Ermittlung der angemessenen Kosten der Unterkunft nach SGB 11 und SGB XII.

Die Pflicht bezieht sich auf die Erstellung einfacher Mietspiegel, schlieB3t aber nicht aus, dass in Erfiillung dieser
Pflicht auch ein qualifizierter Mietspiegel erlassen werden kann. Den nach Landesrecht zustindigen Behorden
bleibt es unbenommen, diese Pflicht durch den qualitativ hochwertigeren Mietspiegel zu erfiillen.

Zu Doppelbuchstabe bb (Einfiihrung einer Mietspiegelerstellungspflicht)
Sobald eine Gemeinde mehr als 50 000 Einwohner aufweist, ist fiir ihr Gebiet ein Mietspiegel zu erstellen.

Die nach Landesrecht zustindige Behorde hat Sorge dafiir zu tragen, dass diese Pflicht umgesetzt wird. Es besteht
aber Freiheit in der Wahl der Mittel, wie diese Pflicht umgesetzt wird. Die nach Landesrecht zustindige Behorde
kann sich hierzu der Hilfe Dritter bedienen. Der Mietspiegel kann insbesondere auch von Interessenvertretern der
Mieter und der Vermieter erstellt werden. Auch kann der Mietspiegel gemél § 558c Absatz 2 BGB fiir mehrere
Gemeinden oder fiir Teile der Gemeinde erstellt werden. Entscheidend ist, dass alle Teile einer Gemeinde, die
mehr als 50 000 Einwohner aufweist, in den Geltungsbereich eines Mietspiegels fallen. Bei der Umsetzung dieser
Pflicht ist auch die in § 558c Absatz 3 BGB geregelte Sollvorschrift zur Aktualisierung von Mietspiegeln zu
beachten.

Zu Nummer 2
Zu Buchstabe a
Zu Doppelbuchstabe aa (Streichung der Anderung in § 558d Absatz 1 BGB)

Der fiir die Erstellung qualifizierter Mietspiegel geltende MaBstab der anerkannten wissenschaftlichen Grundsitze
in § 558d Absatz 1 BGB soll beibehalten werden. Der Bundestag hélt an dieser etablierten Formulierung fest.
Hierdurch soll dem moglichen Umkehrschluss vorgebeugt werden, dass die Anforderungen an die wissenschaft-
lichen Grundsitze zukiinftig niedriger sein konnten. Daher wird die im Reg-E vorgesehene Streichung nicht bei-
behalten.

Zu Doppelbuchstabe bb (Ergdnzung des Wortes anerkannt)

Auch in den neu einzufiigenden Sétzen 2 und 3 wird der Begriff anerkannt vor wissenschaftlichen Grundsétzen
erginzt. Da die Regelungen der Sdtze 2 und 3 auf die anerkannten wissenschaftlichen Grundsétze des Satz 1
Bezug nehmen, sind beide entsprechend anzupassen. Eine inhaltliche Anderung der in den Sétzen 2 und 3 enthal-
tenen Vermutungsregelung ist damit nicht beabsichtigt.

Zu Buchstaben b
Zu (bisherigem) Doppelbuchstaben aa (Streichung der Anderung in § 558d Absatz 2 Satz 1 BGB)

Der Bundestag hilt an dem in § 558d Absatz 2 Satz 1 BGB vorgesehenen Bindungszeitraum von zwei Jahren fiir
qualifizierte Mietspiegel fest. Die im Regierungsentwurf vorgesehene Verldngerung auf drei Jahre soll nicht bei-
behalten werden. Hiermit soll gewéhrleistet werden, dass die Daten des Mietspiegels aktuell und aussagekraftig
sind.

Zu (bisherigem) Doppelbuchstaben bb (Streichung der Anderung in § 558d Absatz 2 Satz 3 BGB)
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Auch die in § 558d Absatz 2 Satz 3 BGB vorgesehene Frist, zumindest alle vier Jahre einen neuen qualifizierten
Mietspiegel erstellen zu miissen, soll unverdndert bleiben. Satz 3 sollte lediglich die verlédngerte Frist des Satz 1
widerspiegeln. Daher ist Satz 3 ebenfalls unverdndert beizubehalten.

Zu Artikel 2 (Anderung des Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche)
Zu Nummer 1 (Artikel 229)

Mit der Ubergangsregelung soll Gemeinden mit mehr als 50 000 Einwohner, die bis zum Inkrafttreten des Geset-
zes keine Mietspiegel erstellt haben, ein ausreichender Zeitraum belassen werden, um erstmalig einen Mietspiegel
zu erstellen. Dies wird nicht in allen Fillen bis zum Inkrafttreten des Gesetzes erfolgen konnen, da u.a. Daten
erhoben und bewertet sowie gegebenenfalls Gremien befasst werden miissen, bevor ein Mietspiegel erstellt und
dann anerkannt werden kann. Wiirde dieser Zeitraum zu knapp bemessen, konnte dies zu Lasten der Qualitdt der
Mietspiegel gehen. Dies soll durch die Ubergangsfrist vermieden werden. Die Erstellung eines einfachen und
eines qualifizierten Mietspiegels stellen unterschiedlich hohe Anforderungen an den Ersteller. Daher erscheint
eine differenzierte Ubergangsfrist fiir einfache und qualifizierte Mietspiegel angemessen. Die Erstellung einfacher
Mietspiegel erscheint innerhalb eines Zeitraums von ca. 18 Monaten nach Abschluss des Gesetzgebungsvorha-
bens ausreichend. Da die Erstellung qualifizierter Mietspiegel deutlich aufwandiger ist, ist hierfiir ein Zeitraum
von ca. zweieinhalb Jahren nach Abschluss des Gesetzgebungsverfahrens angemessen, innerhalb dessen ein qua-
lifizierter Mietspiegel erstellt und verdffentlicht werden muss.

Zu Nummer 2 (Artikel 238)

Redaktionelle Anpassung an die Einfiigung der neuen Nummer 1.
Zu Artikel 5 (Inkrafttreten)

Zu Absatz 1

Es handelt sich hierbei um eine Folgeéinderung zur Anderung des § 558c Absatz 3 BGB. Eine inhaltliche Ande-
rung ist damit nicht beabsichtigt.

Berlin, den 23. Juni 2021

Dr. Jan-Marco Luczak Dr. Johannes Fechner Jens Maier
Berichterstatter Berichterstatter Berichterstatter
Katharina Willkomm Gokay Akbulut Christian Kiihn (Tiibingen)

Berichterstatterin Berichterstatterin Berichterstatter





