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Gesetzesantrag
des Landes Berlin

Entwurf eines Gesetzes zur Verbesserung des Mieterschutzes bei
Vereinbarungen uber die Miethdohe bei Mietbeginn

A. Problem und Ziel

Mit dem Gesetz zur Dampfung des Mietanstiegs auf angespannten
Wohnungsmarkten und zur Starkung des Bestellerprinzips bei der
Wohnungsvermittiung (Mietrechtsnovellierungsgesetz — MietNovG) vom 21. April
2015 (BGBI. I S. 610) sind Vorschriften Uber die zulassige Miethdhe bei
Mietbeginn in Gebieten mit angespannten Wohnungsmarkten in das Burgerliche
Gesetzbuch (BGB) aufgenommen worden. § 556d Absatz 1 BGB enthalt den
Grundsatz. Danach darf die Miete zu Beginn des Mietverhaltnisses die ortsubliche
Vergleichsmiete (§ 558 Absatz 2 BGB) hochstens um 10 Prozent Ubersteigen,
sofern der Mietvertrag Uber Wohnraum abgeschlossen wird, der in einem durch
Rechtsverordnung bestimmten Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt
liegt. Wird eine unzulassige Miethdhe vereinbart, kdnnen die Mieterinnen und
Mieter gemall § 556g Absatz 1 BGB die nicht geschuldete Miete von den
Vermieterinnen und Vermietern zurlckverlangen, wenn sie den Verstol3 gegen die
Vorschriften zur Mietpreisbremse zuvor gerugt haben. Dieser Ruckzahlungs-
anspruch ist nach dem Wortlaut des Gesetzes jedoch begrenzt, und zwar auf die
nicht geschuldete Miete, welche nach Zugang der Rige fallig geworden ist (§
556g Absatz 2 Satz 1 BGB). Das Gesetz privilegiert damit nicht nur die redlichen
Vermieterinnen und Vermieter, sondern auch diejenigen, die es bei Anwendung
der im Verkehr erforderlichen Sorgfalt hatten vermeiden kdénnen, dass gegen die
Regelungen Uber die Mietpreisbremse verstol’en wird, und sogar diejenigen, die
vorsatzlich gehandelt haben.

Auch sind nach dem geltenden Recht die Vermieterinnen und Vermieter gemaf
§ 556g Absatz 3 BGB erst auf Verlangen der Mieterinnen und Mieter dazu
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verpflichtet, Auskunft Uber diejenigen Tatsachen =zu erteilen, die fur die
Zulassigkeit der vereinbarten Miete maligeblich sind. Demgegenuber besteht
keine Pflicht der Vermieterinnen und Vermieter, jene Umstande bei Mietbeginn
von sich aus mitzuteilen. Daruber hinaus sind sie nur dann zur Auskunft
verpflichtet, wenn sie hieriber unschwer Auskunft geben koénnen. Hierdurch
werden die Lasten insoweit einseitig den Mieterinnen und Mietern auferlegt.

B. Losung

Die Anderung zielt darauf ab, die Regelungen Uber die Mietpreisbremse zu
starken. Hierzu wird insbesondere der Ruckforderungsanspruch der Mieterinnen
und Mieter gemal’ § 556g Absatz 1 BGB erweitert. Es ist nicht gerechtfertigt, den
Anspruch — wie nach der geltenden Rechtslage — in jedem Fall auf die zu viel
gezahlten Betrage zu begrenzen, die im Anschluss an die Ruge fallig werden. Die
in § 5569 Absatz 2 Satz 1 BGB vorgesehene Begrenzung wird deshalb gestrichen.
Eine Privilegierung der Vermieterinnen und Vermieter ist nur dann gerechtfertigt,
wenn sie den Verstold gegen die Regelungen Uber die Mietpreisbremse nicht zu
vertreten haben. Dem tragt die Neufassung in einem neuen Satz 3 Rechnung.

Daruber hinaus werden die Vermieterinnen und Vermieter bei Mietbeginn dazu
verpflichtet, von sich aus alle diejenigen Tatsachen mitzuteilen, die die
Zulassigkeit der Miethohe betreffen und welche die Mieterinnen und Mieter nicht
selbst in Erfahrung bringen konnen. Es kommt nicht darauf an, ob die Mieterinnen
und Mieter eine entsprechende Auskunft verlangen. Ferner wird die
Einschrankung, dass der Vermieter nur dann zur Auskunft verpflichtet ist, wenn er
hieriber unschwer Auskunft geben kann, gestrichen. Fur den besonders
relevanten Fall, dass die Vermieterinnen und Vermieter sich auf eine hohere
Vormiete berufen, werden diese dazu verpflichtet, die Vormiete in geeigneter Form
nachzuweisen. Der Nachweis soll durch Vorlage des mal3geblichen Auszugs aus
dem Mietvertrag oder der Erklarungen, auf denen die mafRgebliche Mieterhohung
beruhte, jeweils in anonymisierter Form, gefuhrt werden.

C. Alternativen

Keine.
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D. Finanzielle Auswirkungen auf die 6ffentliche Haushalte

Keine.
E. Sonstige Kosten

Das Gesetz fuhrt zu keinen zusatzlichen Belastungen.

F. Blrokratiekosten

Keine.
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Gesetzesantrag
des Landes Berlin

Entwurf eines Gesetzes zur Verbesserung des Mieterschutzes bei
Vereinbarungen uber die Miethdohe bei Mietbeginn

Der Regierende Blrgermeister von Berlin Berlin, 6. September 2017

An die

Prasidentin des Bundesrates
Frau Ministerprasidentin
Malu Dreyer

Sehr geehrte Frau Prasidentin,

der Senat von Berlin hat in seiner Sitzung am 5. September 2017 beschlossen,
dem Bundesrat den als Anlage mit Begrindung beigeflgten

Entwurf eines Gesetzes zur Verbesserung des Mieterschutzes bei
Vereinbarungen liber die Miethohe bei Mietbeginn

mit dem Antrag zuzuleiten, seine Einbringung beim Deutschen Bundestag zu
beschliel3en.

Ich bitte Sie, die Vorlage gemall § 36 Absatz 2 der Geschaftsordnung des
Bundesrates auf die vorlaufige Tagesordnung der 960. Sitzung des Bundesrates
am 22. September 2017 zu setzen und sie anschliefend den zustandigen
Ausschussen zur Beratung zuzuweisen.

Mit freundlichen Griufien
Michael Muller
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Entwurf eines Gesetzes zur Verbesserung des Mieterschutzes bei

Vereinbarungen uber die Miethdhe bei Mietbeginn

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1

Anderung des Birgerlichen Gesetzbuches

§ 5569 des Burgerlichen Gesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909; 2003 | S. 738), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2787) ge&andert worden ist, wird wie folgt geéan-
dert:

1. Absatz 2 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 werden die Worter ,und die zurtckverlangte Miete nach Zu-

gang der Ruge fallig geworden ist“ gestrichen.

b) Der folgende Satz wird angefugt:

,Hat der Vermieter den Versto3 nicht zu vertreten, kann der Mieter nur
die zu viel gezahlte Miete zurtickverlangen, die, wéare sie wirksam ver-

einbart worden, nach Zugang der Ruge fallig geworden ware.”

2. Absatz 3 wird wie folgt gefasst:

,(3) Der Vermieter ist verpflichtet, dem Mieter bei Mietbeginn Auskunft Uber
diejenigen Tatsachen zu erteilen, die fur die Zulassigkeit der vereinbarten Mie-
te nach den Vorschriften dieses Unterkapitels mal3geblich sind, soweit diese
Tatsachen nicht allgemein zuganglich sind. Fur die Auskunft Gber Modernisie-
rungsmafinahmen (8 556e Absatz 2) gilt § 559b Absatz 1 Satz 2 und 3 ent-
sprechend. Beruft der Vermieter sich auf 8§ 556e Absatz 1, so ist die Vormiete
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in geeigneter Form nachzuweisen. Der Nachweis soll entweder durch Vorlage
des malfigeblichen Auszugs aus dem Mietvertrag mit dem Vormieter oder der
Erklarungen, auf denen die mal3gebliche Mieterh6hung beruhte, jeweils in

anonymisierter Form, erbracht werden.”

Artikel 2
Anderung des Einfiihrungsgesetzes zum

Burgerlichen Gesetzbuche

Dem Artikel 229 des Einfuhrungsgesetzes zum Biurgerlichen Gesetzbuche in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1994 (BGBI. | S. 2494; 1997 |
S. 1061), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2787) geandert worden ist, wird folgender § ... [einsetzen: die zum Verklindungszeit-

punkt auf die letzte folgende Zahlbezeichnung] angefigt:

.3 ... [einsetzen: die zum Verkindungszeitpunkt auf die letzte folgende Zahl-
zeichnung] Ubergangsvorschrift zum Gesetz zur Verbesserung des Mieter-
schutzes bei Vereinbarungen tber die Mieth6he bei Mietbeginn vom ... [ein-

setzen: Datum der Ausfertigung des Gesetzes]

8 5569 Absatz 2 und 3 des Birgerlichen Gesetzbuches in der seit dem ... [einsetzen:
Datum des Inkrafttretens nach Artikel 3] geltenden Fassung ist nur auf Mietvertrage
anzuwenden, die ab dem ... [einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach Artikel 3] ab-

geschlossen worden sind.*

Artikel 3

Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am Tag nach der Verkindung in Kraft.
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Begrindung

A. Allgemeiner Teil

I. Ausgangslage

Mit dem Gesetz zur Dampfung des Mietanstiegs auf angespannten Wohnungsmark-
ten und zur Starkung des Bestellerprinzips bei der Wohnungsvermittlung (Miet-
rechtsnovellierungsgesetz — MietNovG) vom 21. April 2015 (BGBI. | S. 610) sind Vor-
schriften Uber die zulassige Miethdhe bei Mietbeginn in Gebieten mit angespannten
Wohnungsmarkten ins Burgerliche Gesetzbuch eingefuhrt worden. Nach § 556d Ab-
satz 1 BGB darf die Miete zu Beginn des Mietverhaltnisses die ortsubliche Ver-
gleichsmiete (8 558 Absatz 2 BGB) hochstens um 10 Prozent tbersteigen, sofern der
Mietvertrag Uber Wohnraum abgeschlossen wird, der in einem durch Rechtsverord-
nung bestimmten Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt liegt. Ausge-
nommen von der sogenannten Mietpreisbremse sind nach § 556f BGB solche Neu-
bauwohnungen, die nach dem 1. Oktober 2014 erstmals genutzt und vermietet wer-
den. Zudem gilt sie nicht fir die erste Vermietung nach einer umfassenden Moderni-
sierung. Besonderheiten greifen dann ein, wenn die Vormiete hoher als die nach
8 556d Absatz 1 BGB zulassige Miete war oder wenn Vermieterinnen und Vermieter
in den letzten drei Jahren Modernisierungsmaf3hahmen durchgefuhrt haben (8 556e
BGB). Die Landesregierungen sind erméchtigt, bis zum 31. Dezember 2020 durch
Rechtsverordnung fiir hochstens funf Jahre die Gebiete mit angespannten Woh-
nungsmarkten zu bestimmen. Bis zum 31. Dezember 2016 ist in 313 Gemeinden die
Mietpreisbremse eingefihrt worden (BT-Drs. 18/12447).

Mieterinnen und Mieter kbnnen derzeit die nach den 88 556d und 556e BGB nicht
geschuldete Miete von den Vermieterinnen und Vermietern gemaR 8§ 5569 Absatz 1
BGB nur dann zuriickverlangen, wenn sie den Verstol3 gegen die Vorschriften Gber
die Mietpreisbremse zuvor gertigt haben. Der Rickzahlungsanspruch ist nach dem
Wortlaut des Gesetzes begrenzt, und zwar auf die nicht geschuldete Miete, welche
nach Zugang der Ruge fallig geworden ist (8§ 556 Absatz 2 Satz 1 BGB). Das Gesetz
privilegiert damit nicht nur die redlichen Vermieterinnen und Vermieter, sondern auch

diejenigen, die es bei Anwendung der im Verkehr erforderlichen Sorgfalt hatten ver-
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meiden konnen, dass gegen die Regelungen Uber die Mietpreisbremse verstof3en

wird, und sogar diejenigen, die vorsatzlich gehandelt haben.

Nach dem geltenden Recht sind die Vermieterinnen und Vermieter gemal 8§ 556g
Absatz 3 BGB erst auf Verlangen der Mieterinnen und Mieter dazu verpflichtet, Aus-
kunft Gber diejenigen Tatsachen zu geben, die fur die Zulassigkeit der vereinbarten
Miete mal3geblich sind. Demgegentber fehlt eine Pflicht der Vermieterinnen und
Vermieter, jene Umstande bei Mietbeginn von sich aus mitzuteilen. Zudem sind die
Vermieterinnen und Vermieter nur dann zur Auskunft verpflichtet, wenn sie hieriber

unschwer Auskunft geben kénnen; die Einschrankung tberzeugt nicht.

Il. Zielsetzung und wesentlicher Inhalt des Gesetzentwurfs

Das Ziel besteht darin, die Wirksamkeit der Mietpreisbremse zu starken.

Zum einen soll hierzu der in 8 556 Absatz 2 BGB vorgesehene Riickforderungsan-
spruch der Mieterinnen und Mieter erweitert werden. Es ist nicht gerechtfertigt, den
Anspruch in jedem Fall auf diejenigen Betrage zu begrenzen, die die Mieterinnen und
Mieter im Anschluss an die Ruge gezahlt haben (vgl. auch BR-Drs. 447/14 [Be-
schluss], dort unter Ziff. 4). Eine entsprechende Privilegierung der Vermieterinnen
und Vermieter ist vielmehr nur dann gerechtfertigt, wenn sie den Verstol3 gegen die
Regelungen Uber die Mietpreisbremse nicht zu vertreten haben. Dem tragt die Neu-
fassung Rechnung.

Zum anderen sollen die Vermieterinnen und Vermieter dazu verpflichtet werden, bei
Mietbeginn von sich aus alle Tatsachen mitzuteilen, welche die Zulassigkeit der
Miethohe betreffen, soweit diese Tatsachen nicht allgemein zuganglich sind (z.B. die

Miethéhe der Vormieterin oder des Vormieters).

Nach der geltenden Rechtslage sind die Mieterinnen und Mieter dazu gehalten, von
den Vermieterinnen und Vermietern die Auskunft Uber diejenigen Tatsachen zu ver-
langen, die fiir die Zulassigkeit der vereinbarten Miete nach den 88 556d ff. BGB
malf3gebend sind (8 556g Absatz 3 BGB). Mit dem Auskunftsverlangen bringen die

Mieterinnen und Mieter zwangslaufig zum Ausdruck, dass sie die Einhaltung der
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Mietpreisbremse kontrollieren wollen. Diese Ausgangslage ist dazu geeignet, Miete-
rinnen und Mieter aus Sorge vor einer Verschlechterung des Verhéaltnisses zum
Vermieter oder zur Vermieterin davon abzuhalten, ihre Rechte geltend zu machen.
Vor diesem Hintergrund soll die Verpflichtung der Vermieterinnen und Vermieter be-
griandet werden, die fur die Zulassigkeit der vereinbarten Miete mal3geblichen Tatsa-
chen bei Vertragsschluss von sich aus mitzuteilen. Hierdurch wird den Mieterinnen
und Mietern unmittelbar nach Beginn des Mietverhéltnisses die Moglichkeit einge-
raumt, ohne ein ausdrtckliches Verlangen zu prifen, ob die Regelungen Uber die
Mietpreisbremse eingehalten werden. Eine entsprechende Auskunftspflicht wird die
Vermieterinnen und Vermieter insbesondere deshalb dazu anhalten, nur eine zulas-
sige MiethOhe zu vereinbaren, da sie davon ausgehen mussen, dass die neuen Mie-
terinnen und Mieter die Zulassigkeit der Mieth6he ohne weiteres nachprifen kénnen.
Dartber hinaus wird die Einschréankung, dass die Vermieterinnen und Vermieter nur
dann zur Auskunft verpflichtet sind, wenn sie hieriber unschwer Auskunft geben
konnen, gestrichen. Sie ist sachlich nicht gerechtfertigt (vgl. auch BR-Drs. 447/14
[Beschluss], dort unter Ziff. 5). Ferner werden die Vermieterinnen und Vermieter dazu
verpflichtet, eine héhere Vormiete, auf die sie sich berufen, in geeigneter Form nach-
zuweisen. All dies wird dazu fihren, dass die Regelungen uber die Mietpreisbremse

sich in der Praxis besser durchsetzen.

lll. Gesetzgebungskompetenz

Die Gesetzgebungskompetenz des Bundes folgt aus Artikel 74 Absatz 1 Nummer 1

in Verbindung mit Artikel 72 Grundgesetz.

IV. Vereinbarkeit mit dem Recht der Européaischen Union und vdlkerrechtlichen

Vertragen, die die Bundesrepublik Deutschland abgeschlossen hat

Der Entwurf ist mit dem Recht der Europaischen Union sowie mit den von der Bun-
desrepublik Deutschland abgeschlossenen vdlkerrechtlichen Vertragen vereinbar.

V. Auswirkungen des Gesetzentwurfs

1. Geschlechtsspezifische Auswirkungen
Der Entwurf hat keine erkennbaren gleichstellungspolitischen Auswirkungen.
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2. Finanzielle Auswirkungen auf die 6ffentlichen Haushalte
Keine.

3. Sonstige Kosten; Burokratiekosten; Nachhaltigkeitsaspekte

Das Gesetz fuhrt grundsatzlich nicht zu Mindereinnahmen oder erhdhten Kosten bei
den Vermieterinnen und Vermietern. Bei ordnungsgemaler Berechnung der Miete zu
Mietbeginn entstehen keine Rickforderungsanspriche der Mieterinnen und Mieter,
die die Mieteinnahmen der Vermieterinnen und Vermieter mindern. In Bezug auf die
Pflicht zur Auskunft sind keine erhdhten Verwaltungskosten fir die Vermieterinnen
und Vermieter erkennbar. Denn die Vermieterinnen und Vermieter missen bereits
nach der geltenden Rechtslage die Zulassigkeit der Miethéhe prifen und damit rech-
nen, dass die Mieterin oder der Mieter einen diesbezuglichen Auskunftsanspruch

geltend macht.
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Besonderer Teil

Zu Artikel 1 (Anderung des § 556g Birgerlichen Gesetzbuches)

Zu Nummer 1 (Anderung von Absatz 2)

a)

b)

Durch die Anderung von Absatz 2 wird der Rickforderungsanspruch der Mie-
terinnen und Mieter erweitert. Es ist nicht gerechtfertigt, den Anspruch in je-
dem Fall auf die zu viel gezahlte Miete zu begrenzen, die im Anschluss an die
Ruge fallig geworden wéare (vgl. auch BR-Drs. 447/14 [Beschluss], dort unter
Ziff. 4). Der Teil der Regelung, in dem jene Begrenzung bislang vorgesehen
ist, wird deshalb gestrichen. Indem der Ruckforderungsanspruch fortan die zu
viel gezahlte Miete seit Mietbeginn erfasst, wird fur die Vermieterinnen und
Vermieter ein zusatzlicher Anreiz daflr geschaffen, die Miete bei Mietbeginn
ordnungsmafig zu berechnen. Der Anspruch unterliegt der regelmafigen Ver-
jahrungsfrist (88 195, 199 BGB).

Die mit der Begrenzung des Rickzahlungsanspruchs einhergehende Privile-
gierung der Vermieterinnen und Vermieter ist nur dann gerechtfertigt, wenn
diese den Verstol3 gegen die Regelungen uUber die Mietpreisbremse nicht zu
vertreten haben. Dem tragt die Neufassung in Satz 3 Rechnung. Danach kon-
nen Mieterinnen und Mieter nur die nicht geschuldete Miete zuriickverlangen,
die nach Zugang der Ruge fallig geworden ware, sofern die Vermieterin oder
der Vermieter sich im Hinblick auf das Vertreten miussen entlasten kann. Bei
der sprachlichen Ausgestaltung der Vorschrift (,ware®) wird zugleich bertck-
sichtigt, dass der zu viel gezahlte Teil der Miete richtigerweise schon deshalb
nicht fallig werden konnte, weil er — da nicht wirksam vereinbart (§ 556g Ab-

satz 1 BGB) — von vornherein nicht geschuldet war.

Zu Nummer 2 (Neufassung von Absatz 3)

Die Vermieterinnen und Vermieter missen nach der geltenden Fassung des 8§ 5569

Absatz 3 BGB erst auf Verlangen der Mieterinnen und Mieter Auskunft Gber die Tat-
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sachen geben, die fur die Zulassigkeit der Miete mafgeblich sind. Mit dem Aus-
kunftsverlangen bringen die Mieterinnen und Mieter jedoch zwangslaufig zum Aus-
druck, dass sie die Einhaltung der Mietpreisbremse kontrollieren wollen. Das Aus-
kunftsverlangen kann das Verhéltnis zwischen den Mietvertragsparteien bereits beim
Mietbeginn erheblich stdéren, unabhangig davon, ob eine unzulassig hohe Miete tat-
sachlich verlangt wird. Diese Ausgangslage ist dazu geeignet, die Mieterinnen und
Mieter von der Geltendmachung ihrer Rechte abzuhalten. Mit der Anderung werden
Vermieterinnen und Vermieter dazu verpflichtet, nicht erst bei einem entsprechenden
Auskunftsverlangen, sondern von sich aus den Mieterinnen und Mietern die fir die
Mieth6he mal3geblichen Tatsachen bereits bei Mietbeginn mitzuteilen. Hierdurch wird
die notwendige Transparenz geschaffen. Die Mieterinnen und Mieter sind nicht mehr
darauf angewiesen, den Auskunftsanspruch eigens geltend zu machen und mussen
deshalb auch nicht mehr zu erkennen geben, dass sie die Zulassigkeit der Miete
Uberprifen wollen. Ihnen stehen damit bei Mietbeginn alle Informationen zur Verfu-
gung, um eine unzulassig hohe Miete sofort riigen zu kénnen. Dartber hinaus wird
die bislang in § 556g Absatz 3 BGB vorgesehene Einschrankung, dass die Vermiete-
rinnen und Vermieter nur dann zur Auskunft verpflichtet sind, wenn sie hiertiber un-
schwer Auskunft geben kdnnen, gestrichen. Die Ausnahme ist nicht sachgerecht (vgl.
auch BR-Drs. 447/14 [Beschluss], dort unter Ziff. 5). Sofern die Auskunft im Einzelfall
unzumutbar ist, werden die Vermieterinnen und Vermieter ausreichend durch das
Gebot von Treu und Glauben (8§ 242 BGB) geschutzt.

Bereits durch die vorstehenden Anderungen wird die Wirkung der Mietpreisbremse
verbessert. Fur den praktisch besonders bedeutsamen Fall, dass die Vermieterin
oder der Vermieter sich zur Rechtfertigung der Mieth6he auf § 556e Absatz 1 BGB
beruft, ist zudem gemal § 556g Absatz 3 Satz 3 BGB die Hohe der Vormiete gegen-
Uber den Mieterinnen und Mietern in geeigneter Form nachzuweisen. Dieser Nach-
weis soll entweder durch Vorlage des mal3geblichen Auszuges aus dem Mietvertrag
oder der schriftlichen Erklarungen, auf denen die maf3gebliche Mieterh6hung beruh-
te, erbracht werden (Satz 4). Es genigt, wenn jene Unterlagen bei Mietbeginn vorge-
legt werden, ihre Ubergabe oder Ubermittlung ist nicht nétig. Indem das Gesetz in
Satz 4 auf ein Sollen abstellt, dient dies dazu, den atypischen Fallen Rechnung zu
tragen, in denen kein schriftlicher Mietvertrag oder keine Unterlagen tber die mal3-

gebliche Mieterhohung existieren. In diesem Fall ist der Nachweis in anderer geeig-
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neter Weise zu fuhren (z.B. Vorlage von Kontoausziigen). Zum Schutz der Daten der
Vormieterinnen und Vormieter sind ihre personenbezogenen Daten (und gegebenen-
falls weiterer Personen) in den vorgelegten Dokumenten — etwa durch Schwarzun-
gen — zu anonymisieren. Da Satz 3 und 4 den Nachweis betreffen, der Nachweis als
solcher jedoch keine ,Erklarung® ist, gilt 8 556g Absatz 4 BGB zwar fur die Auskunft
nach Satz 1 und 2, nicht aber fiir den Nachweis nach Satz 3 und 4. Eine Anderung
von Absatz 4 ist deshalb entbehrlich.

Zu Artikel 2 (Anderung des Einfilhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetz-
buche - EGBGB)

Die neu eingefligte Vorschrift des Artikels 229 [§ ...] EGBGB enthalt die erforderliche
Ubergangsregelung fir die Anderungen des § 5569 BGB.

Der in 8 5569 Absatz 2 BGB geregelte Riuckforderungsanspruch der Mieterinnen und
Mieter und die in 8 556g Absatz 3 BGB geregelte Informationspflicht der Vermieterin-
nen und Vermieter kbnnen nicht fir bereits bestehende Mietverhéltnissen gelten. In
Bezug auf bereits abgeschlossene Mietvertrage bleibt es vielmehr bei der bisherigen
Rechtslage.

Zu Artikel 3 (Inkrafttreten)

Die Vorschrift regelt das Inkrafttreten der Anderungen.
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