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Gesetzentwurf
der Bundesregierung

Entwurf eines Gesetzes zur Vereinheitlichung des Energie-
einsparrechts fur Gebaude

A. Problem und Ziel

Die Verbesserung der Energieeffizienz im Gebaudebereich ist ein wichtiger Baustein der
Energiewende und fir den Klimaschutz. Das Energieeinsparrecht und energetische An-
forderungen an Gebaude, die dem Stand der Technik entsprechen und wirtschaftlich
machbar sind, leisten einen wichtigen Beitrag zum Erreichen der energie- und klimapoliti-
schen Ziele der Bundesregierung und zu einer weiteren Erhéhung des Anteils erneuerba-
rer Energien am Endenergieverbrauch fir Warme und Kalte.

Fir die energetischen Anforderungen an Gebaude gelten derzeit zwei Regelwerke. Das
Energieeinsparungsgesetz (EnEG) mit der Energieeinsparverordnung (EnEV) enthalt bau-
und anlagentechnische Anforderungen an Gebdude. Das Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG) bestimmt, dass bei neuen Gebauden sowie bei Bestandsge-
bauden der 6ffentlichen Hand erneuerbare Energien zu Warmezwecken in einem festge-
legten Umfang zu nutzen sind. Das Nebeneinander dieser Regelwerke hat zu Schwierig-
keiten bei Anwendung und Vollzug geflihrt, zumal die beiden Regelwerke nicht vollstandig
aufeinander abgestimmt waren.

Artikel 9 der Richtlinie 2010/31/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 19.
Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (ABI. L 153 vom 18.6.2010, S.
13, ABI. L 155 vom 22.6.2010, S. 61 - EU-Gebauderichtlinie) verpflichtet die Mitgliedstaa-
ten, sicherzustellen, dass ab 2021 alle neuen Gebaude als Niedrigstenergiegebaude aus-
gefuhrt werden. Fur Nichtwohngebaude der 6ffentlichen Hand gilt diese Pflicht schon ab
2019.

Mit diesem Gesetz wird das Energieeinsparrecht fur Gebaude entblrokratisiert und ver-
einfacht. Es fuhrt das Energieeinsparungsgesetz, die Energieeinsparverordnung und das
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz in einem neuen Gesetz, dem Gesetz zur Einsparung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in
Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) zusammen.

Mit dem Gebaudeenergiegesetz werden die europaischen Vorgaben zur Gesamtenergie-
effizienz von Gebduden umgesetzt und die Regelung des Niedrigstenergiegebaudes in
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das vereinheitlichte Energieeinsparrecht integriert. Die aktuellen energetischen Anforde-
rungen fur den Neubau und den Gebaudebestand gelten fort.

B. Losung

Fur die Errichtung neuer Gebaude gilt kiinftig ein einheitliches Anforderungssystem, in
dem Energieeffizienz und erneuerbare Energien integriert sind. Die ordnungsrechtlichen
Vorgaben folgen weiterhin dem Ansatz, den Primarenergiebedarf von Gebduden gering
zu halten, dazu den Energiebedarf eines Gebaudes von vornherein durch einen energe-
tisch hochwertigen baulichen Warmeschutz (insbesondere durch gute Dammung, gute
Fenster und Vermeidung von Warmebruckenverlusten) zu begrenzen und den verblei-
benden Energiebedarf zunehmend durch erneuerbare Energien zu decken. Durch einen
hochwertigen baulichen Warmeschutz wird sichergestellt, dass auch erneuerbare Ener-
gien so effizient wie moglich genutzt werden.

Die mit dem Gebaudeenergiegesetz unverandert fortgefuhrten energetischen Anforderun-
gen an neue Gebaude erfiillen die Kriterien der EU-Gebauderichtlinie fir das Niedrigst-
energiegebaude. Die Integration von Energieeffizienz und erneuerbaren Energien in ei-
nem einheitlichen Anforderungssystem deckt sich mit dem Ansatz der EU-
Gebauderichtlinie. Gutachterliche Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen bestatigen, dass das
gultige wirtschaftliche Anforderungsniveau nach wie vor das in der EU-Gebauderichtlinie
verankerte Kriterium der Kostenoptimalitat erfllt.

C. Alternativen

Keine.

D. Haushaltsausgaben ohne Erfullungsaufwand

Fur Bund, Lander und Gemeinden werden keine Mehrkosten beim 6ffentlichen Hochbau-
entstehen.

Nach Maligabe des Bundeshaushaltes kénnen in Verbindung mit der in Teil 6 enthaltenen
finanziellen Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien fir die Erzeugung von Warme
oder Kalte und von Energieeffizienzmallinahmen Haushaltsausgaben entstehen.

Strengere Sorgfaltspflichten im Rahmen der Erstellung des Energieausweises verursa-
chen einen laufenden Erflllungsaufwand von insgesamt bis zu 6 000 Euro im Jahr.

Die Energieausweise werden mit neuen Angaben versehen (z. B. Kohlendioxidemission).
AuRerdem wird das Gebaudeenergiegesetz auf neue DIN Normen umgestellt. Beides
verursacht Modifikationen in der EnEV-Software, was keine zuséatzlichen Kosten verur-
sacht.

Um Energieausweise auch weiterhin ordnungsgemaf registrieren und nach Stufe 1 pri-
fen zu kdnnen, muss das Deutschen Institut flir Bautechnik (DIBt) Anpassungen im Kon-
trollschema und bei der Kontrollsoftware vornehmen. Diese Anpassungen verursachen
einmalige Umstellungskosten in Hohe von rund 457 000 Euro.

Der fur den Bundeshaushalt anfallende Mehrbedarf an Sach- und Personalmitteln soll
finanziell und stellenmafig im jeweiligen Einzelplan ausgeglichen werden.



-3- Drucksache 584/19

E. Erfullungsaufwand

Insgesamt flhren die ausgewahlten Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes, welches
das Energieeinsparungsgesetz, die Energieeinsparverordnung und das Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz zusammenfihrt, zunachst zu jahrlichen Einsparungen von 32,8
Millionen Euro auf der einen Seite. Auf der anderen Seite entstehen durch die ausgewahl-
ten Vorgaben laufende Kosten in HOhe von 866 000 Euro.

Die Kosten flr die Dienstleistungen verandern sich und es wird angenommen, dass diese
den Betroffenen zu Gute kommen bzw. von diesen zu tragen sind. In der Praxis wird sich
zeigen mussen, wie die Veranderungen tatsachlich auf die Verpflichteten umgelegt wer-
den.

Zudem entstehen einmalige Umstellungskosten in Hohe von rund 457 000 Euro.

Ab dem Jahr 2026 entstehen zuséatzliche Kosten durch die neue Regelung zu Olheizun-
gen, die den Einbau von mit Heizdl beschickten Heizkesseln ab 2026 nur noch einge-
schrankt gestattet. Wie viele Olheizungen aufgrund der Regelung ab 2026 durch klima-
freundlichere Alternativen ausgetauscht werden missen, lasst sich derzeit nur schwer
abschatzen, zumal die Bundesregierung in den Eckpunkten fir das Klimaschutzprogramm
2030 eine attraktive Austauschpramie flr den Umstieg auf neue, effizientere Heizsysteme
beschlossen hat. Es ist zu erwarten, dass schon aufgrund der verbesserten Forderung ein
groBer Teil bestehender Olheizungen ersetzt wird.

Die aufgrund der neuen Regelung zu Olheizungen entstehenden jahrlichen Kosten ab
dem Jahr 2026 werden derzeit insgesamt auf bis zu 60 Millionen Euro geschatzt. Eine
Aufteilung der geschatzten Kosten auf Wohn- und Nichtwohngebaude ist mangels gesi-
cherter Daten nicht mdglich, so dass der Erflllungsaufwand fir Birgerinnen und Birger,
fur Wirtschaft und fur die Verwaltung nicht im Einzelnen angegeben werden kann.

E.1 Erfullungsaufwand fur Blurgerinnen und Burger

Das neue Modellgebdudeverfahren, welches insbesondere bei der Umsetzung der Bau-
vorhaben von Privatleuten Anwendung findet, fihrt zu laufenden Einsparungen von bis zu
32,7 Millionen Euro im Jahr.

Strengere Sorgfaltspflichten im Rahmen der Erstellung des Energieausweises verursa-
chen einen laufenden Erflllungsaufwand von insgesamt bis zu 247 000 Euro im Jahr.

Die Energieausweise werden mit neuen Angaben versehen (z. B. Kohlendioxidemission).
AuRerdem wird das Gebaudeenergiegesetz auf neue DIN Normen umgestellt. Beides
verursacht Modifikationen in der EnEV-Software, was keine zuséatzlichen Kosten verur-
sacht.

E.2 Erfullungsaufwand fir die Wirtschaft

Klimaanlagenbetreiber, die mehrere kleinere Anlagen betreiben, missen nur mehr stich-
probenartig ihre Anlagen inspizieren lassen. Das fihrt zu laufenden Einsparungen von
rund 117 000 Euro im Jahr.
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Strengere Sorgfaltspflichten im Rahmen der Erstellung des Energieausweises verursa-
chen einen laufenden Erflllungsaufwand von insgesamt 613 000 Euro im Jahr.

Die Energieausweise werden mit neuen Angaben versehen (z. B. Kohlendioxidemission).
AuRerdem wird das Gebaudeenergiegesetz auf neue DIN Normen umgestellt. Beides
verursacht Modifikationen in der EnEV-Software, was keine zuséatzlichen Kosten verur-
sacht.

Im Sinne der ,One in one out-Regel stellt der jahrliche Erflllungsaufwand der Wirtschaft
ein ,In“ von 497 000 Euro dar. Dieser Betrag wird Uber andere Vorhaben aus dem Ge-
schaftsbereich des BMWi kompensiert.

E.3 Erfullungsaufwand der Verwaltung

Strengere Sorgfaltspflichten im Rahmen der Erstellung des Energieausweises verursa-
chen einen laufenden Erflllungsaufwand von insgesamt bis zu 6 000 Euro im Jahr.

Die Energieausweise werden mit neuen Angaben versehen (z. B. Kohlendioxidemission).
Aulerdem wird das Gebaudeenergiegesetz auf neue DIN Normen umgestellt. Beides
verursacht Modifikationen in der EnEV-Software, was keine zuséatzlichen Kosten verur-
sacht.

Um Energieausweise auch weiterhin ordnungsgemaf registrieren und nach Stufe 1 pru-
fen zu kdnnen, muss das Deutschen Institut flir Bautechnik (DIBt) Anpassungen im Kon-
trollschema und bei der Kontrollsoftware vornehmen. Diese Anpassungen verursachen
einmalige Umstellungskosten in Hohe von rund 457 000 Euro.

Der fir den Bundeshaushalt anfallende Mehrbedarf an Sach- und Personalmitteln soll
finanziell und stellenmafig im jeweiligen Einzelplan ausgeglichen werden.

F. Weitere Kosten

Keine.
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Bundesrepublik Deutschland Berlin, 8. November 2019
Die Bundeskanzlerin

An den

Prasidenten des Bundesrates
Herrn Ministerprésidenten
Dr. Dietmar Woidke

Sehr geehrter Herr Prasident,

hiermit tbersende ich gemaR Artikel 76 Absatz 2 des Grundgesetzes den von der
Bundesregierung beschlossenen

Entwurf eines Gesetzes zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts
fir Gebaude

mit Begriindung und Vorblatt.

Federfiihrend sind das Bundesministerium flr Wirtschaft und Energie und das Bun-
desministerium des Innern, fir Bau und Heimat.

Die Stellungnahme des Nationalen Normenkontrollrates geméaR § 6 Absatz 1 NKRG
ist als Anlage beigefugt.

Mit freundlichen GriRen
Dr. Angela Merkel

Fristablauf: 20.12.19
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Entwurf eines Gesetzes zur Vereinheitlichung des Energieeinspar-
rechts fir Gebaude

Vom ...

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerba-
rer Energien zur Warme- und Kéalteerzeugung in Gebauden

(Gebaudeenergiegesetz - GEG)"

Inhaltstibersicht

Teil 1
Allgemeiner Teil
§1 Zweck und Ziel
§2 Anwendungsbereich
83 Begriffsbestimmungen
§4 Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand
§5 Grundsatz der Wirtschaftlichkeit
§6 Verordnungsermachtigung zur Verteilung der Betriebskosten und zu Abrechnungs- und Verbrauchsinformationen
§7 Regeln der Technik
§8 Verantwortliche
§9 Uberpriifung der Anforderungen an zu errichtende und bestehende Gebaude

Teil 2

Anforderungen an zu errichtende Gebdaude

Abschnitt 1
Allgemeiner Teil
§10 Grundsatz und Niedrigstenergiegebaude
§11 Mindestwarmeschutz
§12 Warmebriicken

§13 Dichtheit

l) JArtikel 1 dieses Gesetzes dient der Umsetzung ..."
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§14 Sommerlicher Warmeschutz

Abschnitt 2
Jahres-Priméadrenergiebedarf und baulicher Warmeschutz bei zu

errichtenden Gebauden

Unterabschnitt 1
Wohngebaude
§15 Gesamtenergiebedarf
§16 Baulicher Warmeschutz
§17 Aneinandergereihte Bebauung
Unterabschnitt 2
Nichtwohngebaude
§18 Gesamtenergiebedarf
§19 Baulicher Warmeschutz
Abschnitt 3
Berechnungsgrundlagen und -verfahren
§ 20 Berechnung des Jahres-Primérenergiebedarfs eines Wohngeb&audes
§21 Berechnung des Jahres-Priméarenergiebedarfs eines Nichtwohngeb&audes
§ 22 Primé&renergiefaktoren
§23 Anrechnung von Strom aus erneuerbaren Energien
§24 Einfluss von Warmebrucken
§25 Berechnungsrandbedingungen
§ 26 Prufung der Dichtheit eines Gebaudes
§ 27 Gemeinsame Heizungsanlage fur mehrere Gebaude
§28 Anrechnung mechanisch betriebener Liftungsanlagen

§ 29 Berechnung des Jahres-Primérenergiebedarfs und des Transmissionswarmeverlustes bei aneinandergereihter
Bebauung von Wohngeb&auden

§30 Zonenweise Bericksichtigung von Energiebedarfsanteilen bei einem zu errichtenden Nichtwohngeb&ude
§31 Vereinfachtes Nachweisverfahren fiir ein zu errichtendes Wohngebaude
§32 Vereinfachtes Berechnungsverfahren fir ein zu errichtendes Nichtwohngeb&aude
§ 33 Andere Berechnungsverfahren
Abschnitt 4

Nutzung von erneuerbaren Energien zur Warme- und Kéalteer-

zeugung bei einem zu errichtenden Gebaude

§34 Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéalteenergiebedarfs
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§35 Nutzung solarthermischer Anlagen

§ 36 Nutzung von Strom aus erneuerbaren Energien
§ 37 Nutzung von Geothermie oder Umweltwarme
§ 38 Nutzung von fester Biomasse

§ 39 Nutzung von fliissiger Biomasse

§ 40 Nutzung von gasférmiger Biomasse

§41 Nutzung von Kélte aus erneuerbaren Energien
§42 Nutzung von Abwéarme

§43 Nutzung von Kraft-Warme-Kopplung

§44 Fernwérme oder Fernkalte

§45 MaRnahmen zur Einsparung von Energie

Teil 3
Bestehende Gebaude

Abschnitt 1
Anforderungen an bestehende Gebaude
§ 46 Aufrechterhaltung der energetischen Qualitat; Entgegenstehende Rechtsvorschriften
§ 47 Nachristung eines bestehenden Geb&udes
§48 Anforderungen an ein bestehendes Geb&ude bei Anderung
§49 Berechnung des Warmedurchgangskoeffizienten
§ 50 Energetische Bewertung eines bestehenden Gebaudes
§51 Anforderungen an ein bestehendes Gebaude bei Erweiterung und Ausbau
Abschnitt 2
Nutzung erneuerbarer Energien zur Wadrmeerzeugung bei beste-
henden o6ffentlichen Gebauden
§52 Pflicht zur Nutzung von erneuerbaren Energien bei einem bestehenden 6ffentlichen Geb&aude
§53  Ersatzmafnahmen
§54 Kombination
§55 Ausnahmen

§ 56 Abweichungsbefugnis
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Teil 4

Anlagen der Heizungs-, Kiuhl- und Raumlufttechnik sowie der

Warmwasserversorgung

Abschnitt 1

Aufrechterhaltung der energetischen Qualitat bestehender An-

§57

§58

§59

§60

§61

§62

§63

§64

§65

8§ 66

§ 67

§68

§69

8§70

lagen

Unterabschnitt 1

Veranderungsverbot

Verbot von Veranderungen; entgegenstehende Rechtsvorschriften

Unterabschnitt 2
Betreiberpflichten
Betriebsbereitschaft
Sachgerechte Bedienung
Wartung und Instandhaltung

Abschnitt 2

Einbau und Ersatz

Unterabschnitt 1
Verteilungseinrichtungen und Warmwasseranlagen
Verringerung und Abschaltung der Warmezufuhr sowie Ein- und Ausschaltung elektrischer Antriebe
Wasserheizung, die ohne Warmeubertrager an eine Nah- oder Fernwarmeversorgung angeschlossen ist
Raumweise Regelung der Raumtemperatur
Umwaélzpumpe, Zirkulationspumpe
Unterabschnitt 2
Klimaanlagen und sonstige Anlagen der Raumlufttechnik
Begrenzung der elektrischen Leistung
Regelung der Be- und Entfeuchtung
Regelung der Volumenstrome
Warmerlickgewinnung
Unterabschnitt 3
Warmedammung von Rohrleitungen und Armaturen
Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie Armaturen

Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen sowie Armaturen
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8§76 Zeitpunkt der Inspektion
8§77 Fachkunde des Inspektionspersonals
§78 Inspektionsbericht; Registriernummern
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Energieausweise
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§ 80 Ausstellung und Verwendung von Energieausweisen
§81 Energiebedarfsausweis
§ 82 Energieverbrauchsausweis
§83 Ermittlung und Bereitstellung von Daten
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§ 88 Ausstellungsberechtigung fiir Energieausweise
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Finanzielle Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien fir
die Erzeugung von Warme oder Kalte und von Energieeffi-
zienzmaBnahmen
8§89  Fordermittel
§ 90 Gefdrderte MalRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien
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Teil 7
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§93

§94

§95

§ 96

§97

§98

§99

§ 100

§101

§ 102

§103

Pflichtangaben in der Erfullungserklarung
Verordnungserméachtigung

Behordliche Befugnisse

Private Nachweise

Aufgaben des bevollméchtigten Bezirksschornsteinfegers

Registriernummer

Stichprobenkontrollen von Energieausweisen und Inspektionsberichten tiber Klimaanlagen

Nicht personenbezogene Auswertung von Daten
Verordnungsermachtigung, Erfahrungsberichte der Lander
Befreiungen

Innovationsklausel

Teil 8

Besondere Gebaude, BuRgeldvorschriften,

§ 104

§ 105

§ 106

§ 107

§ 108

§109

§110

§111

§112

§113

§114

Benutzungszwang

Kleine Gebaude und Geb&ude aus Raumzellen

Baudenkmaler und sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz
Gemischt genutzte Gebaude

Warmeversorgung im Quartier

BuR3geldvorschriften

Anschluss- und Benutzungszwang

Teil 9

Ubergangsvorschriften

Anschluss- und

Anforderungen an Anlagen der Heizungs-, Kihl- und Raumlufttechnik sowie der Warmwasserversorgung und an

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
Allgemeine Ubergangsvorschriften
Ubergangsvorschriften fiir Energieausweise

Ubergangsvorschriften firr Aussteller von Energieausweisen

Ubergangsvorschrift iber die vorlaufige Wahrnehmung von Vollzugsaufgaben der Lander durch das Deutsche

Institut fir Bautechnik

Anlage 1  Technische Ausfiihrung des Referenzgebaudes (Wohngebaude)

Anlage 2  Technische Ausfiihrung des Referenzgebaudes (Nichtwohngebaude)

Anlage 3

Hochstwerte der mittleren Wéarmedurchgangskoeffizienten der wéarmetbertragenden Umfassungsflache

(Nichtwohngebaude)

Anlage 4  Primarenergiefaktoren

Anlage 5  Vereinfachtes Nachweisverfahren fiir ein zu errichtendes Wohngebaude
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Anlage 6  Zu verwendendes Nutzungsprofil fir die Berechnungen des Jahres-Priméarenergiebedarfs beim vereinfachten
Berechnungsverfahren fiir ein zu errichtendes Nichtwohngeb&aude

Anlage 7 Hochstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten von AuRenbauteilen bei Anderung an bestehenden Gebéu-
den

Anlage 8  Anforderungen an die Warmedadmmung von Rohrleitungen und Armaturen
Anlage 9  Umrechnung in Treibhausgasemissionen
Anlage 10 Energieeffizienzklassen von Wohngebauden

Anlage 11 Anforderungen an die Inhalte der Schulung fir die Berechtigung zur Ausstellung von Energieausweisen

Teil 1

Allgemeiner Teil

81
Zweck und Ziel

(1) Zweck dieses Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Ge-
bauden einschliel3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung
von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb.

(2) Unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit soll das Gesetz im In-
teresse des Klimaschutzes, der Schonung fossiler Ressourcen und der Minderung der
Abhéangigkeit von Energieimporten dazu beitragen, die energie- und klimapolitischen Ziele
der Bundesregierung sowie eine weitere Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien am

Endenergieverbrauch fir Warme und Kalte zu erreichen, und eine nachhaltige Entwick-
lung der Energieversorgung zu ermdglichen.

§2
Anwendungsbereich
(1) Dieses Gesetz ist anzuwenden auf

1. Gebaude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt
oder gekuhlt werden, und

2. deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kiihl-, Raumluft- und Beleuchtungs-
technik sowie der Warmwasserversorgung.

Der Energieeinsatz fur Produktionsprozesse in Gebauden ist nicht Gegenstand dieses
Gesetzes.

(2) Mit Ausnahme der 88 74 bis 78 ist dieses Gesetz nicht anzuwenden auf

1. Betriebsgebaude, die Uberwiegend zur Aufzucht oder zur Haltung von Tieren genutzt
werden,

2. Betriebsgebaude, soweit sie nach ihrem Verwendungszweck grof3flachig und lang
anhaltend offen gehalten werden muissen,
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unterirdische Bauten,

Unterglasanlagen und Kulturrdume fur Aufzucht, Vermehrung und Verkauf von Pflan-
zen,

Traglufthallen und Zelte,

Gebaude, die dazu bestimmt sind, wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden, und

auf provisorische Gebaude mit einer geplanten Nutzungsdauer von bis zu zwei Jah-

ren,

Gebaude, die dem Gottesdienst oder anderen religibsen Zwecken gewidmet sind,

Wohngebaude, die

a) fir eine Nutzungsdauer von weniger als vier Monaten jahrlich bestimmt sind oder

b) fir eine begrenzte jahrliche Nutzungsdauer bestimmt sind und deren zu erwar-
tender Energieverbrauch fur die begrenzte jahrliche Nutzungsdauer weniger als
25 Prozent des zu erwartenden Energieverbrauchs bei ganzjahriger Nutzung be-

tragt, und

sonstige handwerkliche, landwirtschaftliche, gewerbliche, industrielle oder fur 6ffentli-
che Zwecke genutzte Betriebsgebaude, die nach ihrer Zweckbestimmung

a) auf eine Raum-Solltemperatur von weniger als 12 Grad Celsius beheizt werden
oder

b) jahrlich weniger als zusammenhéngend vier Monate beheizt sowie jahrlich weni-
ger als zusammenhéngend zwei Monate gekihlt werden.

(3) Auf Bestandteile von Anlagen der Heizungs-, Kihl- und Raumlufttechnik sowie

der Warmwasserversorgung, die sich nicht im raumlichen Zusammenhang mit Gebauden
nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 befinden, ist dieses Gesetz nicht anzuwenden.

§3
Begriffsbestimmungen
(1) Im Sinne dieses Gesetzes ist

LAbwarme" die Warme oder Kalte, die aus technischen Prozessen und aus baulichen
Anlagen stammenden Abluft- und Abwasserstrdomen entnommen wird,

YAperturflache* die Lichteintrittsflache einer solarthermischen Anlage,

.Baudenkmal“ ein nach Landesrecht geschiitztes Geb&ude oder eine nach Landes-
recht geschiitzte Gebdudemehrheit,

.pbeheizter Raum*“ ein Raum, der nach seiner Zweckbestimmung direkt oder durch
Raumverbund beheizt wird,

.Brennwertkessel” ein Heizkessel, der die energetische Nutzung des in den Abgasen
enthaltenen Wasserdampfes durch Kondensation des Wasserdampfes im Betrieb
vorsieht,
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15.

16.

17.

18.

19.
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.einseitig angebautes Wohngebaude” ein Wohngebaude, von dessen nach einer
Himmelsrichtung weisenden vertikalen Flachen ein Anteil von 80 Prozent oder mehr
an ein anderes Wohngebaude oder ein Nichtwohngebdude mit einer Raum-
Solltemperatur von mindestens 19 Grad Celsius angrenzt,

.Elektroenergiebedarf fir Nutzeranwendungen“ die weiteren Elektroenergieverbrau-
che nach DIN V 18599-9: 2018-09”,

.Energiebedarfsausweis" ein Energieausweis, der auf der Grundlage des berechne-
ten Energiebedarfs ausgestellt wird,

.Energieverbrauchsausweis" ein Energieausweis, der auf der Grundlage des erfas-
sten Energieverbrauchs ausgestellt wird,

.Gebaudenutzflache” die Nutzflache eines Wohngebaudes nach DIN V 18599: 2018-
09, die beheizt oder gekihlt wird,

.gekihlter Raum* ein Raum, der nach seiner Zweckbestimmung direkt oder durch
Raumverbund gekihlt wird,

.Gesamtenergiebedarf* der nach MalRgabe dieses Gesetzes bestimmte Jahres-
Primarenergiebedarf

a) eines Wohngebaudes fur Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung sowie Kih-
lung oder

b) eines Nichtwohngebaudes fur Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung, Kihlung,
sowie eingebaute Beleuchtung,

,Geothermie” die dem Erdboden entnommene Warme,

.Heizkessel* ein aus Kessel und Brenner bestehender Warmeerzeuger, der dazu
dient, die durch die Verbrennung freigesetzte Warme an einen Warmetréager zu tber-
tragen,

»~Jahres-Primarenergiebedarf* der jahrliche Gesamtenergiebedarf eines Gebaudes,
der zusatzlich zum Energiegehalt der eingesetzten Energietrdger und von elektri-
schem Strom auch die vorgelagerten Prozessketten bei der Gewinnung, Umwand-
lung, Speicherung und Verteilung mittels Primarenergiefaktoren einbezieht,

.Kalte aus erneuerbaren Energien“ die dem Erdboden oder dem Wasser enthomme-
ne und technisch nutzbar gemachte oder aus Warme nach Absatz 2 Nummer 1 bis 5
technisch nutzbar gemachte Kalte,

.Kleines Gebaude" ein Gebaude mit nicht mehr als 50 Quadratmetern Nutzflache,
.Klimaanlage“ die Gesamtheit aller zu einem Gebaude gehérenden Anlagenbestand-
teile, die fur eine Raumluftbehandlung erforderlich sind, durch die die Temperatur ge-

regelt wird,

.Nah-/Fernwarme" die Warme, die mittels eines Warmetragers durch ein Warmenetz
verteilt wird,

)

Amtlicher Hinweis: Alle zitierten DIN-Vornormen und Normen sind im Beuth-Verlag GmbH, Berlin,
veroffentlicht und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen archivmaRig gesichert nie-
dergelegt.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

.Nah-/Fernkalte" die Kalte, die mittels eines Kaltetragers durch ein Kaltenetz verteilt
wird,

.Nennleistung” die vom Hersteller festgelegte und im Dauerbetrieb unter Beachtung
des vom Hersteller angegebenen Wirkungsgrades als einhaltbar garantierte gréfite
Warme- oder Kalteleistung in Kilowatt,

.Nettogrundflache" die Nutzfliche eines Nichtwohngebaudes nach DIN V 18599:
2018-09, die beheizt oder gekihlt wird,

.Nichtwohngebaude" ein Gebaude, das nicht unter Nummer 33 fallt,

.Niedertemperatur-Heizkessel* ein Heizkessel, der kontinuierlich mit einer Eintritts-
temperatur von 35 Grad Celsius bis 40 Grad Celsius betrieben werden kann und in
dem es unter bestimmten Umstdnden zur Kondensation des in den Abgasen enthal-
tenen Wasserdampfes kommen kann,

.Niedrigstenergiegebdude” ein Gebaude, das eine sehr gute Gesamtenergieeffizienz
aufweist und dessen Energiebedarf sehr gering ist und, soweit mdglich, zu einem
ganz wesentlichen Teil durch Energie aus erneuerbaren Quellen gedeckt werden soll,

~Nutzflache*
a) bei einem Wohngebaude die Gebaudenutzflache oder
b) bei einem Nichtwohngebaude die Nettogrundflache,

.Nutzflache mit starkem Publikumsverkehr” die 6ffentlich zugangliche Nutzflache, die
wahrend ihrer Offnungszeiten von einer groRen Zahl von Menschen aufgesucht wird;
eine solche Flache kann sich insbesondere in einer offentlichen oder einer privaten
Einrichtung befinden, die fir gewerbliche, freiberufliche, kulturelle, soziale oder be-
hordliche Zwecke genutzt wird,

.oberste Geschossdecke” die zugangliche Decke beheizter Raume zum unbeheizten
Dachraum,

~Stromdirektheizung” ein Gerét zur direkten Erzeugung von Raumwarme durch Aus-
nutzung des elektrischen Widerstands auch in Verbindung mit Festkorper-
Warmespeichern,

SUmweltwarme“ die der Luft oder dem Wasser entnommene und technisch nutzbar
gemachte Warme oder Kalte mit Ausnahme von Abwéarme,

~Warme- und Kélteenergiebedarf‘ die Summe aus

a) der zur Deckung des Warmebedarfs fur Heizung und Warmwasserbereitung jahr-
lich bendtigten Warmemenge, einschlieBlich des thermischen Aufwands far
Ubergabe, Verteilung und Speicherung der Energiemenge und

b) der zur Deckung des Kaltebedarfs fur Raumkihlung jahrlich benétigten Kalte-
menge, einschlieRlich des thermischen Aufwands fiir Ubergabe, Verteilung und
Speicherung der Energiemenge,

~Wohnflache" die Flache, die nach der Wohnflachenverordnung vom 25. November
2003 (BGBI. | S. 2346) oder auf der Grundlage anderer Rechtsvorschriften oder an-
erkannter Regeln der Technik zur Berechnung von Wohnflachen ermittelt worden ist,
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34.
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~Wohngebaude" ein Gebaude, das nach seiner Zweckbestimmung lUberwiegend dem
Wohnen dient, einschliel3lich von Wohn-, Alten- oder Pflegeheimen sowie ahnlicher
Einrichtungen,

.ZWeiseitig angebautes Wohngebdude” ein Wohngebaude, von dessen nach zwei
unterschiedlichen Himmelsrichtungen weisenden vertikalen Flachen im Mittel ein An-
teil von 80 Prozent oder mehr an ein anderes Wohngebaude oder ein Nichtwohnge-
baude mit einer Raum-Solltemperatur von mindestens 19 Grad Celsius angrenzt.

(2) Erneuerbare Energien im Sinne dieses Gesetzes ist oder sind

Geothermie,

Umweltwéarme,

die technisch durch im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit dem Geb&ude
stehenden Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie oder
durch solarthermische Anlagen zur Warme- oder Kalteerzeugung nutzbar gemachte
Energie,

die technisch durch gebaudeintegrierte Windkraftanlagen zur Wéarme- oder Kalteer-
zeugung nutzbar gemachte Energie,

die aus fester, flissiger oder gasformiger Biomasse erzeugte Warme; die Abgren-
zung erfolgt nach dem Aggregatzustand zum Zeitpunkt des Eintritts der Biomasse in
den Warmeerzeuger; oder

Kélte aus erneuerbaren Energien.

(3) Biomasse im Sinne von Absatz 2 Nummer 5 ist oder sind

Biomasse im Sinne der Biomasseverordnung vom 21. Juni 2001 (BGBI. | S. 1234) in
der bis zum 31. Dezember 2011 geltenden Fassung,

Altholz der Kategorien A 1 und A Il nach 8 2 Nummer 4 Buchstaben a und b der Alt-
holzverordnung vom 15. August 2002 (BGBI. | S. 3302), die zuletzt durch Artikel 62
des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) gedndert worden ist.

biologisch abbaubare Anteile von Abfallen aus Haushalten und Industrie,

Deponiegas,

Klargas,

Klarschlamm im Sinne der Klarschlammverordnung vom 27. September 2017 (BGBI.
| S. 3465), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 27. September 2017

(BGBI. I S. 3465) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung oder

Pflanzendlmethylester.

84
Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand

(1) Einem Nichtwohngebaude, das sich im Eigentum der offentlichen Hand befindet

und von einer Behorde genutzt wird, kommt eine Vorbildfunktion zu.
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(2) Die offentliche Hand informiert Gber die Erfullung der Vorbildfunktion im Internet
oder auf sonstige geeignete Weise; dies kann im Rahmen der Information der Offentlich-
keit nach den Bestimmungen des Bundes und der Lander tiber den Zugang zu Umweltin-
formationen geschehen.

85
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit

Die Anforderungen und Pflichten, die in diesem Gesetz oder in den auf Grund dieses
Gesetzes erlassenen Rechtsverordnungen aufgestellt werden, missen nach dem Stand
der Technik erfullbar sowie fir Gebaude gleicher Art und Nutzung und fur Anlagen oder
Einrichtungen wirtschaftlich vertretbar sein. Anforderungen und Pflichten gelten als wirt-
schaftlich vertretbar, wenn generell die erforderlichen Aufwendungen innerhalb der Gbli-
chen Nutzungsdauer durch die eintretenden Einsparungen erwirtschaftet werden kénnen.
Bei bestehenden Gebauden, Anlagen und Einrichtungen ist die noch zu erwartende Nut-
zungsdauer zu beriicksichtigen.

§6

Verordnungserméachtigung zur Verteilung der Betriebskosten und zu Abrechnungs-
und Verbrauchsinformationen

(1) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung
des Bundesrates vorzuschreiben, dass

1. der Energieverbrauch der Benutzer von heizungs-, kiihl- oder raumlufttechnischen
oder der Versorgung mit Warmwasser dienenden gemeinschaftlichen Anlagen oder
Einrichtungen erfasst wird,

2. die Betriebskosten dieser Anlagen oder Einrichtungen so auf die Benutzer zu vertei-
len sind, dass dem Energieverbrauch der Benutzer Rechnung getragen wird,

3. die Benutzer in regelméaRigen, im Einzelnen zu bestimmenden Abstanden auf klare
und verstandliche Weise Informationen erhalten Gber Daten, die fUr die Einschatzung,
den Vergleich und die Steuerung des Energieverbrauchs und der Betriebskosten von
heizungs-, kiihl- oder raumlufttechnischen oder der Versorgung mit Warmwasser die-
nenden gemeinschaftlichen Anlagen oder Einrichtungen relevant sind, und tber Stel-
len, bei denen weitergehende Informationen und Dienstleistungen zum Thema Ener-
gieeffizienz verfigbar sind,

4. die zum Zwecke der Datenverarbeitung eingesetzte Technik einem Stand der Tech-
nik entsprechen muss, der Datenschutz, Datensicherheit und Interoperabilitdt ge-
wabhrleistet, und

5. bei einem Wechsel des Abrechnungsdienstleisters oder einer Ubernahme der Ab-
rechnung durch den Gebaudeeigentiimer die fir die Abrechnung notwendigen Daten
dem neuen Abrechnungsdienstleister oder dem Geb&udeeigentimer zuganglich ge-
macht werden missen.

(2) In der Rechtsverordnung nhach Absatz 1 kdnnen die Erfassung und Kostenvertei-
lung abweichend von Vereinbarungen der Benutzer und von Vorschriften des Wohnungs-
eigentumsgesetzes geregelt und es kann ndher bestimmt werden, wie diese Regelungen
sich auf die Rechtsverhaltnisse zwischen den Beteiligten auswirken.



-13 - Drucksache 584/19

(3) In der Rechtsverordnung nach Absatz 1 ist vorzusehen, dass auf Antrag des
Verpflichteten von den Anforderungen befreit werden kann, soweit diese im Einzelfall we-
gen besonderer Umsténde durch einen unangemessenen Aufwand oder in sonstiger Wei-
se zu einer unbilligen Harte fihren.

(4) In der Rechtsverordnung nach Absatz 1 sind die erforderlichen technischen und
organisatorischen MalRnahmen nach den Artikeln 24, 25 und 32 der Verordnung (EU)
2016/679 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. April 2016 zum Schutz
natirlicher Personen bei der Verarbeitung personenbezogener Daten, zum freien Daten-
verkehr und zur Aufhebung der Richtlinie 95/46/EG (Datenschutz-Grundverordnung) (ABI.
L 119 vom 4.5.2016, S. 1; L 314 vom 22.11.2016, S. 72; L 127 vom 23.5.2018, S. 2) in
der jeweils geltenden Fassung zur Sicherstellung von Datenschutz und Datensicherheit
bei der Verarbeitung der fir die in Absatz 1 Nummer 1 bis 4 genannten Zwecke erforderli-
chen personenbezogenen Daten festzulegen.

(5) Die Rechtsverordnung nach Absatz 1 hat vorzusehen, dass der Stand der Tech-
nik nach Absatz 1 Nummer 4 jeweils in Technischen Richtlinien und Schutzprofilen des
Bundesamts fur Sicherheit in der Informationstechnik festgelegt wird.

§7
Regeln der Technik

(1) Das Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie kann gemeinsam mit dem
Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat durch Bekanntmachung im Bundes-
anzeiger auf Veroffentlichungen sachverstandiger Stellen Uber anerkannte Regeln der
Technik hinweisen, soweit in diesem Gesetz auf solche Regeln Bezug genommen wird.

(2) Zu den anerkannten Regeln der Technik gehdren auch Normen, technische Vor-
schriften oder sonstige Bestimmungen anderer Mitgliedstaaten der Europaischen Union
und anderer Vertragsstaaten des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum
sowie der Republik Turkei, wenn ihre Einhaltung das geforderte Schutzniveau in Bezug
auf Energieeinsparung und Warmeschutz dauerhaft gewahrleistet.

(3) Wenn eine Bewertung von Baustoffen, Bauteilen und Anlagen im Hinblick auf die
Anforderungen dieses Gesetzes auf Grund anerkannter Regeln der Technik nicht méglich
ist, weil solche Regeln nicht vorliegen oder wesentlich von ihnen abgewichen wird, sind
der nach Landesrecht zustdndigen Behotrde die erforderlichen Nachweise fiir eine ander-
weitige Bewertung vorzulegen. Satz 1 ist nicht anzuwenden auf Baustoffe, Bauteile und
Anlagen,

1. wenn fur sie die Bewertung auch im Hinblick auf die Anforderungen zur Energieein-
sparung im Sinne dieses Gesetzes durch die Verordnung (EU) Nr. 305/2011 des Eu-
ropaischen Parlaments und des Rates vom 9. Mérz 2011 zur Festlegung harmonisier-
ter Bedingungen fur die Vermarktung von Bauprodukten und zur Aufhebung der
Richtlinie 89/106/EWG des Rates (ABI. L 88 vom 4.4.2011, S. 5, L 103 vom
12.4.2013, S. 10, L 92 vom 8.4.2015, S.118), die zuletzt durch die Delegierte Verord-
nung (EU) Nr. 574/2014 (ABI. L 159 vom 28.5.2014, S. 41) geandert worden ist, oder
durch nationale Rechtsvorschriften zur Umsetzung oder Durchfiihrung von Rechts-
vorschriften der Europdischen Union gewahrleistet wird, erforderliche CE-
Kennzeichnungen angebracht wurden und nach den genannten Vorschriften zulassi-
ge Klassen und Leistungsstufen nach Mal3gabe landesrechtlicher Vorschriften einge-
halten werden, oder

2. bei denen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften tber die Verwendung von Bau-
produkten auch die Einhaltung dieses Gesetzes sichergestellt wird.
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(4) Verweisen die nach diesem Gesetz anzuwendenden datierten technischen Re-
geln auf undatierte technische Regeln, sind diese in der Fassung anzuwenden, die dem
Stand zum Zeitpunkt der Herausgabe der datierten technischen Regel entspricht.

§8
Verantwortliche
(1) Far die Einhaltung der Vorschriften dieses Gesetzes ist der Bauherr oder Eigen-
tumer verantwortlich, soweit in diesem Gesetz nicht ausdricklich ein anderer Verantwort-
licher bezeichnet ist.
(2) Far die Einhaltung der Vorschriften dieses Gesetzes sind im Rahmen ihres jewei-
ligen Wirkungskreises auch die Personen verantwortlich, die im Auftrag des Eigentimers

oder des Bauherren bei der Errichtung oder Anderung von Gebauden oder der Anlagen-
technik in Gebauden tétig werden.

§9

Uberpriifung der Anforderungen an zu errichtende und bestehende Gebaude

Das Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie und das Bundesministerium des
Innern, fir Bau und Heimat werden die Anforderungen an zu errichtende Gebaude nach
Teil 2 und die Anforderungen an bestehende Gebaude nach Teil 3 Abschnitt 1 nach Mal3-
gabe von § 5 und unter Wahrung des Grundsatzes der Technologieoffenheit im Jahr 2023
uberprifen und nach Maf3gabe der Ergebnisse der Uberprifung innerhalb von sechs Mo-
naten nach Abschluss der Uberprifung einen Gesetzgebungsvorschlag fir eine Weiter-

entwicklung der Anforderungen an zu errichtende und bestehende Geb&ude vorlegen. Die
Bezahlbarkeit des Bauens und Wohnens ist ein zu beachtender wesentlicher Eckpunkt.

Teil 2

Anforderungen an zu errichtende Gebé&aude

Abschnitt 1

Allgemeiner Teil

8§10
Grundsatz und Niedrigstenergiegebaude

(1) Wer ein Gebaude errichtet, hat dieses als Niedrigstenergiegebaude nach Malf3-
gabe von Absatz 2 zu errichten.

(2) Das Gebéaude ist so zu errichten, dass



-15- Drucksache 584/19

1. der Gesamtenergiebedarf flr Heizung, Warmwasserbereitung, Luftung und Kihlung,
bei Nichtwohngebauden auch fir eingebaute Beleuchtung, den jeweiligen Hochstwert
nicht Gberschreitet, der sich nach 8§ 15 oder § 18 ergibt,

2. Energieverluste beim Heizen und Kihlen durch baulichen Warmeschutz nach Malf3-
gabe von 8§ 16 oder § 19 vermieden werden und

3. der Warme- und Kalteenergiebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung erneuerba-
rer Energien nach MalRgabe der 8§ 34 bis 45 gedeckt wird.

(3) Die Anforderungen an die Errichtung von einem Gebaude nach diesem Gesetz
finden keine Anwendung, soweit ihre Erflllung anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
zur Standsicherheit, zum Brandschutz, zum Schallschutz, zum Arbeitsschutz oder zum
Schutz der Gesundheit entgegensteht.

(4) Bei einem zu errichtenden Nichtwohngebaude ist die Anforderung nach Absatz 2
Nummer 3 nicht fir Gebdudezonen mit mehr als 4 Metern Raumh6he anzuwenden, die
durch dezentrale Geblase oder Strahlungsheizungen beheizt werden.

(5) Die Anforderung nach Absatz 2 Nummer 3 ist nicht auf ein Gebaude, das der
Landesverteidigung dient, anzuwenden, soweit ihre Erflllung der Art und dem Haupt-
zweck der Landesverteidigung entgegensteht.

811
Mindestwarmeschutz

(1) Bei einem zu errichtenden Gebaude sind Bauteile, die gegen die Aul3enluft, das
Erdreich oder gegen Geb&audeteile mit wesentlich niedrigeren Innentemperaturen abgren-
zen, so auszufuhren, dass die Anforderungen des Mindestwarmeschutzes nach DIN
4108-2: 2013-02 erflllt werden.

(2) Ist bei einem zu errichtenden Gebaude bei aneinandergereihter Bebauung die
Nachbarbebauung nicht gesichert, missen die Gebaudetrennwande den Anforderungen
an den Mindestwarmeschutz nach Absatz 1 genligen.

8§12
Warmebriicken

Ein Gebaude ist so zu errichten, dass der Einfluss konstruktiver Warmebriicken auf
den Jahres-Heizwarmebedarf nach den anerkannten Regeln der Technik und nach den
im jeweiligen Einzelfall wirtschaftlich vertretbaren Malinahmen so gering wie mdglich ge-
halten wird.

813
Dichtheit

Ein Gebaude ist so zu errichten, dass die warmetbertragende Umfassungsflache
einschlieBlich der Fugen dauerhaft luftundurchlassig nach den anerkannten Regeln der
Technik abgedichtet ist. Offentlich-rechtliche Vorschriften tiber den zum Zweck der Ge-
sundheit und Beheizung erforderlichen Mindestluftwechsel bleiben unberthrt.
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§14

Sommerlicher Warmeschutz

(1) Ein Gebaude ist so zu errichten, dass der Sonneneintrag durch einen ausrei-
chenden baulichen sommerlichen Warmeschutz nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik begrenzt wird. Bei der Ermittlung eines ausreichenden sommerlichen Warmeschutzes
nach den Absatzen 2 und 3 bleiben die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften Gber die erfor-
derliche Tageslichtversorgung unberihrt.

(2) Ein ausreichender sommerlicher Warmeschutz nach Absatz 1 liegt vor, wenn die
Anforderungen nach DIN 4108-2: 2013-02 Abschnitt 8 eingehalten werden und die rech-
nerisch ermittelten Werte des Sonnenenergieeintrags Uber transparente Bauteile in Ge-
baude (Sonneneintragskennwert) die in DIN 4108-2: 2013-02 Abschnitt 8.3.3 festgelegten
Anforderungswerte nicht Gberschreiten. Der Sonneneintragskennwert des zu errichtenden
Gebéudes ist nach dem in DIN 4108-2: 2013-02 Abschnitt 8.3.2 genannten Verfahren zu
bestimmen.

(3) Ein ausreichender sommerlicher Warmeschutz nach Absatz 1 liegt auch vor,
wenn mit einem Berechnungsverfahren nach DIN 4108-2: 2013-02 Abschnitt 8.4 (Simula-
tionsrechnung) gezeigt werden kann, dass unter den dort genannten Randbedingungen
die fUr den Standort des Gebéaudes in DIN 4108-2: 2013-02 Abschnitt 8.4 Tabelle 9 ange-
gebenen Ubertemperatur-Gradstunden nicht iberschritten werden.

(4) Wird bei Geb&duden mit Anlagen zur Kihlung die Berechnung nach Absatz 3
durchgefuhrt, sind bauliche MaRhahmen zum sommerlichen Warmeschutz gemafld DIN
4108-2: 2013-02 Abschnitt 4.3 insoweit vorzusehen, wie sich die Investitionen fur diese
baulichen MalRBhahmen innerhalb deren Ublicher Nutzungsdauer durch die Einsparung von
Energie zur Kihlung unter Zugrundelegung der im Gebdaude installierten Anlagen zur
Kihlung erwirtschaften lassen.

(5) Auf Berechnungen nach den Abséatzen 2 bis 4 kann unter den Voraussetzungen
des Abschnitts 8.2.2 der DIN 4108-2: 2013-02 verzichtet werden.

Abschnitt 2

Jahres-Primarenergiebedarf und baulicher Warme-
schutz bei zu errichtenden Gebdauden

Unterabschnitt 1

Wohngebaude

§15
Gesamtenergiebedarf

(1) Ein zu errichtendes Wohngebaude ist so zu errichten, dass der Jahres-
Primarenergiebedarf fur Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung und Kdhlung das
0,75fache des auf die Gebaudenutzfliche bezogenen Wertes des Jahres-
Primarenergiebedarfs eines Referenzgebdudes, das die gleiche Geometrie, Geb&u-
denutzflache und Ausrichtung wie das zu errichtende Gebaude aufweist und der
technischen Referenzausfihrung der Anlage 1 entspricht, nicht Giberschreitet.
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(2) Der Hochstwert des Jahres-Priméarenergiebedarfs eines zu errichtenden
Wohngebaudes nach Absatz 1 ist nach Mal3gabe des § 20, der 88 22 bis 24, des
8 25 Absatz 1 bis 3 und 10, der §8 26 bis 29, des § 31 und des § 33 zu berechnen.

8§16
Baulicher Warmeschutz

Ein zu errichtendes Wohngebaude ist so zu errichten, dass der Hochstwert des spezi-
fischen, auf die warmeibertragende Umfassungsflache bezogenen Transmissionswérme-
verlusts das 1,0fache des entsprechenden Wertes des jeweiligen Referenzgebaudes
nach 8 15 Absatz 1 nicht Uberschreitet.

8§17
Aneinandergereihte Bebauung

Werden aneinandergereihte Wohngebaude gleichzeitig errichtet, durfen sie hinsicht-
lich der Anforderungen der 88 12, 14, 15 und 16 wie ein Gebaude behandelt werden. Die
Vorschriften des Teiles 5 bleiben unberthrt.

Unterabschnitt 2

Nichtwohngebaude

§18
Gesamtenergiebedarf

(1) Ein zu errichtendes Nichtwohngebaude ist so zu errichten, dass der Jahres-
Primarenergiebedarf fir Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung, Kihlung und eingebau-
te Beleuchtung das 0,75fache des auf die Nettogrundflache bezogenen Wertes des Jah-
res-Primarenergiebedarfs eines Referenzgebaudes, das die gleiche Geometrie, Netto-
grundflache, Ausrichtung und Nutzung, einschliel3lich der Anordnung der Nutzungseinhei-
ten, wie das zu errichtende Geb&ude aufweist und der technischen Referenzausfiihrung
der Anlage 2 entspricht, nicht Uberschreitet. Die technische Referenzausfihrung in der
Anlage 2 Nummer 1.13 bis 9 ist nur insoweit zu bertcksichtigen, wie eines der dort ge-
nannten Systeme in dem zu errichtenden Gebaude ausgefuhrt wird.

(2) Der Hochstwert des Jahres-Primarenergiebedarfs nach Absatz 1 eines zu errich-
tenden  Nichtwohngebdudes ist nach MaBRgabe der 8821his24, des
§ 25 Absatz 1, 2 und 4 bis 8, der 88 26 und 27, des § 30 und der 88 32 und 33 zu berech-
nen.

(3) Wird ein zu errichtendes Nichtwohngebaude fir die Berechnung des Jahres-
Primarenergiebedarfs nach unterschiedlichen Nutzungen unterteilt und kommen fir die
unterschiedlichen Nutzungen jeweils das Berechnungsverfahren nach
§ 21 Absatz 1 und 2 mit deren jeweiligen Randbedingungen zur Anwendung, muss die
Unterteilung hinsichtlich der Nutzung sowie der verwendeten Berechnungsverfahren und
Randbedingungen beim Referenzgebdude mit der des zu errichtenden Gebaudes uber-
einstimmen. Bei der Unterteilung hinsichtlich der anlagentechnischen Ausstattung und der
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Tageslichtversorgung sind Unterschiede zulassig, die durch die technische Ausfihrung
des zu errichtenden Gebaudes bedingt sind.

8§19
Baulicher Warmeschutz

Ein zu errichtendes Nichtwohngeb&ude ist so zu errichten, dass die Hochstwerte der
mittleren Warmedurchgangskoeffizienten der warmeuibertragenden Umfassungsflache der
Anlage 3 nicht Giberschritten werden.

Abschnitt 3

Berechnungsgrundlagen und -verfahren

8§20
Berechnung des Jahres-Primarenergiebedarfs eines Wohngebaudes

(1) Far das zu errichtende Wohngebaude und das Referenzgebaude ist der Jahres-
Primarenergiebedarf nach DIN V 18599: 2018-09 zu ermitteln.

(2) Bis zum 31. Dezember 2023 kann fur das zu errichtende Wohngebaude und das
Referenzgebaude der Jahres-Primarenergiebedarf auch nach DIN V 4108-6: 2003-06,
geéndert durch DIN V 4108-6 Berichtigung 1: 2004-3, in Verbindung mit DIN V 4701-10:
2003-08 ermittelt werden, wenn das Gebaude nicht gekuhlt wird. Der in diesem Rechen-
gang zu bestimmende Jahres-Heizwarmebedarf ist nach dem Monatsbilanzverfahren
nach DIN V 4108-6: 2003-06, geandert durch DIN V 4108-6 Berichtigung 1: 2004-3, mit
den dort in Anhang D.3 genannten Randbedingungen zu ermitteln. Als Referenzklima ist
abweichend von DIN V 4108-6: 2003-06, geandert durch DIN V 4108-6 Berichtigung 1:
2004-3, das Klima nach DIN V 18599-10: 2018-09 Anhang E zu verwenden. Der Nutz-
warmebedarf fur die Warmwasserbereitung nach DIN V 4701-10: 2003-08 ist mit 12,5
Kilowattstunden je Quadratmeter Gebaudenutzflache und Jahr anzusetzen. Zur Bertick-
sichtigung von Liftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung sind die methodischen Hinwei-
se in DIN V 4701-10: 2003-08 Abschnitt 4.1 zu beachten.

(3) Die Berechnungen sind fir das zu errichtende Geb&aude und das Referenzge-
baude mit demselben Verfahren durchzufihren.

(4) Abweichend von DIN V 18599-1: 2018-09 sind bei der Berechnung des Endener-
giebedarfs diejenigen Anteile nicht zu bericksichtigen, die durch in unmittelbarem raumli-
chen Zusammenhang zum Gebdude gewonnene solare Strahlungsenergie sowie Um-
weltwarme gedeckt werden.

(5) Abweichend von DIN V 18599-1: 2018-09 ist bei der Berechnung des Primar-
energiebedarfs der Endenergiebedarf fur elektrische Nutzeranwendungen in der Bilanzie-
rung nicht zu bertcksichtigen.

(6) Werden in den Berechnungen nach den Abséatzen 1 und 2 Warmedurchgangsko-
effizienten berechnet, sind folgende Berechnungsverfahren anzuwenden:

1. DIN V 18599-2: 2018-09 Abschnitt 6.1.4.3 fur die Berechnung der an Erdreich gren-
zenden Bauteile,
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2. DIN 4108-4: 2017-03 in Verbindung mit DIN EN ISO 6946: 2008-04 fir die Berech-
nung opaker Bauteile und

3. DIN 4108-4: 2017-03 fur die Berechnung transparenter Bauteile sowie von Vorhang-
fassaden.

§21
Berechnung des Jahres-Priméarenergiebedarfs eines Nichtwohngebaudes

(1) Fdar das zu errichtende Nichtwohngeb&dude und das Referenzgebdude ist der
Jahres-Primarenergiebedarf nach DIN V 18599: 2018-09 zu ermitteln.

(2) Soweit sich bei einem Nichtwohngebéude Flachen hinsichtlich ihrer Nutzung, ih-
rer technischen Ausstattung, ihrer inneren Lasten oder ihrer Versorgung mit Tageslicht
wesentlich unterscheiden, ist das Geb&dude nach MalRRgabe der DIN V 18599: 2018-09 in
Verbindung mit § 18 Absatz 3 fur die Berechnung nach Absatz 1 in Zonen zu unterteilen.
Die Vereinfachungen zur Zonierung, zur pauschalierten Zuweisung der Eigenschaften der
Hullflache und zur Ermittlung von tageslichtversorgten Bereichen gemaf DIN V 18599-1:
2018-09 Anhang D durfen nach Mal3gabe der dort angegebenen Bedingungen auch fir
zu errichtende Nichtwohngebaude verwendet werden.

(3) Fur Nutzungen, die nicht in DIN V 18599-10: 2018-09 aufgefiihrt sind, kann
1. die Nutzung 17 der Tabelle 5 in DIN V 18599-10: 2018-09 verwendet werden oder

2. eine Nutzung auf der Grundlage der DIN V 18599-10: 2018-09 unter Anwendung ge-
sicherten allgemeinen Wissensstandes individuell bestimmt und verwendet werden.

Steht bei der Errichtung eines Nichtwohngebaudes die Nutzung einer Zone noch nicht
fest, ist nach Satz 1 Nummer 1 zu verfahren. In den Fallen des Satzes 1 Nummer 2 ist die
individuell bestimmte Nutzung zu begriinden und den Berechnungen beizufiigen. Wird bei
der Errichtung eines Nichtwohngebaudes in einer Zone keine Beleuchtungsanlage einge-
baut, ist eine direkt-indirekte Beleuchtung mit stabférmigen Leuchtstofflampen mit einem
Durchmesser von 16 Millimetern und mit einem elektronischen Vorschaltgerat anzuneh-
men.

(4) & 20 Absatz 3 bis 6 ist entsprechend anzuwenden.

§22
Primarenergiefaktoren

(1) Zur Ermittlung des Jahres-Primarenergiebedarfs nach
§ 20 Absatz 1 oder Absatz 2 und nach § 21 Absatz 1 und 2 sind als Primérenergiefakto-
ren die Werte fur den nicht erneuerbaren Anteil der Anlage 4 mit folgenden MaRRgaben zu
verwenden:

1. fur flussige oder gasformige Biomasse kann abweichend von Anlage 4 Nummer 6
und 7 fir den nicht erneuerbaren Anteil der Wert 0,5 verwendet werden,

a) wenn die flissige oder gasférmige Biomasse im unmittelbaren raumlichen Zu-
sammenhang mit dem Geb&ude oder mit mehreren Gebauden, die im r&umlichen
Zusammenhang stehen, erzeugt wird und
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b) diese Gebaude unmittelbar mit der flissigen oder gasférmigen Biomasse ver-
sorgt werden; mehrere Gebaude missen gemeinsam versorgt werden,

2. fir gasformige Biomasse, die aufbereitet und in das Erdgasnetz eingespeist worden
ist (Biomethan) und in zu errichtenden Geb&uden eingesetzt wird, kann abweichend
von Anlage 4 Nummer 6 fUr den nicht erneuerbaren Anteil der Wert 0,6 verwendet
werden, wenn

a) die Nutzung des Biomethans in einer hocheffizienten KWK-Anlage im Sinne des
§ 2 Nummer 8a des Kraft-Warme-Kopplungsgesetzes erfolgt,

b) bei der Aufbereitung und Einspeisung des Biomethans die Voraussetzungen
nach Anlage 1 Nummer 1 Buchstabe a bis ¢ des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes vom 25. Oktober 2008 (BGBI. | S. 2074) in der am 31. Juli 2014 gel-
tenden Fassung erfllt worden sind und

c) die Menge des entnommenen Biomethans im Warmeéaquivalent am Ende eines
Kalenderjahres der Menge von Gas aus Biomasse entspricht, das an anderer
Stelle in das Gasnetz eingespeist worden ist, und Massenbilanzsysteme flr den
gesamten Transport und Vertrieb des Biomethans von seiner Herstellung Uber
seine Einspeisung in das Erdgasnetz und seinen Transport im Erdgasnetz bis zu
seiner Entnahme aus dem Erdgasnetz verwendet worden sind,

3. flr gasformige Biomasse, die unter Druck verflissigt worden ist (biogenes Flussig-
gas) und in zu errichtenden Gebauden eingesetzt wird, kann abweichend von Anla-
ge 4 Nummer 6 fur den nicht erneuerbaren Anteil der Wert 0,6 verwendet werden,
wenn

a) die Nutzung des biogenen Flissiggases in einer hocheffizienten KWK-Anlage im
Sinne des § 2 Nummer 8a des Kraft-Wéarme-Kopplungsgesetzes vom 21. De-
zember 2015 (BGBI. | S. 2498), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 13.
Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geandert worden ist, erfolgt und

b) die Menge des enthommenen Gases am Ende eines Kalenderjahres der Menge
von Gas aus Biomasse entspricht, das an anderer Stelle hergestellt worden ist,
und Massebilanzsysteme fir den gesamten Transport und Vertrieb des biogenen
Flissiggases von seiner Herstellung Uber seine Zwischenlagerung und seinen
Transport bis zu seiner Einlagerung in den Verbrauchstank verwendet worden
sind,

4. fir die Versorgung eines neu zu errichtenden Gebaudes mit aus Erdgas oder Flis-
siggas erzeugter Warme darf abweichend von Anlage 4 Nummer 15 fir die in einer
hocheffizienten KWK-Anlage im Sinne des 8 2 Nummer 8a des Kraft-Warme-
Kopplungsgesetzes erzeugte Warme fir den nicht erneuerbaren Anteil der Wert 0,6
verwendet werden, wenn

a) die Warmerzeugungsanlage das zu errichtende Gebaude und ein oder mehrere
bestehende Gebdude, die mit dem zu errichtenden Geb&aude in einem raumli-
chen Zusammenhang stehen, dauerhaft mit Warme versorgt und

b) vorhandene mit fossilen Brennstoffen beschickte Heizkessel des oder der mitver-
sorgten bestehenden Gebaude aulRer Betrieb genommen werden.

Durch eine Mallnahme nach Satz 1 Nummer 4 darf die Warmeversorgung des oder der
mitversorgten bestehenden Geb&ude nicht in der Weise veréndert werden, dass die ener-
getische Qualitat dieses oder dieser Gebaude verschlechtert wird.
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(2) Wird ein zu errichtendes Gebaude mit Fernwarme versorgt, kann zur Ermittlung
des Jahres-Primarenergiebedarfs nach 8 20 Absatz 1 oder Absatz 2 und nach
§ 21 Absatz 1 und 2 als Priméarenergiefaktor der Wert fir den nicht erneuerbaren Antell
nach Mal3gabe der Satze 2 und 3 sowie von Absatz 3 verwendet werden, den das Fern-
warmeversorgungsunternehmen fir den Warmetrager in dem Warmenetz, an das das
Gebaude angeschlossen wird, ermittelt und verdffentlicht hat. Der ermittelte und veroffent-
liche Wert nach Satz 1 kann verwendet werden, wenn das Fernwarmeversorgungsunter-
nehmen zur Ermittlung des Primarenergiefaktors die zur Erzeugung und Verteilung der
Warme in einem Warmenetz eingesetzten Brennstoffe und Strom, einschlieflich
Hilfsenergien, ermittelt, mit den Primarenergiefaktoren der Anlage 4 gewichtet und auf die
abgegebene Warmemenge bezogen sowie die Anwendung dieses Berechnungsverfah-
rens in der Veroéffentlichung angegeben hat. Wird in einem Warmenetz Warme genutzt,
die in einer KWK-Anlage erzeugt wird, kann der ermittelte und veroffentliche Wert nach
Satz 1 verwendet werden, wenn das Fernwarmeversorgungsunternehmen zur Ermittlung
des Primarenergiefaktors der Warme aus der KWK-Anlage das Berechnungsverfahren
nach DIN V 18599-1:2018-09 Anhang A Abschnitt A.4 mit den Primarenergiefaktoren der
Anlage 4 angewendet und die Anwendung dieser Methode in der Veroffentlichung ange-
geben hat.

(3) Liegt der ermittelte und veréffentlichte Wert des Primérenergiefaktors eines
Warmenetzes unter einem Wert von 0,3, ist als Primarenergiefaktor der Wert von 0,3 zu
verwenden. Abweichend von Satz 1 darf ein ermittelter und veroffentlichter Wert, der un-
ter 0,3 liegt, verwendet werden, wenn der Wert von 0,3 um den Wert von 0,001 flr jeden
Prozentpunkt des aus erneuerbare Energien oder aus Abwérme erzeugten Anteils der in
einem Warmenetz genutzten Warme verringert wird und das Fernwérmeversorgungsun-
ternehmen dies in der Veroéffentlichung angegeben hat.

(4) Hat das Fernwarmeversorgungsunternehmen den Primarenergiefaktor fir den
Warmetrager in dem Warmenetz, an das das zu errichtende Geb&ude angeschlossen
wird, nicht ermittelt und veroffentlicht, kann als Primarenergiefaktor der Wert fir den nicht
erneuerbaren Anteil verwendet werden, der in den nach 8 20 Absatz 1 oder Absatz 2 und
nach 8§ 21 Absatz 1 und 2 zur Ermittlung des Jahres-Primarenergiebedarfs zu verwen-
denden Berechnungsverfahren fir die genutzte Fernwarme aufgefuhrt ist.

(5) Das Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie wird gemeinsam mit dem
Bundesministerium des Innern, fur Bau und Heimat das Berechnungsverfahren zur Ermitt-
lung der Priméarenergiefaktoren von Warmenetzen, in denen Wéarme genutzt wird, die in
KWK-Anlagen erzeugt wird, Uberprifen. Dabei wird unter Beachtung des Grundsatzes der
Wirtschaftlichkeit die Umstellung des Berechnungsverfahrens auf ein Verfahren zur Er-
mittlung des Brennstoffanteils fur die Warmeerzeugung untersucht, dass der in DIN EN
15316-4-5: 2017-09 Abschnitt 6.2.2.1.6.3 beschriebenen Methode entspricht. In die Un-
tersuchung wird die Ermittlung eines Faktors einbezogen, mit dem der Anteil bestehender
Gebé&ude an den an ein Fernwarmenetz angeschlossenen Gebaude berticksichtigt wird.
Das Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie hat gemeinsam mit dem Bundesmini-
sterium des Innern, fir Bau und Heimat dem Deutschen Bundestag bis zum 31. Dezem-
ber 2025 einen Bericht iber das Ergebnis der Uberpriifung vorzulegen. Der Bericht ent-
halt einen Vorschlag fiir eine gesetzliche Regelung zur Umstellung des Berechnungsver-
fahrens ab dem Jahr 2030.

§23
Anrechnung von Strom aus erneuerbaren Energien

(1) Strom aus erneuerbaren Energien, der in einem zu errichtenden Gebaude einge-
setzt wird, darf bei der Ermittlung des Jahres-Primarenergiebedarfs des zu errichtenden
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Gebaudes nach § 20 Absatz 1 oder Absatz 2 und nach § 21 Absatz 1 und 2 nach Mal3ga-
be der Abséatze 2 bis 4 in Abzug gebracht werden, soweit er

1.

2.

im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang zu dem Geb&ude erzeugt wird und
vorrangig in dem Geb&dude unmittelbar nach Erzeugung oder nach vortubergehender
Speicherung selbst genutzt und nur die Uberschissige Strommenge in das offentliche
Netz eingespeist wird.

(2) Bei der Ermittlung des Jahres-Primarenergiebedarfs des zu errichtenden Wohn-

gebaudes dirfen vom Ausgangswert in Abzug gebracht werden

1.

fur eine Anlage zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien ohne Nutzung
eines elektrochemischen Speichers 150 Kilowattstunden je Kilowatt installierter Nenn-
leistung und ab einer Anlagengréf3e von 0,02 Kilowatt Nennleistung je Quadratmeter
Gebaudenutzflache zuziglich das 0,7fache des jahrlichen absoluten elektrischen En-
denergiebedarfs der Anlagentechnik, jedoch insgesamt héchstens 20 Prozent des
Jahres-Priméarenergiebedarfs des Referenzgebdudes nach § 15 Absatz 1, und

fur eine Anlage zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien mit Nutzung
eines elektrochemischen Speichers von mindestens 1 Kilowattstunde Nennkapazitat
je Kilowatt installierter Nennleistung der Erzeugungsanlage 200 Kilowattstunden je Ki-
lowatt installierter Nennleistung und ab einer Anlagengrof3e von 0,02 Kilowatt Nenn-
leistung je Quadratmeter Gebaudenutzflaiche zuziglich das 1,0fache des jahrlichen
absoluten elektrischen Endenergiebedarfs der Anlagentechnik, jedoch insgesamt
hdchstens 25 Prozent des Jahres-Primérenergiebedarfs des Referenzgebdudes nach
§ 15 Absatz 1.

Als Ausgangswert ist der Jahres-Primarenergiebedarf nach § 20 Absatz 1 oder Absatz 2
zu verwenden, der sich ohne Anrechnung des Stroms aus erneuerbaren Energien nach
Absatz 1 ergibt.

(3) Bei der Ermittlung des Jahres-Primarenergiebedarfs des zu errichtenden Nicht-

wohngebaudes dirfen vom Ausgangswert in Abzug gebracht werden

1.

fur eine Anlage zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien ohne Nutzung
eines elektrochemischen Speichers 150 Kilowattstunden je Kilowatt installierter Nenn-
leistung und ab einer Anlagengréf3e von 0,01 Kilowatt Nennleistung je Quadratmeter
Nettogrundflache zuziglich das 0,7fache des jahrlichen absoluten elektrischen En-
denergiebedarfs der Anlagentechnik, jedoch insgesamt héchstens 20 Prozent des
Jahres-Priméarenergiebedarfs des Referenzgebdudes nach § 18 Absatz 1 und gleich-
zeitig insgesamt hdchstens das 1,8fache des bilanzierten endenergetischen Jahres-
ertrags der Anlage, und

fur eine Anlage zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien mit Nutzung
eines elektrochemischen Speichers von mindestens 1 Kilowattstunde Nennkapazitat
je Kilowatt installierter Nennleistung der Erzeugungsanlage 200 Kilowattstunden je Ki-
lowatt installierter Nennleistung und ab einer Anlagengrof3e von 0,01 Kilowatt Nenn-
leistung je Quadratmeter Nettogrundflache zuziglich das 1,0fache des jahrlichen ab-
soluten elektrischen Endenergiebedarfs der Anlagentechnik, jedoch insgesamt héch-
stens 25 Prozent des Jahres-Primérenergiebedarfs des Referenzgebaudes nach
§ 18 Absatz 1 und gleichzeitig insgesamt hochstens das 1,8fache des bilanzierten
endenergetischen Jahresertrags der Anlage.

Als Ausgangswert ist der Jahres-Priméarenergiebedarf nach § 21 Absatz 1 und 2 zu ver-
wenden, der sich ohne Anrechnung des Stroms aus erneuerbaren Energien nach Absatz
1 ergibt.
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(4) Wenn in einem zu errichtenden Gebaude Strom aus erneuerbaren Energien flr
Stromdirektheizungen genutzt wird oder in einem zu errichtenden Nichtwohngebaude die
Nutzung von Strom fir Luftung, Kuhlung, Beleuchtung und Warmwasserversorgung die
Energienutzung fir die Beheizung Uberwiegt, ist abweichend von Absatz 2 und 3 der mo-
natliche Ertrag der Anlage zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien dem
tatsachlichen Strombedarf gegeniberzustellen. Fir die Berechnung ist der monatliche
Ertrag nach DIN V 18599-9: 2018-09 zu bestimmen. Bei Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie sind die monatlichen Stromertréage unter Verwen-
dung der mittleren monatlichen Strahlungsintensitaten der Referenzklimazone Potsdam
nach DIN V 18599-10: 2018-09 Anhang E sowie der Standardwerte zur Ermittlung der
Nennleistung des Photovoltaikmoduls nach DIN V 18599-9: 2018-09 Anhang B zu ermit-
teln.

§24
Einfluss von Warmebriicken

Unbeschadet der Regelung in § 12 ist der verbleibende Einfluss von Warmebricken
bei der Ermittlung des Jahres-Primarenergiebedarfs nach § 20 Absatz 1 oder Absatz 2
und nach 8§ 21 Absatz 1 und 2 nach einer der in DIN V 18599-2: 2018-09 oder bis zum 31.
Dezember 2023 auch in DIN V 4108-6: 2003-06, geédndert durch DIN V 4108-6 Berichti-
gung 1: 2004-3 genannten Vorgehensweisen zu berlcksichtigen. Soweit dabei Gleichwer-
tigkeitsnachweise zu fuihren sind, ist dies fur solche Warmebriicken nicht erforderlich, bei
denen die angrenzenden Bauteile kleinere Warmedurchgangskoeffizienten aufweisen, als
in den Musterldsungen der DIN 4108 Beiblatt 2: 2019-06 zugrunde gelegt sind. Warme-
briickenzuschlage mit Uberpriifung und Einhaltung der Gleichwertigkeit nach DIN V
18599-2: 2018-09 oder DIN V 4108-6: 2003-06, geandert durch DIN V 4108-6 Berichti-
gung 1: 2004-3 sind nach DIN 4108 Beiblatt 2: 2019-06 zu ermitteln. Abweichend von DIN
V 4108-6: 2003-06, geandert durch DIN V 4108-6 Berichtigung 1: 2004-3 kann bei Nach-
weis der Gleichwertigkeit nach DIN 4108 Beiblatt 2: 2019-06 der pauschale Warmebrik-
kenzuschlag nach Kategorie A oder Kategorie B verwendet werden.

§25
Berechnungsrandbedingungen

(1) Bei den Berechnungen fir die Ermittlung des Jahres-Primérenergiebedarfs nach
§ 20 Absatz 1 oder Absatz 2 und nach 8 21 Absatz 1 und 2 ist fir das zu errichtende Ge-
baude eine Ausstattung mit einem System fir die Gebdudeautomation der Klasse C nach
DIN V 18599-11: 2018-09 zugrunde zu legen. Eine Geb&udeautomation der Klassen A
oder B nach DIN V 18599-11: 2018-09 kann zugrunde gelegt werden, wenn das zu errich-
tende Gebaude mit einem System einer dieser Klassen ausgestattet ist.

(2) Bei den Berechnungen fur die Ermittlung des Jahres-Primérenergiebedarfs nach
§ 20 Absatz 1 oder Absatz 2 und nach § 21 Absatz 1 und 2 ist fur das zu errichtende Ge-
baude und das Referenzgebaude ein Verschattungsfaktor von 0,9 zugrunde zu legen,
soweit die baulichen Bedingungen nicht detailliert berticksichtigt werden.

(3) Bei den Berechnungen fir die Ermittlung des Jahres-Primérenergiebedarfs nach
§ 20 Absatz 1 sind fur den Anteil mitbeheizter Flachen fir das zu errichtende Wohnge-
baude und das Referenzgebaude die Standardwerte nach DIN V 18599: 2018-09 Tabelle
4 zu verwenden.

(4) Bei den Berechnungen fir die Ermittlung des Jahres-Primérenergiebedarfs nach
§ 21 Absatz 1 und 2 sind fur das zu errichtende Nichtwohngeb&dude die in DIN V 18599-
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10: 2018-09 Tabelle 5 bis 9 aufgefuihrten Nutzungsrandbedingungen und Klimadaten zu
verwenden; bei der Berechnung des Referenzgebadudes missen die in DIN V 18599-10:
2018-09 Tabelle 5 enthaltenen Werte angesetzt werden.

(5) Bei den Berechnungen fir die Ermittlung des Jahres-Primérenergiebedarfs nach
§ 21 Absatz 1 und 2 sind fur das zu errichtende Nichtwohngeb&ude und das Referenzge-
baude bei Heizsystemen in Raumhdhen von 4 Metern oder weniger ein Absenkbetrieb
gemanR DIN V 18599-2: 2018-09 Gleichung 29 und bei Heizsystemen in Raumhdhen von
mehr als 4 Metern ein Abschaltbetrieb gemanr DIN V 18599-2: 2018-09 Gleichung 30 zu-
grunde zu legen, jeweils mit einer Dauer gemaf den Nutzungsrandbedingungen in DIN V
18599-10: 2018-09 Tabelle 5.

(6) Bei den Berechnungen fir die Ermittlung des Jahres-Primérenergiebedarfs nach
§ 21 Absatz 1 und 2 ist fur das zu errichtende Nichtwohngeb&ude und das Referenzge-
baude ein Verbauungsindex von 0,9 zugrunde zu legen, soweit die Verbauung nicht ge-
nau nach DIN V 18599-4: 2018-09 Abschnitt 5.5.2 ermittelt wird.

(7) Bei den Berechnungen fir die Ermittlung des Jahres-Primérenergiebedarfs nach
§ 21 Absatz 1 und 2 ist fur das zu errichtende Nichtwohngeb&ude und das Referenzge-
baude der Wartungsfaktor in den Zonen der Nutzungen 14, 15 und 22 nach DIN V 18599-
10: 2018-09 Tabelle 5 mit 0,6 und im Ubrigen mit 0,8 anzusetzen.

(8) Bei den Berechnungen fir die Ermittlung des Jahres-Primérenergiebedarfs nach
§ 21 Absatz 1 und 2 darf abweichend von DIN V 18599-10: 2018-09 fiir das zu errichten-
de Nichtwohngebéude und das Referenzgeb&ude bei Zonen der DIN V 18599-10: 2018-
09 Tabelle 5 Nutzung 6 und 7 die tatsachliche Beleuchtungsstarke angesetzt werden,
jedoch bei Zonen der Nutzung 6 nicht mehr als 1 500 Lux und bei Zonen der Nutzung 7
nicht mehr als 1 000 Lux. Beim Referenzgebaude ist der Primarenergiebedarf fir die Be-
leuchtung mit dem Tabellenverfahren nach DIN V 18599-4: 2018-09 zu berechnen.

(9) Fuor die Ermittlung des Hochstwerts des Transmissionswarmeverlusts nach § 16
ist die warmeulbertragende Umfassungsflache eines Wohngebdudes in Quadratmetern
nach den in DIN V 18599-1: 2018-09 Abschnitt 8 angegebenen Bemal3ungsregeln so
festzulegen, dass sie mindestens alle beheizten und gekihlten Radume einschliel3t. Fur
alle umschlossenen Raume sind dabei die gleichen Bedingungen anzunehmen, die bei
der Berechnung nach 8§ 20 Absatz 1 oder Absatz 2 in Verbindung mit 8 20 Absatz 3 und 4,
§ 22 und den Absatzen 1 bis 3 zugrunde zu legen sind.

(10) Das beheizte Gebaudevolumen eines Wohngebaudes in Kubikmetern ist das Vo-
lumen, das von der nach Absatz 9 ermittelten warmeubertragenden Umfassungsflache
umschlossen wird. Die Gebaudenutzflache eines Wohngebaudes ist nach DIN V 18599-1:
2018-09 Gleichung 30 zu ermitteln. Abweichend von Satz 1 ist die Gebaudenutzflache
nach DIN V 18599-1: 2018-09 Gleichung 31 zu ermitteln, wenn die durchschnittliche Ge-
schosshdhe eines Wohngebadudes, gemessen von der Oberflache des Ful3bodens zur
Oberflache des FulRbodens des dartber liegenden Geschosses, mehr als 3 Meter oder
weniger als 2,5 Meter betréagt.

(11) Abweichend von DIN V 18599-10:2018-09 sind die Zonen nach DIN V 18599-10:
2018-09 Tabelle 5 Nutzung 32 und 33 als unbeheizt und ungekihlt anzunehmen und da-
mit nicht Gegenstand von Berechnungen und Anforderungen nach diesem Gesetz.
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§ 26

Prifung der Dichtheit eines Gebaudes

(1) Wird die Luftdichtheit eines zu errichtenden Geb&udes vor seiner Fertigstellung
nach DIN EN ISO 9972: 2018-12 Anhang NA Uuberpruft, darf die gemessene Brutto-
Luftwechselrate bei der Ermittlung des Jahres-Primarenergiebedarfs nach § 20 Absatz 1
oder Absatz 2 und nach § 21 Absatz 1 und 2 nach MalRgabe der Absatze 2 bis 5 als Luft-
wechselrate in Ansatz gebracht werden. Bei der Uberpriifung der Luftdichtheit sind die
Messungen nach den Absatzen 2 bis 5 sowohl mit Uber- als auch mit Unterdruck durch-
zufiihren. Die genannten Hochstwerte sind fur beide Falle einzuhalten.

(2) Der bei einer Bezugsdruckdifferenz von 50 Pascal gemessene Volumenstrom in
Kubikmeter pro Stunde darf

1. ohne raumlufttechnische Anlagen hdchstens das 3fache des beheizten oder gekihl-
ten Luftvolumens des Geb&udes in Kubikmetern betragen und

2. mit raumlufttechnischen Anlagen héchstens das 1,5fache des beheizten oder gekihl-
ten Luftvolumens des Gebéaudes in Kubikmetern betragen.

(3) Abweichend von Absatz 2 darf bei Gebauden mit einem beheizten oder gekihl-
ten Luftvolumen von tber 1 500 Kubikmetern der bei einer Bezugsdruckdifferenz von 50
Pascal gemessene Volumenstrom in Kubikmeter pro Stunde

1. ohne raumlufttechnische Anlagen héchstens das 4,5fache der Hillflache des Gebéau-
des in Quadratmetern betragen und

2. mit raumlufttechnischen Anlagen hdchstens das 2,5fache der Hillflache des Gebau-
des in Quadratmetern betragen.

(4) Wird bei Nichtwohngeb&uden die Dichtheit lediglich fir bestimmte Zonen bertick-
sichtigt oder ergeben sich fir einzelne Zonen aus den Abséatzen 2 und 3 unterschiedliche
Anforderungen, so kann der Nachweis der Dichtheit fir diese Zonen getrennt durchge-
fuhrt werden.

(5) Besteht ein Gebaude aus gleichartigen, nur von aul3en erschlossenen Nutzein-
heiten, so darf die Messung nach Absatz 1 nach Maf3gabe von DIN EN ISO 9972: 2018-
12 Anhang NB auf eine Stichprobe dieser Nutzeinheiten begrenzt werden.

8§27
Gemeinsame Heizungsanlage fur mehrere Gebéaude

Wird ein zu errichtendes Gebaude mit Warme aus einer Heizungsanlage versorgt,
aus der auch andere Geb&ude oder Teile davon Wéarme beziehen, ist es abweichend von
DIN V 18599: 2018-09 und bis zum 31. Dezember 2023 auch von DIN V 4701-10: 2003-
08 zulassig, bei der Ermittlung des Jahres-Primarenergiebedarfs des zu errichtenden Ge-
baudes eigene zentrale Einrichtungen der Warmeerzeugung, Warmespeicherung oder
Warmwasserbereitung anzunehmen, die hinsichtlich ihrer Bauart, ihres Baualters und
ihrer Betriebsweise den gemeinsam genutzten Einrichtungen entsprechen, hinsichtlich
ihrer GrélRe und Leistung jedoch nur auf das zu berechnende Gebaude ausgelegt sind.
Soweit dabei zusatzliche Warmeverteil- und Warmwasserleitungen zur Verbindung der
versorgten Gebaude verlegt werden, sind deren Warmeverluste anteilig zu bertcksichti-
gen.
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§ 28

Anrechnung mechanisch betriebener Liftungsanlagen

(1) Im Rahmen der Berechnung nach 8 20 Absatz 1 oder Absatz 2 ist bei mechani-
schen Liftungsanlagen die Anrechnung der Warmertckgewinnung oder einer regelungs-
technisch verminderten Luftwechselrate nur zulassig, wenn

1. die Dichtheit des Geb&udes nach § 13 in Verbindung mit 8 26 nachgewiesen wird,

2. die Liftungsanlage mit Einrichtungen ausgestattet ist, die eine Beeinflussung der
Luftvolumenstréme jeder Nutzeinheit durch den Nutzer erlauben und

3. sichergestellt ist, dass die aus der Abluft gewonnene Wéarme vorrangig vor der vom
Heizsystem bereitgestellten Warme genutzt wird.

(2) Die bei der Anrechnung der Warmeriickgewinnung anzusetzenden Kennwerte
der Liuftungsanlage sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu bestimmen oder
den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen der verwendeten Produkte zu entneh-
men.

§29

Berechnung des Jahres-Priméarenergiebedarfs und des Transmissionswarmeverlu-
stes bei aneinandergereihter Bebauung von Wohngebéauden

(1) Bei der Berechnung des Jahres-Primarenergiebedarfs nach § 20 und des
Transmissionswarmeverlustes von aneinandergereihten Wohngebéuden werden Gebau-
detrennwéande zwischen

1. Gebauden, die nach ihrem Verwendungszweck auf Innentemperaturen von minde-
stens 19 Grad Celsius beheizt werden, als nicht warmedurchlassig angenommen und
bei der Ermittlung der warmeubertragenden Umfassungsflache nicht beriicksichtigt,

2. Wohngebauden und Gebauden, die nach ihrem Verwendungszweck auf Innentempe-
raturen von mindestens 12 Grad Celsius und weniger als 19 Grad Celsius beheizt
werden, bei der Berechnung des Warmedurchgangskoeffizienten mit einem Tempe-
ratur-Korrekturfaktor nach DIN V 18599-2: 2018-09 oder bis zum 31. Dezember 2023
auch nach DIN V 4108-6: 2003-06, gedndert durch DIN V 4108-6 Berichtigung 1:
2004-3, gewichtet und

3. Wohngebduden und Gebauden oder Gebaudeteilen, in denen keine beheizten Rau-
me im Sinne des 8§ 3 Absatz 1 Nummer 3 vorhanden sind, bei der Berechnung des
Warmedurchgangskoeffizienten mit einem Temperaturfaktor in Hohe 0,5 gewichtet.

(2) Werden beheizte Teile eines Gebaudes getrennt berechnet, ist Absatz 1 Nummer
1 sinngemalf fur die Trennflachen zwischen den Gebaudeteilen anzuwenden.

§30

Zonenweise Berlicksichtigung von Energiebedarfsanteilen bei einem zu errichten-
den Nichtwohngebaude

(1) Ist ein zu errichtendes Nichtwohngebdude nach § 21 Absatz 2 fur die Berech-
nung des Jahres-Primérenergiebedarfs nach § 21 Absatz 1 in Zonen zu unterteilen, sind
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Energiebedarfsanteile nach Mal3gabe der Absétze 2 bis 7 in die Ermittlung des Jahres-
Primarenergiebedarfs einer Zone einzubeziehen.

(2) Der Priméarenergiebedarf fir das Heizungssystem und die Heizfunktion der raum-
lufttechnischen Anlage ist zu bilanzieren, wenn die Raum-Solltemperatur des Geb&udes
oder einer Gebaudezone fur den Heizfall mindestens 12 Grad Celsius betragt und eine
durchschnittliche Nutzungsdauer fir die Gebaudebeheizung auf Raum-Solltemperatur von
mindestens vier Monaten pro Jahr vorgesehen ist.

(3) Der Priméarenergiebedarf fir das Kihlsystem und die Kdhlfunktion der raumluft-
technischen Anlage ist zu bilanzieren, wenn fur das Gebaude oder eine Gebaudezone fir
den Kuhlfall der Einsatz von Kihltechnik und eine durchschnittliche Nutzungsdauer fir
Gebéaudekihlung auf Raum-Solltemperatur von mehr als zwei Monaten pro Jahr und
mehr als zwei Stunden pro Tag vorgesehen sind.

(4) Der Primérenergiebedarf fur die Dampfversorgung ist zu bilanzieren, wenn fir
das Gebaude oder eine Geb&udezone eine solche Versorgung wegen des Einsatzes ei-
ner raumlufttechnischen Anlage nach Absatz 3 fir durchschnittlich mehr als zwei Monate
pro Jahr und mehr als zwei Stunden pro Tag vorgesehen ist.

(5) Der Primarenergiebedarf fir Warmwasser ist zu bilanzieren, wenn ein Nutzener-
giebedarf fur Warmwasser in Ansatz zu bringen ist und der durchschnittliche tagliche Nut-
zenergiebedarf fir Warmwasser wenigstens 0,2 Kilowattstunden pro Person und Tag oder
0,2 Kilowattstunden pro Beschaftigtem und Tag betrégt.

(6) Der Priméarenergiebedarf fir Beleuchtung ist zu bilanzieren, wenn in einem Ge-
baude oder einer Gebaudezone eine Beleuchtungsstarke von mindestens 75 Lux erfor-
derlich ist und eine durchschnittliche Nutzungsdauer von mehr als zwei Monaten pro Jahr
und mehr als zwei Stunden pro Tag vorgesehen ist.

(7) Der Priméarenergiebedarf fir Hilfsenergien ist zu bilanzieren, wenn er beim Hei-
zungssystem und der Heizfunktion der raumlufttechnischen Anlage, beim Kihlsystem und
der Kihlfunktion der raumlufttechnischen Anlage, bei der Dampfversorgung, bei der
Warmwasseranlage und der Beleuchtung auftritt. Der Anteil des Primarenergiebedarfs fur
Hilfsenergien fur Liftung ist zu bilanzieren, wenn eine durchschnittliche Nutzungsdauer
der Liftungsanlage von mehr als zwei Monaten pro Jahr und mehr als zwei Stunden pro
Tag vorgesehen ist.

§31
Vereinfachtes Nachweisverfahren fir ein zu errichtendes Wohngebaude

(1) Ein zu errichtendes Wohngebaude erflillt die Anforderungen nach § 10 Absatz 2
in Verbindung mit den 88 15 bis 17 und den 88 34 bis 45, wenn

1. esdie Voraussetzungen nach Anlage 5 Nummer 1 erfillt und

2. seine Ausfuhrung einer der in Anlage 5 Nummer 2 beschriebenen Ausfiihrungsvari-
anten unter Bertcksichtigung der Beschreibung der Warmeschutz- und Anlagenvari-
anten nach Anlage 5 Nummer 3 entspricht.

(2) Das Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie macht gemeinsam mit dem
Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat im Bundesanzeiger bekannt, welche
Angaben fir die auf Grundlage von Absatz 1 zu errichtenden Wohngebaude ohne beson-
dere Berechnungen in Energiebedarfsausweisen zu verwenden sind.
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§32

Vereinfachtes Berechnungsverfahren fiir ein zu errichtendes Nichtwohngebaude

(1) Abweichend von § 21 Absatz 1 und 2 darf der Jahres-Primarenergiebedarf des
zu errichtenden Nichtwohngebdudes und des Referenzgebaudes unter Verwendung eines
Ein-Zonenmodells ermittelt werden, wenn

1. die Summe der Nettogrundflachen aus der typischen Hauptnutzung und den Ver-
kehrsflachen des Gebaudes mehr als zwei Drittel der gesamten Nettogrundflache des
Gebaudes betragt,

2. in dem Gebaude die Beheizung und die Warmwasserbereitung fir alle Raume auf
dieselbe Art erfolgen,

3. das Gebaude nicht gekihlt wird,

4. hochstens 10 Prozent der Nettogrundflache des Gebaudes durch Gluhlampen, Halo-
genlampen oder durch die Beleuchtungsart ,indirekt“ nach DIN V 18599: 2018-09 be-
leuchtet werden und

5. auBerhalb der Hauptnutzung keine raumlufttechnische Anlage eingesetzt wird, deren
Werte fur die spezifische Leistungsaufnahme der Ventilatoren die entsprechenden
Werte der Anlage 2 Nummer 6.1 und 6.2 Uberschreiten.

(2) Das vereinfachte Berechnungsverfahren kann angewandt werden fir
1. ein BlUrogebaude, auch mit Verkaufseinrichtung, Gewerbebetrieb oder Gaststétte,

2. ein Gebaude des Grol3- und Einzelhandels mit hochstens 1 000 Quadratmetern Net-
togrundflache, wenn neben der Hauptnutzung nur Blro-, Lager-, Sanitar- oder Ver-
kehrsflachen vorhanden sind,

3. einen Gewerbebetrieb mit hochstens 1 000 Quadratmetern Nettogrundflache, wenn
neben der Hauptnutzung nur Biro-, Lager-, Sanitér- oder Verkehrsflachen vorhanden
sind,

4. eine Schule, eine Turnhalle, einen Kindergarten und eine Kindertagesstatte oder eine
ahnliche Einrichtung,

5. eine Beherbergungsstatte ohne Schwimmhalle, Sauna oder Wellnessbereich oder
6. eine Bibliothek.

(3) Bei Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind abweichend von den Mal3ga-
ben des § 21 Absatz 2 bei der Berechnung des Jahres-Primarenergiebedarfs die Bestim-
mungen fur die Nutzung und die Werte fir den Nutzenergiebedarf fur Warmwasser der
Anlage 6 zu verwenden. § 30 Absatz 5 ist entsprechend anzuwenden

(4) Abweichend von Absatz 1 Nummer 3 kann das vereinfachte Verfahren auch an-
gewendet werden, wenn in einem Birogebaude eine Verkaufseinrichtung, ein Gewerbe-
betrieb oder eine Gaststatte gekuhlt wird und die Nettogrundflache der gekihlten Raume
jeweils 450 Quadratmeter nicht tGbersteigt. Der Energiebedarf fir die Kihlung von Anla-
gen der Datenverarbeitung bleibt als Energieeinsatz fur Produktionsprozesse im Sinne
von 8§ 2 Absatz 1 Satz 2 aul3er Betracht.

(5) Bei Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind in den Fallen des Absatzes 4
Satz 1 der Hochstwert und der Referenzwert des Jahres-Primérenergiebedarfs pauschal
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um 50 Kilowattstunden pro Quadratmeter und Jahr je Quadratmeter gekihlte Nettogrund-
flache der Verkaufseinrichtung, des Gewerbebetriebes oder der Gaststatte zu erhéhen.
Dieser Betrag ist im Energiebedarfsausweis als elektrische Energie fur Kihlung auszu-
weisen.

(6) Der Jahres-Primarenergiebedarf fir Beleuchtung darf vereinfacht fiir den Bereich
der Hauptnutzung berechnet werden, der die geringste Tageslichtversorgung aufweist.

(7) Der im vereinfachten Verfahren ermittelte Jahres-Primérenergiebedarf des Refe-
renzgebdudes nach § 18 Absatz 1 in Verbindung mit der Anlage 2 ist um 10 Prozent zu
reduzieren. Der reduzierte Wert ist der Hochstwert des Jahres-Primarenergiebedarfs des
zu errichtenden Gebdaudes.

(8) & 20 Absatz 3 ist entsprechend anzuwenden.

§33
Andere Berechnungsverfahren

Werden in einem Gebdude bauliche oder anlagentechnische Komponenten einge-
setzt, fir deren energetische Bewertung weder anerkannte Regeln der Technik noch nach
§ 50 Absatz 4 Satz 2 bekannt gemachte gesicherte Erfahrungswerte vorliegen, so durfen
die energetischen Eigenschaften dieser Komponenten unter Verwendung derselben
Randbedingungen wie in den Berechnungsverfahren und Maligaben nach den
88 20 bis 30 durch dynamisch-thermische Simulationsrechnungen ermittelt werden, oder
es sind hierfir andere Komponenten anzusetzen, die ahnliche energetische Eigenschaf-
ten besitzen und fir deren energetische Bewertung anerkannte Regeln der Technik oder
bekannt gemachte gesicherte Erfahrungswerte vorliegen.

Abschnitt 4

Nutzung von erneuerbaren Energien zur Warme- und
Kédlteerzeugung bei einem zu errichtenden Geb&aude

8§34
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs

(1) Der Warme- und Kalteenergiebedarf im Sinne des § 10 Absatz 2 Nummer 3 ist
nach den Vorschriften des § 20, des § 21 und der 88 24 bis 29 zu ermitteln.

(2) Die Malinahmen nach den 8§ 35 bis 45 kénnen miteinander kombiniert werden.
Die prozentualen Anteile der tatsachlichen Nutzung der einzelnen MalRhahmen im Ver-
héltnis der jeweils nach den 88 35 bis 45 vorgesehenen Nutzung muissen in der Summe
100 Prozent Erfullungsgrad ergeben.

(3) Wenn mehrere zu errichtende Nichtwohngeb&ude, die sich im Eigentum der 6f-
fentlichen Hand befinden und von mindestens einer Behdrde genutzt werden, in einer
Liegenschaft stehen, kann die Anforderung nach § 10 Absatz 2 Nummer 3 auch dadurch
erfillt werden, dass der Warme- und Kaltebedarf dieser Gebdude insgesamt in einem
Umfang gedeckt wird, der der Summe der einzelnen Maligaben der 88 35 bis 45 ent-
spricht.
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(4) 8 31 bleibt unberihrt.

8§35
Nutzung solarthermischer Anlagen

(1) Die Anforderung nach 8 10 Absatz 2 Nummer 3 ist erflllt, wenn durch die Nut-
zung von solarer Strahlungsenergie mittels solarthermischer Anlagen der Warme- und
Kalteenergiebedarf zu mindestens 15 Prozent gedeckt wird.

(2) Die Anforderung beztiglich des Mindestanteils nach Absatz 1 gilt als erfullt, wenn

1. bei Wohngebauden mit hdchstens zwei Wohnungen solarthermische Anlagen mit
einer Flache von mindestens 0,04 Quadratmetern Aperturflaiche je Quadratmeter
Nutzflache installiert und betrieben werden und

2. bei Wohngebauden mit mehr als zwei Wohnungen solarthermische Anlagen mit einer
Flache von mindestens 0,03 Quadratmetern Aperturflache je Quadratmeter Nutzfla-
che installiert und betrieben werden.

(3) Wird eine solarthermische Anlage mit Flissigkeiten als Warmetrager genutzt,
missen die darin enthaltenen Kollektoren oder das System mit dem europdischen Prif-
zeichen ,Solar Keymark" zertifiziert sein, solange und soweit die Verwendung einer CE-
Kennzeichnung nach MaRgabe eines Durchfihrungsrechtsaktes auf der Grundlage der
Richtlinie 2009/125/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 21. Oktober
2009 zur Schaffung eines Rahmens fir die Festlegung von Anforderungen an die um-
weltgerechte Gestaltung energieverbrauchsrelevanter Produkte (ABI. L 285 vom
31.10.2009, S. 10), die zuletzt durch die Richtlinie 2012/27/EU (ABI. L 315 vom
14.11.2012, S. 1) geandert worden ist, nicht zwingend vorgeschrieben ist. Die Zertifizie-
rung muss nach den anerkannten Regeln der Technik erfolgen.

§ 36
Nutzung von Strom aus erneuerbaren Energien

Die Anforderung nach 8 10 Absatz 2 Nummer 3 ist erfillt, wenn durch die Nutzung
von Strom aus erneuerbaren Energien nach MalRgabe des § 23 Absatz 1 der Warme- und
Kéalteenergiebedarf zu mindestens 15 Prozent gedeckt wird. Wird bei Wohngebauden
Strom aus solarer Strahlungsenergie genutzt, gilt die Anforderung bezulglich des Minde-
stanteils nach Satz 1 als erfullt, wenn Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie mit einer Nennleistung von mindestens 0,02 Kilowatt je Quadratmeter
Gebaudenutzflache installiert und betrieben werden.

8§37
Nutzung von Geothermie oder Umweltwarme

Die Anforderung nach 8§ 10 Absatz 2 Nummer 3 ist erfullt, wenn durch die Nutzung
von Geothermie, Umweltwarme oder Abwérme aus Abwasser, die mittels elektrisch oder
mit fossilen Brennstoffen angetriebener Warmepumpen technisch nutzbar gemacht wird,
der Warme- und Kalteenergiebedarf zu mindestens 50 Prozent aus den Anlagen zur Nut-
zung dieser Energien gedeckt wird.
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§ 38

Nutzung von fester Biomasse

(1) Die Anforderung nach 8§ 10 Absatz 2 Nummer 3 ist erfillt, wenn durch die Nut-
zung von fester Biomasse nach MalRgabe des Absatzes 2 der Warme- und Kélteenergie-
bedarf zu mindestens 50 Prozent gedeckt wird.

(2) Wenn eine Feuerungsanlage im Sinne der Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch Artikel 2 der
Verordnung vom 13. Juni 2019 (BGBI. | S. 804) gedndert worden ist, in der jeweils gelten-
den Fassung betrieben wird, missen folgende Voraussetzungen erflllt sein:

1. die Biomasse muss genutzt werden in einem
a) Biomassekessel oder
b) automatisch beschickten Biomasseofen mit Wasser als Warmetrager,
2. es darf ausschlielRlich Biomasse nach § 3 Absatz 1 Nummer 4, 5, 5a, 8 oder Num-

mer 13 der Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen eingesetzt wer-
den.

§ 39
Nutzung von flissiger Biomasse

(1) Die Anforderung nach 8 10 Absatz 2 Nummer 3 ist erfullt, wenn durch die Nut-
zung von fliissiger Biomasse nach MaRRgabe der Absatze 2 und 3 der Warme- und Kalte-
energiebedarf zu mindestens 50 Prozent gedeckt wird.

(2) Die Nutzung muss in einer KWK-Anlage oder in einem Brennwertkessel erfolgen.

(3) Unbeschadet des Absatzes 2 muss die zur Warmeerzeugung eingesetzte Bio-
masse den Anforderungen an einen nachhaltigen Anbau und eine nachhaltige Herstel-
lung, die die Biomassestrom-Nachhaltigkeitsverordnung vom 23. Juli 2009 (BGBI. | S.
2174), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 26. Juni 2018 (BGBI. | S. 872) ge-
andert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung stellt, geniigen. § 10 der Biomas-
sestrom-Nachhaltigkeitsverordnung ist nicht anzuwenden.

§ 40
Nutzung von gasférmiger Biomasse
(1) Die Anforderung nach 8§ 10 Absatz 2 Nummer 3 ist erfillt, wenn durch die Nut-
zung von gasformiger Biomasse nach Maligabe der Absatze 2 und 3 der Wérme- und

Kalteenergiebedarf zu mindestens 30 Prozent gedeckt wird.

(2) Die Nutzung muss in einer hocheffizienten KWK-Anlage im Sinne des § 2 Num-
mer 8a des Kraft-Warme-Kopplungsgesetzes erfolgen.

(3) Wenn Biomethan genutzt wird, missen unbeschadet des Absatzes 2 folgende
Voraussetzungen erfillt sein:
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1. bei der Aufbereitung und Einspeisung des Biomethans missen die Voraussetzungen
nach Anlage 1 Nummer 1 Buchstabe a bis ¢ des Erneuerbare-Energien-Gesetzes
vom 25. Oktober 2008 (BGBI. | S. 2074) in der am 31. Juli 2014 geltenden Fassung
erfullt worden sein und

2. die Menge des entnommenen Biomethans im Warmeéaquivalent am Ende eines Ka-
lenderjahres muss der Menge von Gas aus Biomasse entsprechen, das an anderer
Stelle in das Gasnetz eingespeist worden ist, und es missen Massenbilanzsysteme
fur den gesamten Transport und Vertrieb des Biomethans von seiner Herstellung
Uber seine Einspeisung in das Erdgasnetz und seinen Transport im Erdgasnetz bis zu
seiner Entnahme aus dem Erdgasnetz verwendet worden sein.

(4) Wenn biogenes Flussiggas genutzt wird, muss die Menge des entnommenen
Gases am Ende eines Kalenderjahres der Menge von Gas aus Biomasse entsprechen,
das an anderer Stelle hergestellt worden ist, und mussen Massebilanzsysteme fir den
gesamten Transport und Vertrieb des biogenen Fliissiggases von seiner Herstellung tber
seine Zwischenlagerung und seinen Transport bis zu seiner Einlagerung in den Ver-
brauchstank verwendet worden sein.

§41
Nutzung von Kalte aus erneuerbaren Energien

(1) Die Anforderung nach 8 10 Absatz 2 Nummer 3 ist erfullt, wenn durch die Nut-
zung von Kalte aus erneuerbaren Energien nach MalRgabe der Absétze 2 bis 4 der War-
me- und Kalteenergiebedarf mindestens in Hohe des Anteils nach Satz 2 gedeckt wird.
MafRgeblicher Anteil ist der Anteil, der nach den 88 35 bis 40 fir diejenige erneuerbare
Energie gilt, aus der die Kalte erzeugt wird. Wird die Kélte mittels einer thermischen Kal-
teerzeugungsanlage durch die direkte Zufuhr von Warme erzeugt, ist der Anteil malRge-
bend, der auch im Fall einer reinen Warmeerzeugung aus dem gleichen Energietrager
gilt. Wird die Kéalte unmittelbar durch Nutzung von Geothermie oder Umweltwarme bereit-
gestellt, so ist der auch bei Warmeerzeugung aus diesem Energietrager geltende Anteil
von 50 Prozent am Wéarme- und Kalteenergiebedarf mafl3gebend.

(2) Die Kalte muss technisch nutzbar gemacht werden

1. durch unmittelbare Kalteentnahme aus dem Erdboden oder aus Grund- oder Oberfla-
chenwasser oder

2. durch thermische Kalteerzeugung mit Warme aus erneuerbaren Energien im Sinne
des 8§ 3 Absatz 2 Nummer 1 bis 5.

(3) Die Kalte muss zur Deckung des Kaltebedarfs fir Raumkihlung nach 8§ 3 Absatz
1 Nummer 26 Buchstabe b genutzt werden. Der Endenergieverbrauch fir die Erzeugung
der Kaélte, fur die Riuckkihlung und fur die Verteilung der Kalte muss nach der jeweils be-
sten verfiigbaren Technik gesenkt worden sein.

(4) Die fur die Erfullung der Anforderung nach Absatz 1 anrechenbare Kéltemenge
umfasst die fur die Zwecke nach Absatz 3 Satz 1 nutzbar gemachte Kélte, nicht jedoch
die zum Antrieb thermischer Kéalteerzeugungsanlagen genutzte Wéarme.

(5) Die technischen Anforderungen nach den 88 35 bis 40 sind entsprechend anzu-
wenden, solange und soweit die Verwendung einer CE-Kennzeichnung nach Maf3gabe
eines Durchflihrungsrechtsaktes auf der Grundlage der Richtlinie 2009/125/EG nicht
zwingend vorgeschrieben ist.
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§42

Nutzung von Abwarme

(1) Anstelle der anteiligen Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs durch die
Nutzung erneuerbarer Energien kann die Anforderung nach 8 10 Absatz 2 Nummer 3
auch dadurch erflllt werden, dass durch die Nutzung von Abwarme nach Mal3gabe der
Absatze 2 und 3 der Warme- und Kalteenergiebedarf direkt oder mittels Warmepumpen
zu mindestens 50 Prozent gedeckt wird.

(2) Sofern Kalte genutzt wird, die durch eine Anlage technisch nutzbar gemacht wird,
der Abwéarme unmittelbar zugefiihrt wird, ist 8 41 Absatz 3 und 4 entsprechend anzuwen-
den.

(3) Sofern Abwéarme durch eine andere Anlage genutzt wird, muss die Nutzung nach
dem Stand der Technik erfolgen.

8§43
Nutzung von Kraft-Warme-Kopplung

(1) Anstelle der anteiligen Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs durch die
Nutzung erneuerbarer Energien kann die Anforderung nach § 10 Absatz 2 Nummer 3
auch dadurch erfillt werden, dass

1. durch die Nutzung von Warme aus einer hocheffizienten KWK-Anlage im Sinne des §
2 Nummer 8a des Kraft-Warme-Kopplungsgesetzes der Warme- und Kalteenergiebe-
darf zu mindestens 50 Prozent gedeckt wird oder

2. durch die Nutzung von Wéarme aus einer Brennstoffzellenheizung der Wé&rme- und
Kalteenergiebedarf zu mindestens 40 Prozent gedeckt wird.

(2) Sofern Kalte genutzt wird, die durch eine Anlage technisch nutzbar gemacht wird,
der unmittelbar Warme aus einer KWK-Anlage zugefuhrt wird, muss die KWK-Anlage den
Anforderungen des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 1 genligen. § 41 Absatz 3 und 4 ist ent-
sprechend anzuwenden.

8§44
Fernwarme oder Fernkéalte

(1) Anstelle der anteiligen Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs durch die
Nutzung erneuerbarer Energien kann die Anforderung nach 8 10 Absatz 2 Nummer 3
auch dadurch erfllt werden, dass durch den Bezug von Fernwarme oder Fernkalte nach
Mafl3gabe von Absatz 2 der Warme- und Kélteenergiebedarf mindestens in Hohe des An-
teils nach den Satzen 2 und 3 gedeckt wird. MaRRgeblicher Anteil ist der Anteil, der nach
den 88 35 bis 40 oder nach den 88 42 und 43 fir diejenige Energie anzuwenden ist, aus
der die Fernwdrme oder Fernkdalte ganz oder teilweise stammt. Bei der Berechnung nach
Satz 1 wird nur die bezogene Menge der Fernwarme oder Fernkélte angerechnet, die
rechnerisch aus erneuerbaren Energien, aus Anlagen zur Nutzung von Abwarme oder
aus KWK-Anlagen stammt.

(2) Die in dem Warme- oder Kaltenetz insgesamt verteilte Warme oder Kalte muss
stammen zu
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1. einem wesentlichen Anteil aus erneuerbaren Energien,
2. mindestens 50 Prozent aus Anlagen zur Nutzung von Abwarme,
3. mindestens 50 Prozent aus KWK-Anlagen oder

4. mindestens 50 Prozent durch eine Kombination der in den Nummern 1 bis 3 genann-
ten Mal3nahmen.

§ 35 und die 88 37 bis 43 sind entsprechend anzuwenden.

§45
Malnahmen zur Einsparung von Energie

Anstelle der anteiligen Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs durch die Nut-
zung erneuerbarer Energien kann die Anforderung nach § 10 Absatz 2 Nummer 3 auch
dadurch erfiillt werden, dass bei einem Wohngebaude die Anforderungen nach § 16 so-
wie bei einem Nichtwohngebaude die Anforderungen nach & 19 um mindestens 15 Pro-
zent unterschritten werden.

Teil 3

Bestehende Gebaude

Abschnitt 1

Anforderungen an bestehende Gebaude

§ 46

Aufrechterhaltung der energetischen Qualitat; Entgegenstehende Rechtsvorschrif-
ten

(1) AuRenbauteile eines bestehenden Gebaudes durfen nicht in einer Weise veran-
dert werden, dass die energetische Qualitdt des Gebaudes verschlechtert wird. Satz 1 ist
nicht anzuwenden auf Anderungen von AuRenbauteilen, wenn die Flache der gednderten
Bauteile nicht mehr als 10 Prozent der gesamten Flache der jeweiligen Bauteilgruppe
nach Anlage 7 betrifft.

(2) Die Anforderungen an ein bestehendes Gebaude nach diesem Teil sind nicht an-
zuwenden, soweit ihre Erfullung anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften zur Standsi-
cherheit, zum Brandschutz, zum Schallschutz, zum Arbeitsschutz oder zum Schutz der
Gesundheit entgegensteht.
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§ 47

Nachristung eines bestehenden Gebaudes

(1) Eigentumer eines Wohngebaudes sowie Eigentimer eines Nichtwohngebaudes,
die nach ihrer Zweckbestimmung jahrlich mindestens vier Monate auf Innentemperaturen
von mindestens 19 Grad Celsius beheizt werden, missen dafir sorgen, dass oberste
Geschossdecken, die nicht den Anforderungen an den Mindestwarmeschutz nach
DIN 4108-2: 2013-02 gentigen, so gedammt sind, dass der Warmedurchgangskoeffizient
der obersten Geschossdecke 0,24 Watt pro Quadratmeter und Kelvin nicht Gberschreitet.
Die Pflicht nach Satz 1 gilt als erfullt, wenn anstelle der obersten Geschossdecke das
dariiber liegende Dach entsprechend gedammt ist oder den Anforderungen an den Min-
destwéarmeschutz nach DIN 4108-2: 2013-02 genugt.

(2) Wird der Warmeschutz nach Absatz 1 Satz 1 durch Dammung in Deckenzwi-
schenraumen ausgefuhrt und ist die DAmmschichtdicke im Rahmen dieser MalRnahmen
aus technischen Grinden begrenzt, so gelten die Anforderungen als erfillt, wenn die
nach anerkannten Regeln der Technik hochstmdgliche Dammschichtdicke eingebaut wird,
wobei ein Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit von 0,035 Watt pro Meter und Kelvin
einzuhalten ist. Abweichend von Satz 1 ist ein Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit
von 0,045 Watt pro Meter und Kelvin einzuhalten, soweit Damm-Materialien in Hohlraume
eingeblasen oder Damm-Materialien aus nhachwachsenden Rohstoffen verwendet werden.
Wird der Warmeschutz nach Absatz 1 Satz 2 als Zwischensparrendammung ausgefuhrt
und ist die Dammschichtdicke wegen einer innenseitigen Bekleidung oder der Sparrenho-
he begrenzt, sind die Satze 1 und 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Bei einem Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen, von denen der Ei-
gentimer eine Wohnung am 1. Februar 2002 selbst bewohnt hat, ist die Pflicht nach Ab-
satz 1 erst im Fall eines Eigentiimerwechsels nach dem 1. Februar 2002 von dem neuen
Eigentimer zu erflllen. Die Frist zur Pflichterfillung betragt zwei Jahre ab dem ersten
Eigentumsiibergang nach dem 1. Februar 2002.

(4) Die Absatze 1 bis 3 sind nicht anzuwenden, soweit die fir eine Nachrtstung er-
forderlichen Aufwendungen durch die eintretenden Einsparungen nicht innerhalb ange-
messener Frist erwirtschaftet werden kdénnen.

§48
Anforderungen an ein bestehendes Gebaude bei Anderung

Soweit bei beheizten oder gekihlten Raumen eines Gebaudes Aulenbauteile im
Sinne der Anlage 7 erneuert, ersetzt oder erstmalig eingebaut werden, sind diese Mal3-
nahmen so auszufiihren, dass die betroffenen Flachen des AufRenbauteils die Warme-
durchgangskoeffizienten der Anlage 7 nicht tiberschreiten. Ausgenommen sind Anderun-
gen von Auf3enbauteilen, die nicht mehr als 10 Prozent der gesamten Flache der jeweili-
gen Bauteilgruppe des Gebaudes betreffen. Nimmt der Eigentiimer eines Wohngebaudes
mit nicht mehr als zwei Wohnungen Anderungen im Sinne von Satz 1 und 2 an dem Ge-
baude vor und werden unter Anwendung des 8§ 50 Absatz 1 und 2 fir das gesamte Ge-
baude Berechnungen nach § 50 Absatz 3 durchgefihrt, hat der Eigentimer vor Beauftra-
gung der Planungsleistungen ein informatorisches Beratungsgesprach mit einem Ener-
gieberater der Verbraucherzentrale Bundesverband durchzufihren.



Drucksache 584/19 - 36 -

§ 49

Berechnung des Warmedurchgangskoeffizienten

(1) Der Wéarmedurchgangskoeffizient eines Bauteils nach 8§ 48 wird unter Bertick-
sichtigung der neuen und der vorhandenen Bauteilschichten berechnet. Fir die Berech-
nung sind folgende Verfahren anzuwenden:

1. DIN V 18599-2: 2018-09 Abschnitt 6.1.4.3 fur die Berechnung der an Erdreich gren-
zenden Bauteile,

2. DIN 4108-4: 2017-03 in Verbindung mit DIN EN ISO 6946: 2008-04 fir die Berech-
nung opaker Bauteile und

3. DIN 4108-4: 2017-03 fur die Berechnung transparenter Bauteile sowie von Vorhang-
fassaden.

(2) Werden bei MaRnahmen nach 8§ 48 Gefélledacher durch die keilférmige Anord-
nung einer Dammschicht aufgebaut, so ist der Warmedurchgangskoeffizient nach An-
hang C der DIN EN I1SO 6946: 2008-04 in Verbindung mit DIN 4108-4: 2017-03 zu ermit-
teln. Dabei muss der Bemessungswert des Warmedurchgangswiderstandes am tiefsten
Punkt der neuen Dammschicht den Mindestwéarmeschutz nach § 12 erfillen.

§ 50

Energetische Bewertung eines bestehenden Geb&udes

(1) Die Anforderungen des § 48 gelten als erfillt, wenn

1. das geadnderte Wohngebaude insgesamt

a)

b)

den Jahres-Priméarenergiebedarf fir Heizung, Warmwasserbereitung, Luftung
und Kihlung den auf die Gebaudenutzflaiche bezogenen Wert des Jahres-
Primarenergiebedarfs eines Referenzgebdudes, das die gleiche Geometrie, Ge-
baudenutzflache und Ausrichtung wie das geé&nderte Geb&ude aufweist und der
technischen Referenzausfihrung der Anlage 1 entspricht, um nicht mehr als 40
Prozent Uberschreitet und

den Hochstwert des spezifischen, auf die warmelbertragende Umfassungsflache
bezogenen Transmissionswarmeverlusts nach Absatz 2 um nicht mehr als 40
Prozent uberschreitet,

2. das geénderte Nichtwohngeb&ude insgesamt

a)

b)

den Jahres-Primarenergiebedarf fur Heizung, Warmwasserbereitung, Luftung,
Kihlung und eingebaute Beleuchtung den auf die Nettogrundflache bezogenen
Wert des Jahres-Priméarenergiebedarfs eines Referenzgebaudes, das die gleiche
Geometrie, Nettogrundflache, Ausrichtung und Nutzung, einschlieBlich der An-
ordnung der Nutzungseinheiten, wie das geanderte Gebaude aufweist und der
technischen Referenzausfihrung der Anlage 2 entspricht, um nicht mehr als 40
Prozent Gberschreitet und

das auf eine Nachkommastelle gerundete 1,25fache der Hochstwerte der mittle-
ren Warmedurchgangskoeffizienten der warmetbertragenden Umfassungsflache
geman der Anlage 3 um nicht mehr als 40 Prozent tberschreitet.
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§ 18 Absatz 1 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.
(2) Der Hochstwert nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 Buchstabe b betragt

1. bei einem freistehenden Wohngebaude mit einer Gebaudenutzflache von bis zu 350
Quadratmetern 0,40 Watt pro Quadratmeter und Kelvin,

2. bei einem freistehenden Wohngebaude mit einer Gebaudenutzflache von mehr als
350 Quadratmetern 0,50 Watt pro Quadratmeter und Kelvin,

3. Dbei einem einseitig angebauten Wohngebaude 0,45 Watt pro Quadratmeter und Kel-
vin oder

4. bei allen anderen Wohngebauden 0,65 Watt pro Quadratmeter und Kelvin.

(3) Inden Fallen des Absatzes 1 sind die Berechnungsverfahren nach § 20 Absatz 1
oder Absatz 2 oder nach § 21 Absatz 1 und 2 unter Beachtung der MalRgaben nach § 20
Absatz 3 bis 6, der 88 22 bis 30 und der 88 32 und 33 sowie nach MaRRgabe von Absatz 4
entsprechend anzuwenden.

(4) Fehlen Angaben zu geometrischen Abmessungen eines Gebaudes, kénnen die-
se durch vereinfachtes Aufmafd ermittelt werden. Liegen energetische Kennwerte fir be-
stehende Bauteile und Anlagenkomponenten nicht vor, kénnen gesicherte Erfahrungswer-
te fur Bauteile und Anlagenkomponenten vergleichbarer Altersklassen verwendet werden.
In den Fallen der Satze 1 und 2 kénnen anerkannte Regeln der Technik verwendet wer-
den. Die Einhaltung solcher Regeln wird vermutet, soweit Vereinfachungen fir die Daten-
aufnahme und die Ermittlung der energetischen Eigenschaften sowie gesicherte Erfah-
rungswerte verwendet werden, die vom Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie
und vom Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat gemeinsam im Bundesan-
zeiger bekannt gemacht worden sind.

(5) Absatz 4 kann auch in den Féllen des § 48 sowie des § 51 angewendet werden.

§51
Anforderungen an ein bestehendes Gebé&ude bei Erweiterung und Ausbau

(1) Bei der Erweiterung und dem Ausbau eines Geb&udes um beheizte oder gekiihl-
te Raume darf

1. bei Wohngebauden der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache
bezogene Transmissionswarmeverlust der Auf3enbauteile der neu hinzukommenden
beheizten oder gekihlten RAume das 1,2fache des entsprechenden Wertes des Re-
ferenzgebaudes gemal’ der Anlage 1 nicht Uberschreiten oder

2. bei Nichtwohngebauden die mittleren Warmedurchgangskoeffizienten der warme-
Ubertragenden Umfassungsflache der Aul3enbauteile der neu hinzukommenden be-
heizten oder gekihlten Raume das auf eine Nachkommastelle gerundete 1,25fache
der Hochstwerte gemald der Anlage 3 nicht Uberschreiten.

(2) Ist die hinzukommende zusammenhangende Nutzflache gréRer als 50 Quadrat-
meter, sind au3erdem die Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz nach § 14
einzuhalten.
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Abschnitt 2

Nutzung erneuerbarer Energien zur Warmeerzeugung
bei bestehenden 6ffentlichen Geb&auden

§ 52

Pflicht zur Nutzung von erneuerbaren Energien bei einem bestehenden 6ffentlichen
Gebaude

(1) Wenn die offentliche Hand ein bestehendes Nichtwohngebaude, das sich in ih-
rem Eigentum befindet und von mindestens einer Behérde genutzt wird, gemafl Absatz 2
grundlegend renoviert, muss sie den Warme- und Kélteenergiebedarf dieses Gebaudes
durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien nach Mal3gabe der Absatze 3 und
4 decken. Auf die Berechnung des Warme- und Kalteenergiebedarfs ist § 34 Absatz 1
entsprechend anzuwenden.

(2) Eine grundlegende Renovierung ist jede Mal3hahme, durch die an einem Gebé&u-
de in einem zeitlichen Zusammenhang von nicht mehr als zwei Jahren

1. ein Heizkessel ausgetauscht oder die Heizungsanlage auf einen fossilen Energietra-
ger oder auf einen anderen fossilen Energietrager als den bisher eingesetzten umge-
stellt wird und

2. mehr als 20 Prozent der Oberflache der Gebaudehille renoviert werden.

(3) Bei der Nutzung von gasférmiger Biomasse wird die Pflicht nach Absatz 1 da-
durch erfillt, dass der Warme- und Kélteenergiebedarf zu mindestens 25 Prozent durch
gasformige Biomasse gedeckt wird. Die Nutzung von gasférmiger Biomasse muss in ei-
nem Heizkessel, der der besten verfligbaren Technik entspricht, oder in einer KWK-
Anlage erfolgen. Im Ubrigen ist § 40 Absatz 2 und 3 entsprechend anzuwenden.

(4) Bei Nutzung sonstiger erneuerbarer Energien wird die Pflicht nach Absatz 1 da-
durch erflllt, dass der Warme- und Kélteenergiebedarf zu mindestens 15 Prozent durch
erneuerbare Energien nach folgenden Mal3gaben gedeckt wird:

1. Dbei der Nutzung von solarer Strahlungsenergie durch solarthermische Anlagen ist 8
35 Absatz 2 entsprechend anzuwenden,

2. bei der Nutzung von fester Biomasse ist § 38 Absatz 2 entsprechend anzuwenden,

3. bei der Nutzung von fliissiger Biomasse ist 8§ 39 Absatz 2 und 3 entsprechend anzu-
wenden,

4. bei der Nutzung von Kélte aus erneuerbaren Energien ist § 41 Absatz 2 bis 5 ent-
sprechend anzuwenden.

(5) Wenn mehrere bestehende Nichtwohngebédude, die sich im Eigentum der 6&ffent-
lichen Hand befinden und von mindestens einer Behorde genutzt werden, in einer Liegen-
schaft stehen, kann die Pflicht nach Absatz 1 auch dadurch erflillt werden, dass der War-
me- und Kalteenergiebedarf dieser Gebaude insgesamt in einem Umfang gedeckt wird,
der der Summe der einzelnen Mal3gaben der Absatze 3 und 4 entspricht.
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8§53

Ersatzmalinahmen
(1) Die Pflicht nach § 52 Absatz 1 kann auch dadurch erfiillt werden, dass

1. der Warme- und Kaltebedarf des renovierten Gebaudes zu mindestens 50 Prozent
gedeckt wird aus

a) einer Anlage zur Nutzung von Abwéarme nach Maf3gabe von § 42 Absatz 2 und 3
oder

b) einer KWK-Anlage nach Mal3gabe von § 43,

2. Maflinahmen zur Einsparung von Energie nach Mal3gabe von Absatz 2 getroffen wer-
den oder

3. Fernwarme oder Fernkalte nach MalRgabe von § 44 bezogen wird.
§ 41 Absatz 1 Satz 3 und § 52 Absatz 5 ist entsprechend anzuwenden.

(2) Bei Malinahmen zur Einsparung von Energie muss das auf eine Nachkomma-
stelle gerundete 1,25fache der Hochstwerte der mittleren Warmedurchgangskoeffizienten
der warmedibertragenden Umfassungsflache nach Anlage 3 mindestens 10 Prozent un-
terschritten werden. Satz 1 gilt auch dann als erfillt, wenn das Gebaude nach der grund-
legenden Renovierung insgesamt den Jahres-Primarenergiebedarf des Referenzgeb&u-
des nach Anlage 2 und das auf eine Nachkommastelle gerundete 1,25fache der Hochst-
werte der mittleren Warmedurchgangskoeffizienten der warmelbertragenden Umfas-
sungsflache nach Anlage 3 einhalt.

(3) Die Pflicht nach § 52 Absatz 1 kann auch dadurch erfillt werden, dass auf dem
Dach des offentlichen Gebaudes solarthermische Anlagen mit einer Flache von minde-
stens 0,06 Quadratmetern Brutto-Kollektorflache je Quadratmeter Nettogrundflache von
dem Eigentiimer oder einem Dritten installiert und betrieben werden, wenn die mit diesen
Anlagen erzeugte Warme oder Kalte Dritten zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
von Gebauden zur Verfligung gestellt wird und von diesen Dritten nicht zur Erfullung der
Anforderung nach 8 10 Absatz 2 Nummer 3 genutzt wird. § 35 Absatz 3 ist entsprechend
anzuwenden.

8§54
Kombination

Zur Erfullung der Pflicht nach § 52 Absatz 1 kénnen die MalRnahmen nach § 52 Ab-
satz 3 und 4 und die ErsatzmalRnahmen nach § 53 untereinander und miteinander kombi-
niert werden. Die prozentualen Anteile der einzelnen MalRnahmen an der nach § 52 Ab-
satz 3 und 4 sowie nach § 53 vorgesehenen Nutzung mussen in der Summe mindestens
100 ergeben.

855
Ausnahmen

(1) Die Pflicht nach § 52 Absatz 1 besteht nicht, soweit ihre Erfillung im Einzelfall
wegen besonderer Umstande durch einen unangemessenen Aufwand oder in sonstiger
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Weise zu einer unbilligen Harte fihrt. Dies ist insbesondere der Fall, wenn jede Mal3nah-
me, mit der die Pflicht nach § 52 Absatz 1 erfillt werden kann, mit Mehrkosten verbunden
ist und diese Mehrkosten auch unter Beriicksichtigung der Vorbildfunktion nicht unerheb-
lich sind. Bei der Berechnung sind alle Kosten und Einsparungen zu bertcksichtigen,
auch solche, die innerhalb der noch zu erwartenden Nutzungsdauer der Anlagen oder
Gebaudeteile zu erwarten sind.

(2) Die Pflicht nach § 52 Absatz 1 besteht ferner nicht bei einem Gebaude im Eigen-

tum einer Gemeinde oder eines Gemeindeverbandes, wenn

1.

die Gemeinde oder der Gemeindeverband zum Zeitpunkt des Beginns der grundle-
genden Renovierung Uberschuldet ist oder durch die Erfullung der Pflicht nach § 52
Absatz 1 und die Durchfiihrung von ErsatzmalRnahmen nach § 53 Gberschuldet wir-
de,

jede MaRRnahme, mit der die Pflicht nach § 52 Absatz 1 erfillt werden kann, mit Mehr-
kosten verbunden ist, die auch unter Berlcksichtigung der Vorbildfunktion nicht uner-
heblich sind; im Ubrigen ist Absatz 1 Satz 2 und 3 entsprechend anzuwenden, und

die Gemeinde oder der Gemeindeverband durch Beschluss das Vorliegen der Vor-
aussetzungen nach Nummer 2 feststellt; die jeweiligen Regelungen zur Beschluss-
fassung bleiben unberthrt.

(3) Die Pflicht nach 8§ 52 Absatz 1 besteht nicht fur ein Geb&ude, das der Landesver-

teidigung dient, soweit ihre Erflllung der Art und dem Hauptzweck der Landesverteidi-
gung entgegensteht.

§ 56
Abweichungsbefugnis
Die Lander kdnnen
fir bestehende offentliche Gebaude, mit Ausnahme der 6ffentlichen Gebaude des
Bundes, eigene Regelungen zur Erflillung der Vorbildfunktion nach § 4 treffen und zu

diesem Zweck von den Vorschriften dieses Abschnitts abweichen und

fur bestehende Gebaude, die keine offentlichen Gebaude sind, eine Pflicht zur Nut-
zung von erneuerbaren Energien festlegen.
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Teil 4

Anlagen der Heizungs-, Kihl- und Raumlufttechnik
sowie der Warmwasserversorgung

Abschnitt 1

Aufrechterhaltung der energetischen Qualitat beste-
hender Anlagen

Unterabschnitt 1

Veranderungsverbot

§ 57
Verbot von Veranderungen; entgegenstehende Rechtsvorschriften

(1) Eine Anlage und Einrichtung der Heizungs-, Kiihl- oder Raumlufttechnik oder der
Warmwasserversorgung darf, soweit sie zum Nachweis der Anforderungen energieein-
sparrechtlicher Vorschriften des Bundes zu beriicksichtigen war, nicht in einer Weise ver-
andert werden, dass die energetische Qualitat des Gebaudes verschlechtert wird.

(2) Die Anforderungen an Anlagen und Einrichtungen nach diesem Teil sind nicht
anzuwenden, soweit ihre Erfillung anderen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zur Stand-

sicherheit, zum Brandschutz, zum Schallschutz, zum Arbeitsschutz oder zum Schutz der
Gesundheit entgegensteht.

Unterabschnitt 2

Betreiberpflichten

858
Betriebsbereitschaft

(1) Energiebedarfssenkende Einrichtungen in Anlagen und Einrichtungen der Hei-
zungs-, Kihl- und Raumlufttechnik sowie der Warmwasserversorgung sind vom Betreiber
betriebsbereit zu erhalten und bestimmungsgemar zu nutzen.

(2) Der Betreiber kann seine Pflicht nach Absatz 1 auch dadurch erfiillen, dass er
andere anlagentechnische oder bauliche MaRnahmen trifft, die den Einfluss einer ener-
giebedarfssenkenden Einrichtung auf den Jahres-Primarenergiebedarf ausgleicht.
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§ 59

Sachgerechte Bedienung

Eine Anlage und Einrichtung der Heizungs-, Kiihl- oder Raumlufttechnik oder der
Warmwasserversorgung ist vom Betreiber sachgerecht zu bedienen.

§ 60
Wartung und Instandhaltung

(1) Komponenten, die einen wesentlichen Einfluss auf den Wirkungsgrad von Anla-
gen und Einrichtungen der Heizungs-, Kihl- und Raumlufttechnik sowie der Warmwas-
serversorgung haben, sind vom Betreiber regelmaRig zu warten und instand zu halten.

(2) For die Wartung und Instandhaltung ist Fachkunde erforderlich. Fachkundig ist,
wer die zur Wartung und Instandhaltung notwendigen Fachkenntnisse und Fertigkeiten
besitzt. Die Handwerksordnung bleibt unberthrt.

Abschnitt 2

Einbau und Ersatz

Unterabschnitt 1

Verteilungseinrichtungen und Warmwasseranlagen

§61

Verringerung und Abschaltung der Warmezufuhr sowie Ein- und Ausschaltung
elektrischer Antriebe

(1) Wird eine Zentralheizung in einem Geb&ude eingebaut, haben der Bauherr oder
der Eigentimer dafiir Sorge zu tragen, dass die Zentralheizung mit zentralen selbsttatig
wirkenden Einrichtungen zur Verringerung und Abschaltung der Warmezufuhr sowie zur
Ein- und Ausschaltung elektrischer Antriebe ausgestattet ist. Die Regelung der Warmezu-
fuhr sowie der elektrischen Antriebe im Sinne von Satz 1 erfolgt in Abh&ngigkeit von

1. der AuRentemperatur oder einer anderen geeigneten Fuhrungsgrof3e und
2. der Zeit.

(2) Soweit die in Absatz 1 Satz 1 geforderte Ausstattung bei einer Zentralheizung in
einem bestehenden Geb&ude nicht vorhanden ist, muss der Eigentiimer sie bis zum 30.
September 2021 nachristen.

(3) Wird in einem Wohngebaude, das mehr als finf Wohnungen hat, eine Zentral-
heizung eingebaut, die jede einzelne Wohnung mittels Warmeubertrager im Durchlauf-
prinzip mit Warme fur die Beheizung und die Warmwasserbereitung aus dem zentralen
System versorgt, kann jede einzelne Wohnung mit den Einrichtungen nach Absatz 1 aus-
gestattet werden.
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§ 62

Wasserheizung, die ohne Warmedubertrager an eine Nah- oder Fernwarmeversor-
gung angeschlossen ist

Bei einer Wasserheizung, die ohne Warmeubertrager an eine Nah- oder Fernwéarme-
versorgung angeschlossen ist, kann die Pflicht nach & 61 hinsichtlich der Verringerung
und Abschaltung der Warmezufuhr auch ohne entsprechende Einrichtung in der Haus-
und Kundenanlage dadurch erfillt werden, dass die Vorlauftemperatur des Nah- oder
Fernwarmenetzes in Abhangigkeit von der Aul3entemperatur und der Zeit durch eine ent-
sprechende Einrichtung in der zentralen Erzeugungsanlage geregelt wird.

8§ 63
Raumweise Regelung der Raumtemperatur

(1) Wird eine heizungstechnische Anlage mit Wasser als Warmetrager in einem Ge-
baude eingebaut, haben der Bauherr oder der Eigentimer dafir Sorge zu tragen, dass
die heizungstechnische Anlage mit einer selbsttatig wirkenden Einrichtung zur raumwei-
sen Regelung der Raumtemperatur ausgestattet ist. Satz 1 ist nicht anzuwenden auf

1. eine FuBRbodenheizung in RAumen mit weniger als sechs Quadratmetern Nutzflache
oder

2. ein Einzelheizgerat, das zum Betrieb mit festen oder flissigen Brennstoffen eingerich-
tet ist.

(2) Mit Ausnahme von Wohngeb&uden ist fir Gruppen von Rdumen gleicher Art und
Nutzung eine Gruppenregelung zulassig.

(3) Soweit die in Absatz 1 Satz 1 geforderte Ausstattung bei einem bestehenden
Gebéaude nicht vorhanden ist, muss der Eigentimer sie nachriisten. Absatz 1 Satz 2 und
Absatz 2 sind entsprechend anzuwenden.

(4) Eine FufRbodenheizung, die vor dem 1. Februar 2002 eingebaut worden ist, darf
abweichend von Absatz 1 Satz 1 mit einer Einrichtung zur raumweisen Anpassung der
Warmeleistung an die Heizlast ausgestattet werden.

§ 64
Umwaéalzpumpe, Zirkulationspumpe

(1) Eine Umwalzpumpe, die im Heizkreis einer Zentralheizung mit mehr als 25 Kilo-
watt Nennleistung eingebaut wird, ist so auszustatten, dass die elektrische Leistungsauf-
nahme dem betriebsbedingten Férderbedarf selbsttatig in mindestens drei Stufen ange-
passt wird, soweit die Betriebssicherheit des Heizkessels dem nicht entgegensteht.

(2) Eine zirkulationspumpe muss beim Einbau in eine Warmwasseranlage mit einer
selbsttatig wirkenden Einrichtung zur Ein- und Ausschaltung ausgestattet werden. Die
Trinkwasserverordnung bleibt unberthrt.
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Unterabschnitt 2

Klimaanlagen und sonstige Anlagen der Raumlufttechnik

8 65
Begrenzung der elektrischen Leistung

Beim Einbau einer Klimaanlage, die eine Nennleistung fur den Kéltebedarf von mehr
als 12 Kilowatt hat, und einer raumlufttechnischen Anlage mit Zu- und Abluftfunktion, die
fur einen Volumenstrom der Zuluft von wenigstens 4 000 Kubikmeter je Stunde ausgelegt
ist, in einem Gebaude sowie bei der Erneuerung von einem Zentralgerat oder Luftkanal-
system einer solchen Anlage muss diese Anlage so ausgefiihrt werden, dass bei Ausle-
gungsvolumenstrom der Grenzwert fur die spezifische Ventilatorleistung nach DIN EN
16798-3: 2017-11 Kategorie 4 nicht Uberschritten wird von

1. der auf das Foérdervolumen bezogenen elektrische Leistung der Einzelventilatoren
oder

2. dem gewichteten Mittelwert der auf das jeweilige Fordervolumen bezogenen elektri-
schen Leistung aller Zu- und Abluftventilatoren.

Der Grenzwert fUr die spezifische Ventilatorleistung der Kategorie 4 kann um Zuschlage
nach DIN EN 16798: 2017-11 Abschnitt 9.5.2.2 fur Gas- und Schwebstofffilter- sowie
Warmerickfuhrungsbauteile der Klassen H2 oder H1 nach DIN EN 13053: 2007-11 erwei-
tert werden.

8 66
Regelung der Be- und Entfeuchtung

(1) Soweit eine Anlage nach 8§ 65 Satz 1 dazu bestimmt ist, die Feuchte der Raum-
luft unmittelbar zu verdndern, muss diese Anlage beim Einbau in ein Gebdude und bei
Erneuerung des Zentralgerates einer solcher Anlage mit einer selbsttatig wirkenden Re-
gelungseinrichtung ausgestattet werden, bei der getrennte Sollwerte fir die Be- und die
Entfeuchtung eingestellt werden kénnen und als FUhrungsgréfe mindestens die direkt
gemessene Zu- oder Abluftfeuchte dient.

(2) Sind solche Einrichtungen in einer bestehenden Anlage nach § 65 Satz 1 nicht
vorhanden, muss der Betreiber sie innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf der Frist
des 8 76 Absatz 1 Satz 2 nachristen. Fur sonstige raumlufttechnische Anlagen ist Satz 1
entsprechend anzuwenden.

§ 67
Regelung der Volumenstrome

(1) Beim Einbau einer Anlage nach 8§ 65 Satz 1 in Geb&uden und bei der Erneue-
rung eines Zentralgerates oder eines Luftkanalsystems einer solcher Anlage muss diese
Anlage mit einer Einrichtung zur selbsttatigen Regelung der Volumenstrome in Abhangig-
keit von den thermischen und stofflichen Lasten oder zur Einstellung der Volumenstrome
in Abhangigkeit von der Zeit ausgestattet werden, wenn der Zuluftvolumenstrom dieser
Anlage héher ist als



-45 - Drucksache 584/19

1. neun Kubikmeter pro Stunde je Quadratmeter versorgter Nettogrundflache des
Nichtwohngebaudes oder

2. neun Kubikmeter pro Stunde je Quadratmeter versorgter Gebaudenutzflache des
Wohngebaudes.

(2) Absatz 1 ist nicht anzuwenden, soweit in den versorgten Raumen aufgrund des
Arbeits- und Gesundheitsschutzes erhdhte Zuluftvolumenstrome erforderlich oder Lastan-
derungen weder messtechnisch noch hinsichtlich des zeitlichen Verlaufs erfassbar sind.

§ 68
Warmerickgewinnung

Wird eine Anlage nach § 65 Satz 1 in Geb&ude eingebaut oder ein Zentralgeréat einer
solchen Anlage erneuert, muss diese mit einer Einrichtung zur Warmerickgewinnung
ausgestattet sein, es sei denn, die rickgewonnene Warme kann nicht genutzt werden
oder das Zu- und das Abluftsystem sind rdumlich vollstandig getrennt. Die Einrichtung zur
Warmerickgewinnung muss mindestens der DIN EN 13053:2007-11 Klassifizierung H3
entsprechen. Fur die Betriebsstundenzahl sind die Nutzungsrandbedingungen nach DIN V
18599-10: 2018-09 und fur den Luftvolumenstrom der Auf3enluftvolumenstrom mafge-
bend.

Unterabschnitt 3

Warmedammung von Rohrleitungen und Armaturen

8§ 69
Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie Armaturen

Werden Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie Armaturen erstmalig in
einem Gebaude eingebaut oder werden sie ersetzt, haben der Bauherr oder der Eigenti-
mer daflr Sorge zu tragen, dass die Warmeabgabe der Rohrleitungen und Armaturen
nach Anlage 8 begrenzt wird.

8§70
Kélteverteilungs- und Kaltwasserleitungen sowie Armaturen

Werden Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen sowie Armaturen, die zu Klimaan-
lagen oder sonstigen Anlagen der Raumlufttechnik im Sinne des § 65 Satz 1 gehdren,
erstmalig in ein Gebaude eingebaut oder werden sie ersetzt, haben der Bauherr oder der
Eigentimer dafir Sorge zu tragen, dass die Warmeaufnahme der eingebauten oder er-
setzten Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen sowie Armaturen nach Anlage 8 be-
grenzt wird.
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Unterabschnitt 4

Nachrustung bei heizungstechnischen Anlagen; Betriebsverbot fur Heizkessel

8§71
Dammung von Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen

(1) Der Eigentimer eines Gebaudes hat dafir Sorge zu tragen, dass bei heizungs-
technischen Anlagen bisher ungedammte, zugangliche Warmeverteilungs- und Warm-
wasserleitungen, die sich nicht in beheizten Rdumen befinden, die Warmeabgabe der
Rohrleitungen nach Anlage 8 begrenzt wird.

(2) Absatz 1 ist nicht anzuwenden, soweit die fur eine Nachristung erforderlichen
Aufwendungen durch die eintretenden Einsparungen nicht innerhalb angemessener Frist
erwirtschaftet werden konnen.

8§72
Betriebsverbot fiir Heizkessel, Olheizungen

(1) Eigentuimer von Gebauden dirfen ihre Heizkessel, die mit einem flissigen oder
gasférmigen Brennstoff beschickt werden und vor dem 1. Januar 1991 eingebaut oder
aufgestellt worden sind, nicht mehr betreiben.

(2) Eigentumer von Gebauden dirfen ihre Heizkessel, die mit einem flissigen oder
gasférmigen Brennstoff beschickt werden und ab dem 1. Januar 1991 eingebaut oder
aufgestellt worden sind, nach Ablauf von 30 Jahren nach Einbau oder Aufstellung nicht
mehr betreiben.

(3) Die Absétze 1 und 2 sind nicht anzuwenden auf
1. Niedertemperatur-Heizkessel und Brennwertkessel sowie

2. heizungstechnische Anlagen, deren Nennleistung weniger als 4 Kilowatt oder mehr
als 400 Kilowatt betréagt.

(4) Ab dem 1. Januar 2026 dirfen Heizkessel, die mit Heiz6l beschickt werden, zum
Zwecke der Inbetriebnahme in einem Gebaude nur eingebaut oder aufgestellt werden,
wenn

1. ein Gebaude so errichtet worden ist oder errichtet wird, dass der Warme- und Kalte-
bedarf nach 8§ 10 Absatz 2 Nummer 3 anteilig durch erneuerbare Energien nach
MalRgabe der 88 34 bis 41 und nicht durch MaRnahmen nach den 88 42 bis 45 ge-
deckt wird,

2. ein bestehendes offentliches Gebaude nach § 52 Absatz 1 so geéndert worden ist
oder geandert wird, dass der Warme- und Kaltebedarf anteilig durch erneuerbare
Energien nach MalRRgabe von § 52 Absatz 3 und 4 gedeckt wird, und die Pflicht nach
§ 52 Absatz 1 nicht durch eine Ersatzmaflinahme nach § 53 erfullt worden ist oder er-
fullt wird,

3. ein bestehendes Geb&ude so errichtet oder geéndert worden ist oder geandert wird,
dass der Warme- und Kéltebedarf anteilig durch erneuerbare Energien gedeckt wird,
oder
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4. Dbei einem bestehenden Gebaude kein Anschluss an ein Gasversorgungsnetz oder an
ein Fernwarmeverteilungsnetz hergestellt werden kann, weil kein Gasversorgungs-
netz der allgemeinen Versorgung oder kein Verteilungsnetz eines Fernwarmeversor-
gungsunternehmens am Grundstiick anliegt und eine anteilige Deckung des Warme-
und Kaltebedarfs durch erneuerbare Energien technisch nicht mdglich ist oder zu ei-
ner unbilligen Harte fuhrt.

Die Pflichten nach § 10 Absatz 2 Nummer 3 und nach § 52 Absatz 1 bleiben unberihrt.

(5) Absatz 4 Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn die AuR3erbetriebnahme einer mit
Heizol betriebenen Heizung und der Einbau einer neuen nicht mit Heizol betriebenen Hei-
zung im Einzelfall wegen besonderer Umstande durch einen unangemessenen Aufwand
oder in sonstiger Weise zu einer unbilligen Harte fihren.

873
Ausnahme

(1) Bei einem Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen, von denen der Ei-
gentimer eine Wohnung am 1. Februar 2002 selbst bewohnt hat, sind die Pflichten nach
§ 71 und 8 72 Absatz 1 und 2 erst im Falle eines Eigentumerwechsels nach dem 1. Fe-
bruar 2002 von dem neuen Eigentimer zu erfllen.

(2) Die Frist zur Pflichterflllung betragt zwei Jahre ab dem ersten Eigentumsiber-
gang nach dem 1. Februar 2002.

Abschnitt 3

Energetische Inspektion von Klimaanlagen

8§74
Betreiberpflicht

(1) Der Betreiber von einer in einem Gebaude eingebauten Klimaanlage mit einer
Nennleistung fur den Kéltebedarf von mehr als 12 Kilowatt oder einer kombinierten Klima-
und Liftungsanlage mit einer Nennleistung fur den Kaltebedarf von mehr als 12 Kilowatt
hat innerhalb der in 8 76 genannten Zeitrdume energetische Inspektionen dieser Anlage
durch eine berechtigte Person im Sinne des § 77 Absatz 1 durchfiihren zu lassen.

(2) Der Betreiber kann die Pflicht nach Absatz 1 Satz 1 durch eine stichprobenweise
Inspektion nach Mal3gabe von § 75 Absatz 4 erfiillen, wenn er mehr als 10 Klimaanlagen
mit einer Nennleistung fur den Kaltebedarf von mehr als 12 Kilowatt und bis zu 70 Kilowatt
oder mehr als 10 kombinierte Klima- und Liftungsanlagen mit einer Nennleistung fur den
Kaltebedarf von mehr als 12 Kilowatt und bis zu 70 Kilowatt betreibt, die in vergleichbaren
Nichtwohngebduden eingebaut und nach Anlagentyp und Leistung gleichartig sind. Ein
Nichtwohngebdaude ist vergleichbar, wenn es nach demselben Plan errichtet wird, der fur
mehrere Nichtwohngebdude an verschiedenen Standorten erstellt wurde. Nach Anlagen-
typ und Leistung gleichartige Klimaanlagen oder kombinierte Klima- und Liftungsanlagen
sind Anlagen gleicher Bauart, gleicher Funktion und gleicher Kihlleistung je Quadratmeter
Nettogrundflache.
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(3) Die Pflicht nach Absatz 1 besteht nicht, wenn eine Klimaanlage oder eine kombi-
nierte Klima- und Liftungsanlage in einem Nichtwohngebaude eingebaut ist, das mit ei-
nem System fir die Geb&udeautomation und Geb&uderegelung nach Mal3gabe von Satz
2 ausgestattet ist. Das System muss in der Lage sein,

1. den Energieverbrauch des Gebaudes kontinuierlich zu tGberwachen, zu protokollieren,
zu analysieren und dessen Anpassung zu ermdglichen,

2. einen Vergleichsmal3stab in Bezug auf die Energieeffizienz des Gebaudes aufzustel-
len, Effizienzverluste der vorhandenen gebaudetechnischen Systeme zu erkennen
und die fur die gebaudetechnischen Einrichtungen oder die gebaudetechnische Ver-
waltung zustéandige Person zu informieren, und

3. die Kommunikation zwischen den vorhandenen, miteinander verbundenen gebaude-
technischen Systemen und anderen gebaudetechnischen Anwendungen innerhalb
des Geb&udes zu ermoglichen und gemeinsam mit verschiedenen Typen gebaude-
technischer Systeme betrieben zu werden.

(4) Die Pflicht nach Absatz 1 besteht nicht, wenn eine Klimaanlage oder eine kombi-
nierte Klima- und Luftungsanlage in einem Wohngebaude eingebaut ist, das ausgestattet
ist mit

1. einer kontinuierlichen elektronischen Uberwachungsfunktion, die die Effizienz der
vorhandenen gebaudetechnischen Systeme misst und den Eigentiimer oder Verwal-
ter des Gebaudes dartber informiert, wenn sich die Effizienz erheblich verschlechtert
hat und eine Wartung der vorhandenen geb&udetechnischen Systeme erforderlich ist,
und

2. einer wirksamen Regelungsfunktion zur Gewahrleistung einer optimalen Erzeugung,
Verteilung, Speicherung oder Nutzung von Energie.

8§75
Durchfihrung und Umfang der Inspektion

(1) Die Inspektion einer Klimaanlage oder einer kombinierten Klima- und Liftungsan-
lage umfasst Malinahmen zur Prifung der Komponenten, die den Wirkungsgrad der An-
lage beeinflussen, und der Anlagendimensionierung im Verhaltnis zum Kihlbedarf des
Gebaudes.

(2) Die Inspektion bezieht sich insbesondere auf

1. die Uberprifung und Bewertung der Einflisse, die fur die Auslegung der Anlage ver-
antwortlich sind, insbesondere Veranderungen der Raumnutzung und -belegung, der
Nutzungszeiten, der inneren Warmequellen sowie der relevanten bauphysikalischen
Eigenschaften des Gebaudes und der vom Betreiber geforderten Sollwerte hinsicht-
lich Luftmengen, Temperatur, Feuchte, Betriebszeit sowie Toleranzen, und

2. die Feststellung der Effizienz der wesentlichen Komponenten.

(3) Die Inspektion einer Klimaanlage mit einer Nennleistung fur den Kaltebedarf von
mehr als 70 Kilowatt oder einer kombinierten Klima- und Liftungsanlage mit einer Nenn-
leistung fur den Kéaltebedarf von mehr als 70 Kilowatt ist nach DIN SPEC 15240: 2019-03
durchzufihren.
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(4) In den Féllen des § 74 Absatz 2 ist bei einem Betrieb von bis zu 200 Klimaanla-
gen jede zehnte Anlage und bei einem Betrieb von mehr als 200 Klimaanlagen jede
zwanzigste Anlage einer Inspektion nach Mal3gabe der Absétze 1 bis 3 zu unterziehen.

8§76
Zeitpunkt der Inspektion

(1) Die Inspektion ist erstmals im zehnten Jahr nach der Inbetriebnahme oder der
Erneuerung wesentlicher Bauteile wie Warmetubertrager, Ventilator oder Kaltemaschine
durchzufiihren. Abweichend von Satz 1 ist eine Klimaanlage oder eine kombinierte Klima-
und Liftungsanlage, die am 1. Oktober 2018 mehr als zehn Jahre alt war und noch keiner
Inspektion unterzogen wurde, spatestens bis zum 31. Dezember 2022 erstmals einer In-
spektion zu unterziehen.

(2) Nach der erstmaligen Inspektion ist die Anlage wiederkehrend spéatestens alle
zehn Jahre einer Inspektion zu unterziehen. Wenn an der Klimaanlage oder der kombi-
nierten Klima- und Liftungsanlage nach der erstmaligen Inspektion oder nach einer wie-
derkehrenden Inspektion keine Anderungen vorgenommen wurden oder in Bezug auf den
Kiihibedarf des Gebaudes keine Anderungen eingetreten sind, muss die Priifung der An-
lagendimensionierung nicht wiederholt werden.

8§77
Fachkunde des Inspektionspersonals
(1) Eine Inspektion darf nur von einer fachkundigen Person durchgefiihrt werden.
(2) Fachkundig ist insbesondere

1. eine Person mit einem berufsqualifizierenden Hochschulabschluss in einer der Fach-
richtungen Versorgungstechnik oder Technische Geb&udeausristung mit mindestens
einem Jahr Berufserfahrung in Planung, Bau, Betrieb oder Priifung raumlufttechni-
scher Anlagen,

2. eine Person mit einem berufsqualifizierenden Hochschulabschluss in einer der Fach-
richtungen Maschinenbau, Elektrotechnik, Verfahrenstechnik oder Bauingenieurwe-
sen oder einer anderen technischen Fachrichtung mit einem Ausbildungsschwerpunkt
bei der Versorgungstechnik oder der Technischen Gebaudeausristung mit minde-
stens drei Jahren Berufserfahrung in Planung, Bau, Betrieb oder Prifung raumluft-
technischer Anlagen,

3. eine Person, die fir ein zulassungspflichtiges anlagentechnisches Gewerbe die Vor-
aussetzungen zur Eintragung in die Handwerksrolle erfullt,

4. eine Person, die fur ein zulassungsfreies Handwerk in einem der Bereiche nach
Nummer 3 einen Meistertitel erworben hat,

5. eine Person, die auf Grund ihrer Ausbildung berechtigt ist, ein zulassungspflichtiges
Handwerk in einem der Bereiche nach Nummer 3 ohne Meistertitel selbstéandig aus-
zuiben,

6. eine Person, die staatlich anerkannter oder geprufter Techniker ist, dessen Ausbil-
dungsschwerpunkt auch Beurteilung von Liftungs- und Klimaanlagen umfasst.
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(3) Eine gleichwertige Aus- oder Fortbildung, die in einem anderen Mitgliedstaat der
Européischen Union, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europai-
schen Wirtschaftsraum oder der Schweiz erworben worden ist und durch einen entspre-
chenden Nachweis belegt werden kann, ist den in Absatz 2 genannten Aus- und Fortbil-
dungen gleichgestellt.

8§78
Inspektionsbericht; Registriernummern

(1) Die inspizierende Person hat einen Inspektionsbericht mit den Ergebnissen der
Inspektion und Ratschlagen in Form von kurz gefassten fachlichen Hinweisen fur MalR3-
nahmen zur kosteneffizienten Verbesserung der energetischen Eigenschaften der Anlage,
fur deren Austausch oder fur Alternativibsungen zu erstellen.

(2) Die inspizierende Person hat den Inspektionsbericht unter Angabe ihres Namens,
ihrer Anschrift und Berufsbezeichnung sowie des Datums der Inspektion und des Ausstel-
lungsdatums eigenhandig zu unterschreiben oder mit einem Faksimile der Unterschrift zu
versehen. Der Inspektionsbericht ist dem Betreiber zu Ubergeben.

(3) Vor Ubergabe des Inspektionsberichts an den Betreiber hat die inspizierende
Person die nach § 98 Absatz 2 zugeteilte Registriernummer einzutragen.

(4) Zur Sicherstellung des Vollzugs der Inspektionspflicht nach § 74 Absatz 1 hat der
Betreiber den Inspektionsbericht der nach Landesrecht zustandigen Behorde auf Verlan-
gen vorzulegen.

Teil 5

Energieausweise

8§79
Grundsatze des Energieausweises

(1) Energieausweise dienen ausschliel3lich der Information tber die energetischen
Eigenschaften eines Gebaudes und sollen einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden
ermdglichen. Ein Energieausweis ist als Energiebedarfsausweis oder als Energiever-
brauchsausweis nach Mal3gabe der 88 80 bis 86 auszustellen. Es ist zulassig, sowohl den
Energiebedarf als auch den Energieverbrauch anzugeben.

(2) Ein Energieausweis wird flr ein Gebdude ausgestellt. Er ist flr Teile von einem
Gebéaude auszustellen, wenn die Gebaudeteile nach § 106 getrennt zu behandeln sind.

(3) Ein Energieausweis ist fur eine Gultigkeitsdauer von zehn Jahren auszustellen.
Unabhangig davon verliert er seine Gliltigkeit, wenn nach § 80 Absatz 2 ein neuer Ener-
gieausweis erforderlich wird.

(4) Auf ein kleines Gebaude sind die Vorschriften dieses Abschnitts nicht anzuwen-
den. Auf ein Baudenkmal ist § 80 Absatz 3 bis 7 nicht anzuwenden.
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§ 80

Ausstellung und Verwendung von Energieausweisen

(1) Wird ein Gebaude errichtet, ist ein Energiebedarfsausweis unter Zugrundelegung
der energetischen Eigenschaften des fertiggestellten Gebaudes auszustellen. Der Eigen-
timer hat sicherzustellen, dass der Energieausweis unverzuglich nach Fertigstellung des
Gebaudes ausgestellt und ihm der Energieausweis oder eine Kopie hiervon Ubergeben
wird. Die Satze 1 und 2 sind fir den Bauherren entsprechend anzuwenden, wenn der
Eigentiimer nicht zugleich Bauherr des Gebaudes ist. Der Eigentiimer hat den Energie-
ausweis der nach Landesrecht zustandigen Behdrde auf Verlangen vorzulegen.

(2) Werden bei einem bestehenden Gebaude Anderungen im Sinne des § 48 ausge-
fuhrt, ist ein Energiebedarfsausweis unter Zugrundelegung der energetischen Eigenschaf-
ten des geadnderten Gebaudes auszustellen, wenn unter Anwendung des § 50 Absatz 1
und 2 fur das gesamte Gebaude Berechnungen nach § 50 Absatz 3 durchgefihrt werden.
Absatz 1 Satz 2 bis 4 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Soall ein mit einem Gebaude bebautes Grundstiick oder Wohnungs- oder Teilei-
gentum verkauft, ein Erbbaurecht an einem bebauten Grundstick begriindet oder Uber-
tragen oder ein Gebaude, eine Wohnung oder eine sonstige selbstédndige Nutzungseinheit
vermietet, verpachtet oder verleast werden, ist ein Energieausweis auszustellen, wenn
nicht bereits ein glltiger Energieausweis fir das Gebaude vorliegt. In den Fallen des Sat-
zes 1 ist fir Wohngebaude, die weniger als funf Wohnungen haben und fiir die der Bau-
antrag vor dem 1. November 1977 gestellt worden ist, ein Energiebedarfsausweis auszu-
stellen. Satz 2 ist nicht anzuwenden, wenn das Wohngebaude

1. schon bei der Baufertigstellung das Anforderungsniveau der Warmeschutzverord-
nung vom 11. August 1977 (BGBI. | S. 1554) erfullt hat oder

2. durch spéatere Anderungen mindestens auf das in Nummer 1 bezeichnete Anforde-
rungsniveau gebracht worden ist.

Bei der Ermittlung der energetischen Eigenschaften des Wohngebaudes nach Satz 3
kénnen die Bestimmungen Uber die vereinfachte Datenerhebung nach § 50 Absatz 4 an-
gewendet werden.

(4) Im Falle eines Verkaufs oder der Bestellung eines Rechts im Sinne des Absatzes
3 Satz 1 haben der Verkaufer oder der Immobilienmakler dem potenziellen Kaufer spate-
stens bei der Besichtigung einen Energieausweis oder eine Kopie hiervon vorzulegen. Die
Vorlagepflicht wird auch durch einen deutlich sichtbaren Aushang oder ein deutlich sicht-
bares Auslegen wahrend der Besichtigung erfillt. Findet keine Besichtigung statt, haben
der Verkaufer oder der Immobilienmakler den Energieausweis oder eine Kopie hiervon
dem potenziellen Kaufer unverziglich vorzulegen. Der Energieausweis oder eine Kopie
hiervon ist spatestens dann unverziglich vorzulegen, wenn der potenzielle Kaufer zur
Vorlage auffordert. Unverziiglich nach Abschluss des Kaufvertrages hat der Verkaufer
oder der Immobilienmakler dem Kaufer den Energieausweis oder eine Kopie hiervon zu
Ubergeben. Beim Abschluss eines Kaufvertrages tber ein Wohngeb&dude mit nicht mehr
als zwei Wohnungen hat der Verkaufer oder der Immobilienmakler dem Kaufer ein infor-
matorisches Beratungsgesprach zum Energieausweis durch einen Energieberater der
Verbraucherzentrale Bundesverband anzubieten.

(5) Im Falle einer Vermietung, Verpachtung oder eines Leasings im Sinne des Ab-
satzes 3 Satz 1 ist fir den Vermieter, den Verpachter, den Leasinggeber oder den Immo-
bilienmakler Absatz 4 Satz 1 bis 5 entsprechend anzuwenden.

(6) Der Eigentumer eines Gebéaudes, in dem sich mehr als 250 Quadratmeter Nutz-
flache mit starkem Publikumsverkehr befinden, der auf behdrdlicher Nutzung beruht, hat
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sicherzustellen, dass fir das Gebaude ein Energieausweis ausgestellt wird. Der Eigenti-
mer hat den nach Satz 1 ausgestellten Energieausweis an einer fur die Offentlichkeit gut
sichtbaren Stelle auszuhangen. Wird die in Satz 1 genannte Nutzflache nicht oder nicht
Uberwiegend vom Eigentiimer selbst genutzt, so trifft die Pflicht zum Aushang des Ener-
gieausweises den Nutzer. Der Eigentiimer hat ihm zu diesem Zweck den Energieausweis
oder eine Kopie hiervon zu Ubergeben. Zur Erflllung der Pflicht nach Satz 2 ist es ausrei-
chend, von einem Energieausweis nur einen Auszug nach dem Muster gemaf 8§ 85 Ab-
satz 8 auszuhangen.

(7) Der Eigentumer eines Gebaudes, in dem sich mehr als 500 Quadratmeter Nutz-
flache mit starkem Publikumsverkehr befinden, der nicht auf behdérdlicher Nutzung beruht,
hat einen Energieausweis an einer fiir die Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle auszuh&n-
gen, sobald fir das Gebaude ein Energieausweis vorliegt. Absatz 6 Satz 3 bis 5 ist ent-
sprechend anzuwenden.

§81
Energiebedarfsausweis

(1) Wird ein Energieausweis flr ein zu errichtendes Gebaude auf der Grundlage des
berechneten Energiebedarfs ausgestellt, sind die Ergebnisse der nach den 88 15 und 16
oder nach den 88 18 und 19 erforderlichen Berechnungen zugrunde zu legen. In den Fal-
len des 8§ 31 Absatz 1 sind die Kennwerte zu verwenden, die in den Bekanntmachungen
nach 8§ 31 Absatz 2 der jeweils zutreffenden Ausstattungsvariante zugewiesen sind.

(2) Wird ein Energieausweis fir ein bestehendes Gebaude auf der Grundlage des
berechneten Energiebedarfs ausgestellt, ist auf die erforderlichen Berechnungen 8§ 50
Absatz 3 und 4 entsprechend anzuwenden.

§ 82
Energieverbrauchsausweis

(1) Wird ein Energieausweis auf der Grundlage des erfassten Endenergieverbrauchs
ausgestellt, sind der witterungsbereinigte Endenergie- und Primarenergieverbrauch nach
MalRgabe der Absatze 2 bis 5 zu berechnen. Die Bestimmungen des 8 50 Absatz 4 Uber
die vereinfachte Datenerhebung sind entsprechend anzuwenden.

(2) Bei einem Wohngebaude ist der Endenergieverbrauch fur Heizung und Warm-
wasserbereitung zu ermitteln und in Kilowattstunden pro Jahr und Quadratmeter Gebau-
denutzflache anzugeben. Ist im Fall dezentraler Warmwasserbereitung in einem Wohnge-
baude der hierauf entfallende Verbrauch nicht bekannt, ist der Endenergieverbrauch um
eine Pauschale von 20 Kilowattstunden pro Jahr und Quadratmeter Gebaudenutzflache
zu erhéhen. Im Fall der Kiihlung von Raumluft in einem Wohngebaude ist der fir Heizung
und Warmwasser ermittelte Endenergieverbrauch um eine Pauschale von 6 Kilowattstun-
den pro Jahr und Quadratmeter gekiihlte Geb&udenutzflache zu erhdhen. Ist die Gebau-
denutzflache nicht bekannt, kann sie bei Wohngebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten
mit beheiztem Keller pauschal mit dem 1,35fachen Wert der Wohnflache, bei sonstigen
Wohngebauden mit dem 1,2fachen Wert der Wohnflaiche angesetzt werden. Bei Nicht-
wohngeb&uden ist der Endenergieverbrauch fir Heizung, Warmwasserbereitung, Kih-
lung, Liftung und eingebaute Beleuchtung zu ermitteln und in Kilowattstunden pro Jahr
und Quadratmeter Nettogrundflache anzugeben.
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(3) Der Endenergieverbrauch fir die Heizung ist einer Witterungsbereinigung zu un-
terziehen. Der Primarenergieverbrauch wird auf der Grundlage des Endenergiever-
brauchs und der Primarenergiefaktoren nach 8§ 22 errechnet.

(4) Zur Ermittlung des Energieverbrauchs sind die folgenden Verbrauchsdaten zu
verwenden:

1. Verbrauchsdaten aus Abrechnungen von Heizkosten nach der Verordnung Uber
Heizkostenabrechnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Oktober 2009
(BGBI. I S. 3250) fur das gesamte Gebaude,

2. andere geeignete Verbrauchsdaten, insbesondere Abrechnungen von Energieliefe-
ranten oder sachgerecht durchgefiihrte Verbrauchsmessungen, oder

3. eine Kombination von Verbrauchsdaten nach den Nummern 1 und 2.

Den zu verwendenden Verbrauchsdaten sind mindestens die Abrechnungen aus einem
zusammenhangenden Zeitraum von 36 Monaten zugrunde zu legen, der die jungste Ab-
rechnungsperiode einschlief3t, deren Ende nicht mehr als 18 Monate zuriickliegen darf.
Bei der Ermittlung nach Satz 2 sind langere Leerstande rechnerisch angemessen zu be-
ricksichtigen. Der maR3gebliche Energieverbrauch ist der durchschnittliche Verbrauch in
dem zugrunde gelegten Zeitraum.

(5) Fuor die Witterungsbereinigung des Endenergieverbrauchs und die angemessene
rechnerische Bertlicksichtigung langerer Leerstande sowie die Berechnung des Primar-
energieverbrauchs auf der Grundlage des ermittelten Endenergieverbrauchs ist ein den
anerkannten Regeln der Technik entsprechendes Verfahren anzuwenden. Die Einhaltung
der anerkannten Regeln der Technik wird vermutet, soweit bei der Ermittlung des Ener-
gieverbrauchs Vereinfachungen verwendet werden, die vom Bundesministerium fir Wirt-
schaft und Energie und dem Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat im Bun-
desanzeiger gemeinsam bekannt gemacht worden sind.

§83
Ermittlung und Bereitstellung von Daten

(1) Der Aussteller ermittelt die Daten, die in den Fallen des § 80 Absatz 3 Satz 3 be-
notigt werden, sowie die Daten, die nach § 81 Absatz 1 und 2 in Verbindung mit den 88
20 bis 33 und & 50 oder nach § 82 Absatz 1, 2 Satz 1 oder Satz 5 und Absatz 4 Satz 1
Grundlage fir die Ausstellung des Energieausweises sind, selbst oder verwendet die ent-
sprechenden vom Eigentiimer des Gebaudes bereitgestellten Daten. Der Aussteller hat
daflr Sorge zu tragen, dass die von ihm ermittelten Daten richtig sind.

(2) Wird ein Energiebedarfsausweis ausgestellt und stellt der Aussteller keine eige-
nen Berechnungen, die nach den 88 15 und 16, nach den 88 18 und 19 oder nach § 50
Absatz 3 erforderlich sind, an, hat er die Berechnungen einzusehen oder sich vom Eigen-
timer zur Verfigung stellen zu lassen. Wird ein Energieverbrauchsausweis ausgestellt
und stellt der Aussteller keine eigenen Berechnungen nach § 82 Absatz 1 an, hat er die
Berechnungen einzusehen oder sich vom Eigentiimer zur Verfiigung stellen zu lassen.

(3) Stellt der Eigentumer des Gebaudes die Daten bereit, hat er dafur Sorge zu tra-
gen, dass die Daten richtig sind. Der Aussteller muss die vom Eigentimer bereitgestellten
Daten sorgfaltig prifen und darf die Daten seinen Berechnungen nicht zugrunde legen,
wenn Zweifel an deren Richtigkeit bestehen.
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§84

Empfehlungen fir die Verbesserung der Energieeffizienz

(1) Der Aussteller hat ein bestehendes Gebaude, fir das er einen Energieausweis
erstellt, vor Ort zu begehen oder sich fir eine Beurteilung der energetischen Eigenschaf-
ten geeignete Bildaufnahmen des Gebaudes zur Verfligung stellen zu lassen und im
Energieausweis Empfehlungen fir MalRnahmen zur kosteneffizienten Verbesserung der
energetischen Eigenschaften des Geb&udes (Energieeffizienz) in Form von kurz gefas-
sten fachlichen Hinweisen zu geben (Modernisierungsempfehlungen), es sei denn, die
fachliche Beurteilung hat ergeben, dass solche MalRBhahmen nicht méglich sind. Die Mo-
dernisierungsempfehlungen beziehen sich auf Mallhahmen am gesamten Geb&ude, an
einzelnen AufRenbauteilen sowie an Anlagen und Einrichtungen im Sinne dieses Geset-
zes.

(2) Die Bestimmungen des § 50 Absatz 4 Uber die vereinfachte Datenerhebung sind

entsprechend anzuwenden. Sind Modernisierungsempfehlungen nicht méglich, hat der
Aussteller dies im Energieausweis zu vermerken.

§85
Angaben im Energieausweis

(1) Ein Energieausweis muss mindestens folgende Angaben zur Ausweisart und
zum Gebaude enthalten:

1. Fassung dieses Gesetzes, auf deren Grundlage der Energieausweis erstellt wird,

2. Energiebedarfsausweis im Sinne des 8§ 81 oder Energieverbrauchsausweis im Sinne
des 8§ 82 mit Hinweisen zu den Aussagen der jeweiligen Ausweisart Uber die energe-
tische Qualitat des Gebaudes,

3. Ablaufdatum des Energieausweises,

4. Reqgistriernummer,

5. Anschrift des Gebéaudes

6. Artdes Gebaudes: Wohngebaude oder Nichtwohngebaude,

7. bei einem Wohngebaude: Gebaudetyp,

8. bei einem Nichtwohngebdude: Hauptnutzung oder Gebaudekategorie,

9. im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2: Gebaudeteil,

10. Baujahr des Gebaudes,

11. Baujahr des Warmeerzeugers; bei einer Fern- oder Nahwarmeversorgung Baujahr
der Ubergabestation,

12. bei einem Wohngebdude: Anzahl der Wohnungen und Geb&udenutzfliche; bei Er-
mittlung der Gebaudenutzflache aus der Wohnflache gemal § 82 Absatz 2 Satz 4 ist
darauf hinzuweisen,

13. bei einem Nichtwohngebaude: Nettogrundflache,



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
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wesentliche Energietrager flr Heizung und Warmwasser,

bei Neubauten: Art der genutzten erneuerbaren Energie, deren Anteil an der Deckung
des Warme- und Kalteenergiebedarfs sowie der Anteil zur Pflichterfiillung; alternativ:
MalRnahmen nach den 8§88 42, 43, 44 oder 45,

Art der LUftung und, falls vorhanden, Art der Kiihlung,

inspektionspflichtige Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlage im
Sinne des § 74 und Falligkeitsdatum der nachsten Inspektion,

der Anlass der Ausstellung des Energieausweises,
Durchfiihrung der Datenerhebung: Durch Eigentiimer oder Aussteller,

Name, Anschrift und Berufsbezeichnung des Ausstellers, Ausstellungsdatum und
Unterschrift des Ausstellers.

(2) Ein Energiebedarfsausweis im Sinne des 8§ 81 muss zusétzlich zu den Angaben

nach Absatz 1 mindestens folgende Angaben enthalten:

1.

bei Neubau eines Wohn- oder Nichtwohngebaudes: Ergebnisse der nach § 81 Absatz
1 Satz 1 erforderlichen Berechnungen, einschliel3lich der Anforderungswerte, oder im
Fall des § 81 Absatz 1 Satz 2 die in der Bekanntmachung nach 8§ 31 Absatz 2 ge-
nannten Kennwerte und nach MalRgabe von Absatz 6 die sich aus dem Jahres-
Primarenergiebedarf ergebenden Treibhausgasemissionen, ausgewiesen als aquiva-
lente Kohlendioxidemissionen, in Kilogramm pro Jahr und Quadratmeter der Gebéau-
denutzflache bei Wohngebauden oder der Nettogrundflache bei Nichtwohngebauden,

in den Fallen des § 80 Absatz 2 bei bestehenden Wohn- oder Nichtwohngebauden:
Ergebnisse der nach § 81 Absatz 2 erforderlichen Berechnungen, einschlie3lich der
Anforderungswerte, und nach Mafligabe von Absatz 6 die sich aus dem Jahres-
Primarenergiebedarf ergebenden Treibhausgasemissionen, ausgewiesen als aquiva-
lente Kohlendioxidemissionen, in Kilogramm pro Jahr und Quadratmeter der Gebau-
denutzflache bei Wohngebauden oder der Nettogrundflache bei Nichtwohngebauden,

bei Neubau eines Wohn- oder Nichtwohngeb&dudes: Einhaltung des sommerlichen
Warmeschutzes,

das fur die Energiebedarfsrechnung verwendete Verfahren:
a) Verfahren nach den §§ 20, 21,

b) Modellgebdudeverfahren nach § 31,

c) Verfahren nach § 32 oder

d) Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4,

bei einem Wohngebaude: der Endenergiebedarf fur Warme,
bei einem Wohngebaude: Vergleichswerte Endenergie,

bei einem Nichtwohngebaude: der Endenergiebedarf fir Warme und der Endenergie-
bedarf fir Strom,

bei einem Nichtwohngebaude: Gebaudezonen mit jeweiliger Nettogrundflache und
deren Anteil an der gesamten Nettogrundflache,
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9. bei einem Nichtwohngeb&dude: Aufteilung des jahrlichen Endenergiebedarfs auf Hei-
zung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung, Kihlung einschlief3lich Be-
feuchtung.

(3) Ein Energieverbrauchsausweis im Sinne des § 82 muss zusatzlich zu den Anga-
ben nach Absatz 1 mindestens folgende Angaben enthalten:

1. bei einem Wohngebéaude: Endenergie- und Primarenergieverbrauch des Gebaudes
fur Heizung und Warmwasser entsprechend den Berechnungen nach § 82 Absatz 1,
2 Satz 1 und Absatz 3 in Kilowattstunden pro Jahr und Quadratmeter Gebaudenutz-
flache und nach MaRgabe von Absatz 6 die sich aus dem Primarenergieverbrauch
ergebenden Treibhausgasemissionen, ausgewiesen als aquivalente Kohlendioxi-
demissionen, in Kilogramm pro Jahr und Quadratmeter Geb&udenutzflache,

2. bei einem Nichtwohngebaude: Endenergieverbrauch des Gebaudes fur Warme und
Endenergieverbrauch fur den zur Heizung, Warmwasserbereitung, Kihlung und zur
Luftung und fur die eingebaute Beleuchtung eingesetzten Strom sowie Primé&rener-
gieverbrauch entsprechend den Berechnungen nach § 82 Absatz 1, 2 Satz 5 und Ab-
satz 3 in Kilowattstunden pro Jahr und Quadratmeter Nettogrundflache und nach
MalRgabe von Absatz 6 die sich aus dem Priméarenergieverbrauch ergebenden Treib-
hausgasemissionen, ausgewiesen als aquivalente Kohlendioxidemissionen, in Kilo-
gramm pro Jahr und Quadratmeter Nettogrundflache des Gebaudes,

3. Daten zur Verbrauchserfassung, einschlie3lich Angaben zu Leerstéanden,
4. Dbei einem Nichtwohngebdude: Gebaudenutzung,
5. bei einem Wohngebaude: Vergleichswerte Endenergie,

6. Dbei einem Nichtwohngebaude: Vergleichswerte fir den Energieverbrauch, die jeweils
vom Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie gemeinsam mit dem Bundesmini-
sterium des Innern, fir Bau und Heimat im Bundesanzeiger bekannt gemacht worden
sind.

(4) Modernisierungsempfehlungen nach § 84 sind Bestandteil der Energieausweise.

(5) Ein Energieausweis ist vom Aussteller unter Angabe seines Namens, seiner An-
schrift und Berufsbezeichnung sowie des Ausstellungsdatums eigenhandig oder durch
Nachbildung der Unterschrift zu unterschreiben.

(6) Zur Ermittlung der Treibhausgasemissionen fir die nach Absatz 2 Nummer 1 und
2 sowie nach Absatz 3 Nummer 1 und 2 zu machenden Angaben sind die Berechnungs-
regelungen und Emissionsfaktoren der Anlage 9 anzuwenden.

(7) Vor Ubergabe des neu ausgestellten Energieausweises an den Eigentiimer hat
der Aussteller die nach § 98 Absatz 2 zugeteilte Registriernummer einzutragen.

(8) Das Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie erstellt gemeinsam mit dem
Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat Muster zu den Energiebedarfs- und
den Energieverbrauchsausweisen, nach denen Energieausweise auszustellen sind, sowie
Muster fur den Aushang von Energieausweisen nach § 80 Absatz 6 und 7 und macht die-
se im Bundesanzeiger bekannt.
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§ 86

Energieeffizienzklasse eines Wohngebaudes

(1) Im Energieausweis ist die Energieeffizienzklasse des Wohngebaudes entspre-
chend der Einteilung nach Absatz 2 in Verbindung mit Anlage 10 anzugeben.

(2) Die Energieeffizienzklassen gemafl Anlage 10 ergeben sich unmittelbar aus dem
Endenergieverbrauch oder Endenergiebedarf.

§ 87
Pflichtangaben in einer Immobilienanzeige

(1) Wird vor dem Verkauf, der Vermietung, der Verpachtung oder dem Leasing eines
Gebéaudes, einer Wohnung oder einer sonstigen selbstindigen Nutzungseinheit eine Im-
mobilienanzeige in kommerziellen Medien aufgegeben und liegt zu diesem Zeitpunkt ein
Energieausweis vor, so hat der Verkaufer, der Vermieter, der Verpachter, der Leasingge-
ber oder der Immobilienmakler sicherzustellen, dass die Immobilienanzeige folgende
Pflichtangaben enthélt:

1. die Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis im Sinne von § 81 oder Ener-
gieverbrauchsausweis im Sinne von § 82,

2. den im Energieausweis genannten Wert des Endenergiebedarfs oder des Endener-
gieverbrauchs fur das Gebaude,

3. die im Energieausweis genannten wesentlichen Energietrager fir die Heizung des
Gebaudes,

4. bei einem Wohngebaude das im Energieausweis genannte Baujahr und
5. bei einem Wohngebaude die im Energieausweis genannte Energieeffizienzklasse.

(2) Bei einem Nichtwohngebaude ist bei einem Energiebedarfsausweis und bei ei-
nem Energieverbrauchsausweis als Pflichtangabe nach Absatz 1 Nummer 2 der En-
denergiebedarf oder Endenergieverbrauch sowohl fur Warme als auch fir Strom jeweils
getrennt aufzufthren.

(3) Bei Energieausweisen, die nach dem 30. September 2007 und vor dem 1. Mai

2014 ausgestellt worden sind, und bei Energieausweisen nach § 112 Absatz 2 sind die
Pflichten der Abséatze 1 und 2 nach MalRgabe des § 112 Absatz 3 und 4 zu erfillen.

§ 88
Ausstellungsberechtigung fur Energieausweise
(1) Zur Ausstellung eines Energieausweises ist nur eine Person berechtigt,
1. die nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften der Lander zur Unterzeichnung von
bautechnischen Nachweisen des Warmeschutzes oder der Energieeinsparung bei

der Errichtung von Gebauden berechtigt ist, im Rahmen der jeweiligen Nachweisbe-
rechtigung,
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ist

die eine der in Absatz 2 genannten Voraussetzungen erflllt und einen berufsqualifi-
zierenden Hochschulabschluss erworben hat

a) in einer der Fachrichtungen Architektur, Innenarchitektur, Hochbau, Bauinge-
nieurwesen, Technische Gebaudeausriistung, Physik, Bauphysik, Maschinenbau
oder Elektrotechnik oder

b) einer anderen technischen oder naturwissenschaftlichen Fachrichtung mit einem
Ausbildungsschwerpunkt auf einem unter Buchstabe a genannten Gebiet,

die eine der in Absatz 2 genannten Voraussetzungen erfillt und

a) flr ein zulassungspflichtiges Bau-, Ausbau- oder anlagentechnisches Gewerbe
oder fur das Schornsteinfegerhandwerk die Voraussetzungen zur Eintragung in
die Handwerksrolle erfullt,

b) fir ein zulassungsfreies Handwerk in einem der Bereiche nach Buchstabe a ei-
nen Meistertitel erworben hat oder

c) auf Grund ihrer Ausbildung berechtigt ist, ein zulassungspflichtiges Handwerk in
einem der Bereiche nach Buchstabe a ohne Meistertitel selbstandig auszutiben,
oder

die eine der in Absatz 2 genannten Voraussetzungen erfillt und staatlich anerkannter
oder geprifter Techniker ist, dessen Ausbildungsschwerpunkt auch die Beurteilung
der Gebaudehille, die Beurteilung von Heizungs- und Warmwasserbereitungsanla-
gen oder die Beurteilung von Liftungs- und Klimaanlagen umfasst.

(2) Voraussetzung fir die Ausstellungsberechtigung nach Absatz 1 Nummer 2 bis 4

wahrend des Studiums ein Ausbildungsschwerpunkt im Bereich des energiesparen-
den Bauens oder nach einem Studium ohne einen solchen Schwerpunkt eine minde-
stens zweijahrige Berufserfahrung in wesentlichen bau- oder anlagentechnischen Ta-
tigkeitsbereichen des Hochbaus,

eine erfolgreiche Schulung im Bereich des energiesparenden Bauens, die den we-
sentlichen Inhalten der Anlage 11 entspricht, oder

eine offentliche Bestellung als vereidigter Sachverstandiger fur ein Sachgebiet im
Bereich des energiesparenden Bauens oder in wesentlichen bau- oder anlagentech-
nischen Tatigkeitsbereichen des Hochbaus.

(3) Wourde der Inhalt der Schulung nach Absatz 2 Nummer 2 auf Wohngebaude be-

schrankt, so ist der erfolgreiche Teilnehmer der Schulung nur berechtigt, Energieausweise
fur Wohngeb&aude auszustellen.

(4) 8 77 Absatz 3 ist auf Aus- oder Fortbildungen im Sinne des Absatzes 1 Nummer

2 bis 4 entsprechend anzuwenden.
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Teil 6

Finanzielle FOorderung der Nutzung erneuerbarer
Energien fur die Erzeugung von Warme oder Kalte
und von EnergieeffizienzmalRnahmen

8§89
Fordermittel

Die Nutzung erneuerbarer Energien fur die Erzeugung von Wéarme oder Kalte, die Er-
richtung besonders energieeffizienter und die Verbesserung der Energieeffizienz beste-
hender Gebaude kénnen durch den Bund nach MaRgabe des Bundeshaushaltes gefér-
dert werden. Gefordert werden kénnen

1. MalBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien fir die Erzeugung von Warme oder
Kalte in bereits bestehenden Gebauden nach Mal3gabe des § 90,

2. Maflinahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien fir die Erzeugung von Wéarme oder
Kalte in neu zu errichtenden Gebauden nach Mal3gabe des § 90, wenn die Vorgaben
des § 91 eingehalten werden,

3. Malinahmen zur Errichtung besonders energieeffizienter Gebaude, wenn mit der ge-
forderten MalRnahme die Anforderungen nach den 88 15 und 16 sowie nach den 88§
18 und 19 Ubererfillt werden, und

4. Malnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz bei der Sanierung bestehender
Gebaude, wenn mit der geférderten Manahme die Anforderungen nach den 88§ 47
und 48 sowie 8§ 50 und nach den 88 61 bis 73 tbererfillt werden.

Einzelheiten werden insbesondere durch Verwaltungsvorschriften des Bundesministeri-

ums fur Wirtschaft und Energie im Einvernehmen mit dem Bundesministerium der Finan-
zen geregelt.

§ 90
Gefdrderte MalRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien
(1) Gefordert werden kénnen MaRRnhahmen im Zusammenhang mit der Nutzung er-
neuerbarer Energien zur Bereitstellung von Warme oder Kalte, insbesondere die Errich-
tung oder Erweiterung von
1. solarthermischen Anlagen,
2. Anlagen zur Nutzung von Biomasse,

3. Anlagen zur Nutzung von Geothermie und Umweltwdrme sowie

4. Warmenetzen, Speichern und Ubergabestationen fiir Warmenutzer, wenn sie auch
aus Anlagen nach den Nummern 1 bis 3 gespeist werden.

(2) Vorbehaltlich weitergehender Anforderungen an die Férderung in den Regelun-
gen nach § 89 Satz 3 ist
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1. eine solarthermische Anlage mit Flussigkeiten als Warmetrager nur forderfahig, wenn
die darin enthaltenen Kollektoren oder das System mit dem europdaischen Prifzei-
chen ,Solar Keymark® zertifiziert ist,

2. eine Anlage zur Nutzung von fester Biomasse nur forderfahig, wenn der Umwand-
lungswirkungsgrad mindestens folgende Werte erreicht:

a) 89 Prozent bei einer Anlage zur Heizung oder Warmwasserbereitung, die der Er-
fullung der Anforderung nach 8§ 10 Absatz 2 Nummer 3 oder der Pflicht nach § 52
Absatz 1 dient,

b) 70 Prozent bei einer Anlage, die nicht der Heizung oder Warmwasserbereitung
dient,

3. eine Warmepumpe zur Nutzung von Geothermie, Umweltwarme oder Abwéarme nur
forderfahig, wenn sie die Anforderungen der Richtlinie 2009/28/EG erfullt.

Die Zertifizierung von einer solarthermischen Anlage mit dem européischen Priifzeichen
»S0lar Keymark” muss nach den anerkannten Regeln der Technik erfolgen. Der Umwand-
lungswirkungsgrad eines Biomassekessels ist der nach DIN EN 303-5: 2012-10 ermittelte
Kesselwirkungsgrad, der Umwandlungswirkungsgrad eines Biomasseofens der nach DIN
EN 14785: 2006-09 ermittelte feuerungstechnische Wirkungsgrad und in den ubrigen Fal-
len des Satzes 1 Nummer 2 der nach den anerkannten Regeln der Technik berechnete
Wirkungsgrad.

8§91
Verhéltnis zu den Anforderungen an ein Gebaude

(1) Mafnahmen kdnnen nicht geférdert werden, soweit sie der Erfillung der Anfor-
derungen nach § 10 Absatz 2, der Pflicht nach § 52 Absatz 1 oder einer landesrechtlichen
Pflicht nach § 56 dienen.

(2) Absatz 1 ist nicht bei den folgenden MalRhahmen anzuwenden:
1. die Errichtung eines Wohngebaudes, bei dem

a) der Jahresprimarenergiebedarf fur Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung und
Kihlung das 0,55fache des auf die Gebaudenutzflache bezogenen Wertes des
Jahresprimarenergiebedarfs eines Referenzgebaudes, das die gleiche Geome-
trie, Gebaudenutzflache und Ausrichtung wie das zu errichtende Gebaude auf-
weist und der technischen Referenzausfilhrung der Anlage 1 entspricht, nicht
Uberschreitet und

b) der Hochstwert des spezifischen, auf die warmetbertragende Umfassungsflache
bezogenen Transmissionswarmeverlust das 0,7fache des entsprechenden Wer-
tes des jeweiligen Referenzgeb&udes nach § 15 Absatz 1 nicht Uberschreitet,

2. die Errichtung eines Nichtwohngebaudes, bei dem

a) der Jahresprimarenergiebedarf fir Heizung, Warmwasserbereitung, LUftung,
Kihlung und eingebaute Beleuchtung das 0,7fache des auf die Nettogrundflache
bezogenen Wertes des Jahresprimarenergiebedarfs eines Referenzgebaudes,
das die gleiche Geometrie, Nettogrundflache, Ausrichtung und Nutzung, ein-
schlie3lich der Anordnung der Nutzungseinheiten, wie das zu errichtende Ge-
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baude aufweist und der technischen Referenzausfiihrung der Anlage 2 ent-
spricht, nicht Gberschreitet und

b) die HOochstwerte der mittleren Warmedurchgangskoeffizienten der warmedibertra-
genden Umfassungsflache der Anlage 3 unterschritten werden,

3. Malinahmen, die technische oder sonstige Anforderungen erfillen, die

a) im Falle des § 10 Absatz 2 Nummer 3 anspruchsvoller als die Anforderungen
nach den 88 35 bis 41 oder

b) im Falle des § 56 anspruchsvoller als die Anforderungen nach der landesrechtli-
chen Pflicht sind,

4. Malinahmen, die den Warme- und Kélteenergiebedarf zu einem Anteil decken, der
a) im Falle des § 10 Absatz 2 Nummer 3 oder des § 52 Absatz 1 um 50 Prozent h6-
her als der Mindestanteil nach den 88 35 bis 41 oder des § 52 Absatz 3 und 4
oder

b) im Falle des § 56 hoher als der landesrechtlich vorgeschriebene Mindestanteil ist,

5. Maflinahmen, die mit weiteren Mal3Bhahmen zur Steigerung der Energieeffizienz ver-
bunden werden,

6. Maflinahmen zur Nutzung solarthermischer Anlage auch fir die Heizung eines Ge-
b&udes und

7. Maflinahmen zur Nutzung von Tiefengeothermie.

(3) Die Forderung kann in den Fallen des Absatzes 2 auf die GesamtmalRnahme be-
zogen werden.

(4) Einzelheiten werden in den Regelungen nach § 89 Satz 3 geregelt.

(5) Fordermalnahmen durch das Land oder durch ein Kreditinstitut, an dem der
Bund oder das Land beteiligt sind, bleiben unberthrt.

Teil 7

Vollzug

§ 92
Erfallungserklarung

(1) Fdr ein zu errichtendes Gebaude hat der Bauherr oder Eigentimer der nach
Landesrecht zustandigen Behorde durch eine Erflllungserklarung nachzuweisen oder zu
bescheinigen, dass die Anforderungen dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Erfil-
lungserklarung ist nach Fertigstellung des Gebaudes vorzulegen, soweit das Landesrecht
nicht einen anderen Zeitpunkt der Vorlage bestimmt. Das Landesrecht bestimmt, wer zur
Ausstellung der Erfullungserklarung berechtigt ist.
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(2) Werden bei einem bestehenden Gebaude Anderungen im Sinne des § 48 Satz 1
ausgefuhrt, hat der Eigentimer der nach Landesrecht zustandigen Behdrde eine Erfll-
lungserklarung unter Zugrundelegung der energetischen Eigenschaften des gednderten
Gebéaudes abzugeben, wenn unter Anwendung des 8§ 50 Absatz 1 und 2 fiir das gesamte
Gebaude Berechnungen nach 8§ 50 Absatz 3 durchgefiihrt werden. Die Pflicht nach Satz 1
besteht auch in den Fallen des § 51. Absatz 1 Satz 2 und 3 ist entsprechend anzuwen-
den.

§93
Pflichtangaben in der Erfillungserklarung

In der Erfullungserklarung sind fur das gesamte Geb&ude oder, soweit die Berech-
nungen fur unterschiedliche Zonen zu erfolgen haben, stattdessen fiir jede Zone, unter
Beachtung der sich aus diesem Gesetz ergebenden Berechnungsvorgaben, technischen
Anforderungen und Randbedingungen die zur Uberpriifung erforderlichen Angaben zu
machen. Erforderliche Berechnungen sind beizufiigen. Das Landesrecht bestimmt den
naheren Umfang der Nachweispflicht.

§94
Verordnungsermachtigung

Die Landesregierungen werden ermachtigt, durch Rechtsverordnung das Verfahren
zur Erflallungserklarung, die Berechtigung zur Ausstellung der ErfUllungserklarung, die
Pflichtangaben in der Erfillungserklarung und die vorzulegenden Nachweise zu regeln,
einen von § 92 Absatz 1 Satz 2 abweichenden Zeitpunkt fir die Vorlage der Erfillungser-
klarung zu bestimmen und weitere Bestimmungen zum Vollzug der Anforderungen und
Pflichten dieses Gesetzes zu treffen. Die Landesregierungen werden ferner ermachtigt,
durch Rechtsverordnung zu bestimmen, dass Aufgaben des Vollzugs dieses Gesetzes
abweichend von 8§ 92 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 Satz 1 einer geeigneten Stelle, einer
Fachvereinigung oder einem Sachverstandigen Ubertragen werden. Die Landesregierun-
gen konnen die Erméachtigungen nach den Satzen 1 und 2 durch Rechtsverordnung auf
andere Behorden Ubertragen.

8§95
Behordliche Befugnisse

Die zustandige Behdrde kann im Einzelfall die zur Erfullung der Verpflichtungen aus
diesem Gesetz erforderlichen Anordnungen treffen. Dritte, die fir den Bauherrn oder Ei-
gentiimer an der Planung, Errichtung oder Anderung von Geb&uden oder technischen
Anlagen eines Gebéaudes beteiligt sind, haben Anordnungen der Behorde, die sich auch
an sie richten, unmittelbar zu befolgen.

§ 96
Private Nachweise
(1) Wer geschéaftsmafiig an oder in einem bestehenden Gebdude Arbeiten durch-

fuhrt, hat dem Eigentimer unverziglich nach Abschluss der Arbeiten in folgenden Fallen
schriftlich zu bestétigen, dass die von ihm geénderten oder eingebauten Bau- oder Anla-
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genteile den Anforderungen der in den Nummern 1 bis 8 genannten Vorschriften entspre-
chen (Unternehmererklarung):

1. Anderung von AufRenbauteilen im Sinne von 8 48,

2. Dammung oberster Geschossdecken im Sinne von § 47 Absatz 1, auch in Verbin-
dung mit Absatz 3,

3. Einbau von Zentralheizungen nach den 88 61 bis 63,

4. Ausstattung von Zentralheizungen mit Regelungseinrichtungen nach den 8§ 61 bis
63,

5. Einbau von Umwalzpumpen in Zentralheizungen und Zirkulationspumpen in Warm-
wasseranlagen nach § 64,

6. erstmaliger Einbau, Ersatz oder Warmedammung von Warmeverteilungs- und
Warmwasserleitungen nach den 88 69 und 71 oder von Kalteverteilungs- und Kalt-
wasserleitungen in Klimaanlagen oder sonstigen Anlagen der Raumlufttechnik nach
§ 70,

7. Einbau von Klima- und raumlufttechnischen Anlagen oder Zentralgeraten und Luftka-
nalsystemen solcher Anlagen nach den 88 65 bis 68 oder

8. Ausristung von Anlagen nach Nummer 7 mit Einrichtung zur Feuchteregelung nach
§ 66.

(2) Zum Zwecke des Nachweises der Erfullung der Pflichten aus den in Absatz 1 ge-
nannten Vorschriften ist die Unternehmererklarung von dem Eigentimer mindestens zehn
Jahre aufzubewahren. Der Eigentimer hat die Unternehmererklarung der nach Landes-
recht zustandigen Behdrde auf Verlangen vorzulegen.

(3) In einer Unternehmererklarung nach Absatz 1 ist zusétzlich anzugeben

1. im Falle von Arbeiten nach Absatz 1 Nummer 3 die Aufwandszahl der Zentralheizung
fur die Bereitstellung von Raumwarme und, soweit die Zentralheizung mit einer zen-
tralen Warmwasserbereitung verbunden ist, auch die Aufwandszahl fir die Warm-
wasserbereitung,

2. im Falle von Arbeiten nach Absatz 1 Nummer 7 der gewichtete Mittelwert der auf das
jeweilige Fordervolumen bezogenen elektrischen Leistung aller Zu- und Abluftventila-
toren sowie der Warmeriickgewinnungsgrad, soweit Anforderungen nach 8§ 68 einzu-
halten sind.

Die nach Satz 1 anzugebenden Eigenschaften kénnen nach anerkannten technischen
Regeln berechnet werden oder aus Herstellerangaben auf der Grundlage solcher Regeln
bestimmt werden; alternativ dirfen Angaben aus Bekanntmachungen nach 8§ 50 Absatz 4
verwendet werden. Die jeweilige Grundlage nach Satz 2 ist ebenfalls in der Unterneh-
mererklarung anzugeben.

(4) Wer Gebaude geschaftsmalig mit fester, gasformiger oder flissiger Biomasse
zum Zweck der Erfullung von Anforderungen nach diesem Gesetz beliefert, muss dem
Eigentiimer des Gebaudes mit der Abrechnung bestétigen, dass

1. im Falle der Nutzung von Biomethan die Anforderungen nach § 40 Absatz 3 erfullt
sind,
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2. im Falle der Nutzung von biogenem Flissiggas die Anforderungen nach § 40 Absatz
4 erfullt sind,

3. im Falle der Nutzung von flissiger Biomasse nach 8§ 39 die Brennstoffe die Anforde-
rungen an einen nachhaltigen Anbau und eine nachhaltige Herstellung nach der Bio-
massestrom-Nachhaltigkeitsverordnung in der jeweils geltenden Fassung erfillen
oder

4. es sich im Falle der Nutzung von fester Biomasse nach § 38 um Brennstoffe nach § 3
Absatz 1 Nummer 4, 5, 5a oder 8 der Verordnung uber kleine und mittlere Feue-
rungsanlagen handelt.

(5) Mit den Bestatigungen nach Absatz 4 wird die Erfullung der Pflichten aus den
Vorschriften nach den 88 38 bis 40 nachgewiesen. In den Féllen des Absatzes 4 Nummer
1 bis 3 sind die Abrechnungen und Bestatigungen in den ersten 15 Jahren nach Inbe-
triebnahme der Heizungsanlage von dem Eigentimer jeweils mindestens fur funf Jahre
nach Lieferung aufzubewahren. Der Eigentimer hat die Abrechnungen und Bestatigun-
gen der nach Landesrecht zustandigen Behdrde auf Verlangen vorzulegen.

(6) Kommt bei der Ermittlung des Jahres-Primarenergiebedarfs eines zu errichten-
den Gebaudes § 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 oder Nummer 3 zur Anwendung, muss
sich der Eigentimer vom Lieferanten bei Vertragsabschluss bescheinigen lassen, dass

1. die vereinbarte Biomethanlieferung die Anforderungen nach § 22 Absatz 1 Satz 1
Nummer 2 Buchstabe b und ¢ oder

2. die vereinbarte Lieferung von biogenem Fliissiggas die Anforderungen nach § 22
Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe b in der gesamten Laufzeit des Liefervertrags
erfillt.

Die Bescheinigung ist der zustandigen Behorde innerhalb von einem Monat nach Fertig-
stellung des Gebaudes vorzulegen. Die Pflicht nach Satz 2 besteht auch, wenn der Eigen-
timer den Lieferanten wechselt. Die Abrechnungen der Lieferung von Biomethan oder
von biogenem Fliissiggas missen die Bestatigung des Lieferanten enthalten, dass im Fall
der Lieferung von Biomethan die Anforderungen nach § 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2
Buchstabe b und c oder im Fall der Lieferung von biogenem Flissiggas die Anforderun-
gen nach § 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe b im Abrechnungszeitraum erfullt
worden sind. Die Abrechnungen sind vom Eigentimer mindestens finf Jahre ab dem
Zeitpunkt der Lieferung aufzubewahren.

8§97
Aufgaben des bevollméachtigten Bezirksschornsteinfegers
(1) Bei einer heizungstechnischen Anlage pruft der bevollmachtigte Bezirksschorn-
steinfeger als Beliehener im Rahmen der Feuerstattenschau nach § 14 des Schornstein-
feger-Handwerksgesetzes vom 26. November 2008 (BGBI. | S. 2242), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Juli 2017 (BGBI. | .S. 2495) geandert worden ist, ob

1. ein Heizkessel, der nach § 72 Absatz 1 bis 3, auch in Verbindung mit § 73, aulRer
Betrieb genommen werden musste, weiterhin betrieben wird,

2. Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen, die nach 8§ 71, auch in Verbindung mit
§ 73, gedammt werden mussten, weiterhin ungedammt sind und

3. ein mit Heizol beschickter Heizkessel entgegen § 72 Absatz 4 und 5 eingebaut ist.



- 65 - Drucksache 584/19

(2) Bei einer heizungstechnischen Anlage, die in ein bestehendes Gebaude einge-
baut wird, prift der bevollmachtigte Bezirksschornsteinfeger im Rahmen der bauord-
nungsrechtlichen Abnahme der Anlage oder, wenn eine solche Abnahme nicht vorgese-
hen ist, als Beliehener im Rahmen der ersten Feuerstattenschau nach dem Einbau au-
Rerdem, ob

1. die Anforderungen nach § 56 Absatz 1 erfillt sind,

2. eine Zentralheizung mit einer zentralen selbsttatig wirkenden Einrichtung zur Verrin-
gerung und Abschaltung der Warmezufuhr sowie zur Ein- und Ausschaltung elektri-
scher Antriebe nach 8§ 61 Absatz 1 ausgestattet ist,

3. eine Umwalzpumpe in einer Zentralheizung mit einer Vorrichtung zur selbsttatigen
Anpassung der elektrischen Leistungsaufnahme nach 8§ 66 Absatz 1 ausgestattet ist,
und

4. bei Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie Armaturen die Warmeabga-
be nach § 69 Absatz 1 begrenzt ist.

(3) Der bevollmachtigte Bezirksschornsteinfeger weist den Eigentimer bei Nichter-
flllung der Pflichten oder bei Nichtbeachtung eines Verbots aus den in den Abséatzen 1
und 2 genannten Vorschriften schriftlich auf diese Pflichten oder Verbote hin und setzt
eine angemessene Frist zu deren Nacherfiullung oder zur Beseitigung eines verbotswidri-
gen Zustands . Werden die Pflichten nicht innerhalb der festgesetzten Frist erflllt oder ein
verbotswidriger Zustand nicht beseitigt, unterrichtet der bevollmachtigte Bezirksschorn-
steinfeger unverziglich die nach Landesrecht zustandige Behdrde.

(4) Bei einer Zentralheizung, die in einem bestehenden Gebaude vorhanden ist, prift
der bevollméchtigte Bezirksschornsteinfeger als Beliehener im Rahmen der Feuerstatten-
schau, ob der Eigentiimer zur Nachriistung nach § 61 Absatz 2 verpflichtet ist und diese
Pflicht erfllt wurde. Bei Nichterfillung der Pflicht unterrichtet der bevollmachtigte Bezirks-
schornsteinfeger unverziglich die nach Landesrecht zustandige Behdorde.

(5) Die Erfullung der Pflichten aus den in den Absatzen 1, 2 und 4 genannten Vor-
schriften kann durch Vorlage der Unternehmererklarungen gegeniiber dem bevollméchtig-
ten Bezirksschornsteinfeger nachgewiesen werden. Es bedarf dann keiner weiteren Pri-
fung durch den bevollméachtigten Bezirksschornsteinfeger.

§98
Registriernummer

(1) Wer einen Inspektionsbericht nach § 78 oder einen Energieausweis nach § 79
ausstellt, hat fur diesen Bericht oder fur diesen Energieausweis bei der Registrierstelle
eine Registriernummer zu beantragen. Der Antrag ist grundsatzlich elektronisch zu stel-
len. Eine Antragstellung in Papierform ist zulassig, soweit die elektronische Antragstellung
fur den Antragsteller eine unbillige Harte bedeuten wirde. Bei der Antragstellung sind
Name und Anschrift der nach Satz 1 antragstellenden Person, das Land und die Postleit-
zahl der Belegenheit des Gebaudes, das Ausstellungsdatum des Inspektionsberichts oder
des Energieausweises anzugeben sowie

1. in den Fallen des § 78 die Nennleistung der inspizierten Klimaanlage oder der kombi-
nierten Klima- und Luftungsanlage,

2. inden Fallen des § 79
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a) die Art des Energieausweises: Energiebedarfs- oder Energieverbrauchsausweis
und

b) die Art des Geb&audes: Wohn- oder Nichtwohngebaude, Neubau oder bestehen-
des Gebéaude.

(2) Die Registrierstelle teilt dem Antragsteller fur jeden neu ausgestellten Inspekti-
onsbericht oder Energieausweis eine Registriernummer zu. Die Registriernummer ist un-
verziglich nach Antragstellung zu erteilen.

§99

Stichprobenkontrollen von Energieausweisen und Inspektionsberichten tber Kli-
maanlagen

(1) Die zustandige Behdrde (Kontrollstelle) unterzieht Inspektionsberichte Uber Kili-
maanlagen oder Uber kombinierte Klima- und Liftungsanlagen nach § 78 und Energie-
ausweise nach § 79 nach Mal3gabe der folgenden Abséatze einer Stichprobenkontrolle.

(2) Die Stichproben mussen jeweils einen statistisch signifikanten Prozentanteil aller
in einem Kalenderjahr neu ausgestellten Energieausweise und neu ausgestellten Inspek-
tionsberichte Uber Klimaanlagen erfassen. Die Stichprobenkontrolle von Energieauswei-
sen, die nach dem Inkrafttreten des Gesetzes bis zum 31. Juli 2021 ausgestellt werden
und auf die die Vorschriften dieses Gesetzes anzuwenden sind, kann nach dem 31. Juli
2021 durchgefihrt werden.

(3) Die Kontrollstelle kann bei der Registrierstelle Registriernummern und dort vor-
liegende Angaben nach § 98 Absatz 1 zu neu ausgestellten Energieausweisen und In-
spektionsberichten Uber im jeweiligen Land belegene Gebaude und Klimaanlagen verar-
beiten, soweit dies fur die Vorbereitung der Durchfiihrung der Stichprobenkontrollen erfor-
derlich ist. Nach dem Abschluss der Stichprobenkontrolle hat die Kontrollstelle die Daten
nach Satz 1 jedenfalls im Einzelfall unverztglich zu l6schen. Kommt es auf Grund der
Stichprobenkontrolle zur Einleitung eines BuR3geldverfahrens gegen den Ausweisausstel-
ler nach § 108 Absatz 1 Nummer 15, 17 oder 21 oder gegen die inspizierende Person
nach 8§ 108 Absatz 1 Nummer 11 oder 21, so sind abweichend von Satz 2 die Daten nach
Satz 1, soweit diese im Rahmen des BuRRgeldverfahrens erforderlich sind, erst nach des-
sen rechtskraftigem Abschluss unverziglich zu I6schen.

(4) Die gezogene Stichprobe von Energieausweisen wird von der Kontrollstelle auf
der Grundlage der nachstehenden Optionen oder gleichwertiger MalRnahmen Gberpruift:

1. Validitatsprifung der Eingabe-Gebaudedaten, die zur Ausstellung des Energieaus-
weises verwendet wurden, und der im Energieausweis angegebenen Ergebnisse,

2. Prufung der Eingabe-Gebaudedaten und Uberpriifung der im Energieausweis ange-
gebenen Ergebnisse einschlieBlich der abgegebenen Modernisierungsempfehlungen,

3. vollstandige Prifung der Eingabe-Gebaudedaten, die zur Ausstellung des Energie-
ausweises verwendet wurden, vollstandige Uberpriifung der im Energieausweis an-
gegebenen Ergebnisse einschliel3lich der abgegebenen Modernisierungsempfehlun-
gen und, falls dies insbesondere auf Grund des Einverstandnisses des Eigentiimers
des Gebaudes maoglich ist, Inaugenscheinnahme des Gebaudes zur Prifung der
Ubereinstimmung zwischen den im Energieausweis angegebenen Spezifikationen mit
dem Gebaude, fir das der Energieausweis erstellt wurde.
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Wird im Rahmen der Stichprobe ein Energieausweis gezogen, der bereits auf der Grund-
lage von Landesrecht einer zumindest gleichwertigen Uberpriifung unterzogen wurde, und
ist die Uberpriifung einer der Optionen nach Satz 1 gleichwertig, findet insofern keine er-
neute Uberpriifung statt.

(5) Aussteller von Energieausweisen sind verpflichtet, Kopien der von ihnen ausge-
stellten Energieausweise und der zu deren Ausstellung verwendeten Daten und Unterla-
gen zwei Jahre ab dem Ausstellungsdatum des jeweiligen Energieausweises aufzube-
wahren, um die Durchfihrung von Stichprobenkontrollen und Buf3geldverfahren zu er-
maglichen.

(6) Die Kontrollstelle kann zur Durchfiihrung der Uberpriifung nach Absatz 4 Satz 1
in Verbindung mit Absatz 1 vom jeweiligen Aussteller die Ubermittlung einer Kopie des
Energieausweises und die zu dessen Ausstellung verwendeten Daten und Unterlagen
verlangen. Der Aussteller ist verpflichtet, dem Verlangen der Kontrollbehérde zu entspre-
chen. Der Energieausweis sowie die Daten und Unterlagen sind der Kontrollstelle grund-
satzlich in elektronischer Form zu Ubermitteln. Die Kontrollstelle darf hierfir ein Datenfor-
mat vorgeben. Eine Ubermittlung in Papierform ist zuldssig, soweit die elektronische
Ubermittlung fur den Antragsteller eine unbillige Harte bedeuten wiirde. Angaben zum
Eigentimer und zur Adresse des Gebaudes darf die Kontrollstelle nur verlangen, soweit
dies zur Durchfiihrung der Uberpriifung im Einzelfall erforderlich ist. Werden die in Satz 6
genannten Angaben von der Kontrollstelle nicht verlangt, hat der Aussteller Angaben zum
Eigentimer und zur Adresse des Geb&udes in der Kopie des Energieausweises sowie in
den zu dessen Ausstellung verwendeten Daten und Unterlagen vor der Ubermittlung un-
kenntlich zu machen. Im Fall der Ubermittlung von Angaben nach Satz 6 in Verbindung
mit Satz 2 hat der Aussteller des Energieausweises den Eigentimer des Gebaudes hier-
Uber unverziglich zu informieren.

(7) Die vom Aussteller nach Absatz 6 Ubermittelten Kopien von Energieausweisen,
Daten und Unterlagen dirfen, soweit sie personenbezogene Daten enthalten, von der
Kontrollstelle nur fur die Durchfihrung der Stichprobenkontrollen und hieraus resultieren-
der BulRgeldverfahren gegen den Ausweisaussteller nach § 108 Absatz 1 Nummer 15, 17
oder 21 verarbeitet werden, soweit dies im Einzelfall jeweils erforderlich ist. Die in Satz 1
genannten Kopien, Daten und Unterlagen durfen nur so lange gespeichert oder aufbe-
wahrt werden, wie dies zur Durchfiihrung der Stichprobenkontrollen und der Bu3geldver-
fahren im Einzelfall erforderlich ist. Sie sind nach Durchfihrung der Stichprobenkontrollen
und bei Einleitung von BulRgeldverfahren nach deren rechtskraftigem Abschluss jeweils im
Einzelfall unverziiglich zu léschen oder zu vernichten. Im Ubrigen bleiben die Verordnung
(EU) 2016/679, das Bundesdatenschutzgesetz und die Datenschutzgesetze der Lander in
der jeweils geltenden Fassung unberihrt.

(8) Die Abséatze 5 bis 7 sind auf die Durchfiihrung der Stichprobenkontrolle von In-
spektionsberichten tUber Klimaanlagen entsprechend anzuwenden.

§ 100
Nicht personenbezogene Auswertung von Daten

(1) Die Kontrollstelle kann den nicht personenbezogenen Anteil der Daten, die sie im
Rahmen des 8§ 99 Absatz 3 Satz 1, Absatz 4, 6 Satz 1 bis 5 und Absatz 8 verarbeitet hat,
unbefristet zur Verbesserung der Erfullung von Aufgaben der Energieeinsparung auswer-
ten.

(2) Die Auswertung kann sich bei Energieausweisen insbesondere auf folgende
Merkmale beziehen:
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1. Art des Energieausweises: Energiebedarfs- oder Energieverbrauchsausweis,
2. Anlass der Ausstellung des Energieausweises nach § 80 Absatz 1 bis 6,

3. Art des Gebaudes: Wohn- oder Nichtwohngebaude, Neubau oder bestehendes Ge-
baude,

4. Gebaudeeigenschaften, wie die Eigenschaften der warmeibertragendenden Umfas-
sungsflache und die Art der heizungs-, kiihl- und raumlufttechnischen Anlagentechnik
sowie der Warmwasserversorgung, bei Nichtwohngebduden auch die Art der Nut-
zung und die Zonierung,

5. Werte des Endenergiebedarfs oder -verbrauchs sowie des Primarenergiebedarfs
oder -verbrauchs fir das Gebéaude,

6. wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser,
7. Einsatz erneuerbarer Energien und

8. Land und Landkreis der Belegenheit des Gebaudes ohne Angabe des Ortes, der
Stral3e und der Hausnummer.

(3) Die Auswertung kann sich bei Inspektionsberichten tUber Klimaanlagen insbeson-
dere auf folgende Merkmale beziehen:

1. Nennleistung der inspizierten Klimaanlage,
2. Art des Gebaudes: Wohn- oder Nichtwohngebéaude, und

3. Land und Landkreis der Belegenheit des Gebéaudes, ohne Angabe des Ortes, der
Stral3e und der Hausnummer.

§101
Verordnungserméachtigung, Erfahrungsberichte der Lander

(1) Die Landesregierungen werden erméachtigt, zu den in § 78 und in den 88 98 bis
100 getroffenen Regelungen zur Erfassung und Kontrolle von Inspektionsberichten und
Energieausweisen sowie zur nicht personenbezogenen Auswertung der hierbei erhobe-
nen und gespeicherten Daten durch Rechtsverordnung Regelungen zu erlassen

1. zur Art der Durchfihrung der Erfassung und Kontrolle von Inspektionsberichten und
Energieausweisen sowie zur nicht personenbezogenen Auswertung der hierbei erho-
benen und gespeicherten Daten, die Uber die Vorgaben der in § 78 und in den 88 98
bis 100 getroffenen Regelungen hinausgehen, sowie

2. zum Verfahren, die auch von den in § 78 und in den 8§ 98 bis 100 getroffenen Rege-
lungen abweichen kénnen.

(2) Die Landesregierungen werden ermachtigt, durch Rechtsverordnung die Uber-
tragung von Aufgaben zur Erfassung und Kontrolle von Inspektionsberichten und Ener-
gieausweisen sowie zur nicht personenbezogenen Auswertung der hierbei erhobenen und
gespeicherten Daten, die in § 78 und in den 8§ 98 bis 100 und in einer Rechtsverordnung
nach Absatz 1 geregelt sind, auf folgende Stellen zu regein:
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1. auf bestehende Behdrden in den Landern, auch auf bestehende Kérperschaften oder
Anstalten des offentlichen Rechts, die der Aufsicht des jeweiligen Landes unterste-
hen, oder

2. auf Fachvereinigungen oder Sachverstandige (Beleihung).

Bei der Ubertragung im Wege der Beleihung kénnen die Landesregierungen in der
Rechtsverordnung nach Satz 1 Nummer 2 auch die Voraussetzungen und das Verfahren
der Beleihung regeln; dabei muss sichergestellt werden, dass die Aufgaben von der be-
liehenen Stelle entsprechend den in 8§ 78 und in den 88 98 bis 101 getroffenen Regelun-
gen und der Rechtsverordnung nach Absatz 1 wahrgenommen werden. Beliehene unter-
stehen der Aufsicht der jeweils zustandigen Behdrde.

(3) Die Landesregierungen kdnnen die Ermé&chtigungen nach Absatz 1 und Absatz 2
Satz 1 und 2 durch Rechtsverordnung auf andere Behérden Ubertragen.

(4) Die Lander berichten der Bundesregierung erstmals zum 1. Marz 2024, danach
alle drei Jahre, tUber die wesentlichen Erfahrungen mit den Stichprobenkontrollen nach
§ 99. Die Berichte durfen keine personenbezogenen Daten enthalten.

§ 102
Befreiungen

(1) Die nach Landesrecht zustandigen Behorden haben auf Antrag des Eigentimers
oder Bauherrn von den Anforderungen dieses Gesetzes zu befreien, soweit

1. die Ziele dieses Gesetzes durch andere als in diesem Gesetz vorgesehene Mal3-
nahmen im gleichen Umfang erreicht werden oder

2. die Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Umstdnde durch einen unange-
messenen Aufwand oder in sonstiger Weise zu einer unbilligen Harte fiihren.

Eine unbillige Harte liegt insbesondere vor, wenn die erforderlichen Aufwendungen inner-
halb der tblichen Nutzungsdauer, bei Anforderungen an bestehende Gebaude innerhalb
angemessener Frist durch die eintretenden Einsparungen nicht erwirtschaftet werden
koénnen.

(2) Absatz 1 ist auf die Vorschriften von Teil 5 nicht anzuwenden.

8103
Innovationsklausel

(1) Bis zum 31. Dezember 2023 kdnnen die nach Landesrecht zustandigen Behor-
den auf Antrag nach 8 102 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1

1. von den Anforderungen des 8 10 Absatz 2 befreien, wenn

a) ein Wohngebaude so errichtet wird, dass die Treibhausgasemissionen des Ge-
baudes gleichwertig begrenzt werden und der Hochstwert des Jahres-
Endenergiebedarfs fir Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung und Kihlung das
0,75fache des auf die Gebaudenutzflache bezogenen Wertes des Jahres-
Endenergiebedarfs eines Referenzgebdudes, das die gleiche Geometrie, Ge-
baudenutzflache und Ausrichtung wie das zu errichtende Gebaude aufweist und
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der technischen Referenzausfiihrung der Anlage 1 entspricht, nicht Gberschreitet
oder

b) ein Nichtwohngebaude so errichtet wird, dass die Treibhausgasemissionen des
Gebéaudes gleichwertig begrenzt werden und der Héchstwert des Jahres-
Endenergiebedarfs fir Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung, Kihlung und
eingebaute Beleuchtung das 0,75fache des auf die Nettogrundflache bezogenen
Wertes des Jahres-Endenergiebedarfs eines Referenzgebaudes, das die gleiche
Geometrie, Nettogrundflache, Ausrichtung und Nutzung, einschlieBlich der An-
ordnung der Nutzungseinheiten, wie das zu errichtende Gebaude aufweist und
der technischen Referenzausfihrung der Anlage 2 entspricht, nicht Gberschreitet,
oder

2. von den Anforderungen des § 50 Absatz 1 in Verbindung mit § 48 befreien, wenn

a) ein Wohngebaude so geandert wird, dass die Treibhausgasemissionen des Ge-
baudes gleichwertig begrenzt werden und der Jahres-Endenergiebedarf fir Hei-
zung, Warmwasserbereitung, Liftung und Kihlung das 1,4fache des auf die Ge-
baudenutzflache bezogenen Wertes des Jahres-Endenergiebedarfs eines Refe-
renzgebaudes, das die gleiche Geometrie, Gebaudenutzflaiche und Ausrichtung
wie das geanderte Gebaude aufweist und der technischen Referenzausfihrung
der Anlage 1 entspricht, nicht Gberschreitet oder

b) ein Nichtwohngeb&ude so geandert wird, dass die Treibhausgasemissionen des
Gebéaudes gleichwertig begrenzt werden und der Jahres-Endenergiebedarf fur
Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung, Kihlung und eingebaute Beleuchtung
das 1,4fache des auf die Nettogrundflache bezogenen Wertes des Jahres-
Endenergiebedarfs eines Referenzgebdudes, das die gleiche Geometrie, Netto-
grundflache, Ausrichtung und Nutzung, einschlie3lich der Anordnung der Nut-
zungseinheiten, wie das geanderte Gebaude aufweist und der technischen Refe-
renzausfihrung der Anlage 2 entspricht, nicht Gberschreitet.

Die technische Referenzausfiihrung in den Nummern 1.13 bis 9 der Anlage 2 ist nur in-
soweit zu berticksichtigen, wie eines der dort genannten Systeme in dem zu errichtenden
Gebéaude ausgefihrt wird oder in dem geanderten Geb&ude ausgefihrt ist. In den Féllen
des Satzes 1 Nummer 1 darf der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust eines zu errichtenden Wohngebaudes das
1,0fache des entsprechenden Wertes eines Referenzgebdudes nach der Anlage 1 und
ein zu errichtendes Nichtwohngeb&aude die Hochstwerte der mittleren Warmedurchgangs-
koeffizienten der warmeubertragenden Umfassungsflache nach der Anlage 3 nicht Uber-
schreiten.

(2) Der Antragsteller hat der nach Landesrecht zustédndigen Behorde spatestens ein
Jahr nach Abschluss der MaRnahme nach Absatz 1 einen Bericht mit den wesentlichen
Erfahrungen bei der Anwendung der Regelung, insbesondere lber Investitionskosten und
Energieverbrauche vorzulegen.

(3) Bis zum 31. Dezember 2025 kénnen Bauherren oder Eigentiimer bei Anderung
ihrer Gebaude, die in raumlichem Zusammenhang stehen, eine Vereinbarung Uber die
gemeinsame Erfullung der Anforderungen nach § 50 Absatz 1 in Verbindung mit § 48 tref-
fen, wenn sichergestellt ist, dass die von der Vereinbarung erfassten geanderten Gebau-
de in ihrer Gesamtheit die Anforderungen nach § 50 Absatz 1 erfillen. Jedes geanderte
Gebaude, das von der Vereinbarung erfasst wird, muss eine Mindestqualitat der Anforde-
rungen an die warmeubertragende Umfassungsflache einhalten. Die Mindestqualitat nach
Satz 2 gilt als erfillt, wenn die Warmedurchgangskoeffizienten der geanderten Auf3enbau-
teile jedes einzelnen Gebaudes die Hochstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten nach
§ 48 in Verbindung mit Anlage 7 um nicht mehr als 40 Prozent tGiberschreiten.
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(4) Einer Vereinbarung nach Absatz 3 muss eine einheitliche Planung zugrunde lie-
gen, die eine Realisierung der Mal3nahmen an allen von der Vereinbarung erfassten Ge-
bauden in einem zeitlichen Zusammenhang von nicht mehr als drei Jahren vorsieht. Der
zustandigen Behorde ist die Vereinbarung anzuzeigen. 8 107 Absatz 5 bis 7 ist entspre-
chend anzuwenden.

Teil 8

Besondere Gebaude, BulRgeldvorschriften, An-
schluss- und Benutzungszwang

8104
Kleine Gebaude und Gebaude aus Raumzellen

Werden bei einem zu errichtenden kleinen Gebaude die fur den Fall des erstmaligen
Einbaus anzuwendenden Hochstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten der Aul3en-
bauteile nach § 48 eingehalten, gelten die Anforderungen des § 10 Absatz 2 als erfillt.
Satz 1 ist auf ein Gebéude entsprechend anzuwenden, das fur eine Nutzungsdauer von
hdchstens funf Jahren bestimmt und aus Raumzellen von jeweils bis zu 50 Quadratme-
tern Nutzflache zusammengesetzt ist.

§ 105
Baudenkmaler und sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz

Soweit bei einem Baudenkmal, bei aufgrund von Vorschriften des Bundes- oder Lan-
desrechts besonders geschiitzter Bausubstanz oder bei sonstiger besonders erhaltens-
werter Bausubstanz die Erfullung der Anforderungen dieses Gesetzes die Substanz oder
das Erscheinungsbild beeintrachtigt oder andere MaRnahmen zu einem unverhaltnisma-
Big hohen Aufwand fuhren, kann von den Anforderungen dieses Gesetzes abgewichen
werden.

§ 106
Gemischt genutzte Gebaude

(1) Teile eines Wohngeb&udes, die sich hinsichtlich der Art ihrer Nutzung und der
gebaudetechnischen Ausstattung wesentlich von der Wohnnutzung unterscheiden und die
einen nicht unerheblichen Teil der Gebaudenutzflache umfassen, sind getrennt als Nicht-
wohngeb&dude zu behandeln.

(2) Teile eines Nichtwohngebaudes, die dem Wohnen dienen und einen nicht uner-
heblichen Teil der Nettogrundflache umfassen, sind getrennt als Wohngebaude zu be-
handeln.

(3) Die Berechnung von Trennwanden und Trenndecken zwischen Gebaudeteilen
richtet sich in den Féllen der Absétze 1 und 2 nach § 29 Absatz 1.
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§ 107

Warmeversorgung im Quartier

(1) In den Féllen des 8§ 10 Absatz 2 oder des 8§ 50 Absatz 1 in Verbindung mit § 48
kénnen Bauherren oder Eigentimer, deren Gebaude in rdumlichem Zusammenhang ste-
hen, Vereinbarungen Uber eine gemeinsame Versorgung ihrer Gebaude mit Warme oder
Kélte treffen, um die jeweiligen Anforderungen nach § 10 Absatz 2 oder nach § 50 Absatz
1 in Verbindung mit 8§ 48 zu erfillen. Gegenstand von Vereinbarungen nach Satz 1 kon-
nen insbesondere sein

1. die Errichtung und der Betrieb gemeinsamer Anlagen zur zentralen oder dezentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Warme und Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung,

2. die gemeinsame Erfilllung der Anforderung nach § 10 Absatz 2 Nummer 3,

3. die Benutzung von Grundsticken, deren Betreten und die Fihrung von Leitungen
Uber Grundstucke.

(2) Treffen Bauherren oder Eigentiimer eine Vereinbarung nach Absatz 1, sind die
Anforderungen nach 8§ 10 Absatz 2 Nummern 1 und 2 und nach § 50 Absatz 1 in Verbin-
dung mit § 48 fir jedes Gebaude, das von der Vereinbarung erfasst wird, einzuhalten.
§ 103 Absatz 3 bleibt unberihrt.

(3) Treffen Bauherren oder Eigentimer eine Vereinbarung zur gemeinsamen Erfll-
lung der Anforderung nach 8 10 Absatz 2 Nummer 3, muss der Warme- und Kéltebedarf
ihrer Gebaude insgesamt in einem Umfang durch MalRnahmen nach den 88 35 bis 45
gedeckt werden, der mindestens der Summe entspricht, die sich aus den einzelnen
Deckungsanteilen nach den 88 35 bis 45 ergibt.

(4) Diritte, insbesondere Energieversorgungsunternehmen, kénnen an Vereinbarun-
gen im Sinne des Absatzes 1 beteiligt werden. § 22 bleibt unberihrt.

(5) Die zustandige Behérde soll die an Vereinbarungen im Sinne des Absatzes 1 Be-
teiligten im Rahmen des Moglichen beraten. Die Vereinbarung ist der zustadndigen Behor-
de auf Verlangen vorzulegen.

(6) Eine Vereinbarung im Sinne des Absatzes 1 bedarf der Schriftform, soweit nicht
durch Rechtsvorschriften eine andere Form vorgeschrieben ist.

(7) Die Regelungen der Absatze 1 bis 5 sind entsprechend anwendbar, wenn die
Gebaude, die im rAumlichen Zusammenhang stehen und nach den Abséatzen 1 bis 4 ge-
meinsam Anforderungen dieses Gesetzes erfillen, einem Eigentimer gehotren. An die
Stelle der Vereinbarung nach Absatz 1 tritt eine schriftiche Dokumentation des Eigenti-
mers, die der zustéandigen Behorde auf Verlangen vorzulegen ist.

§ 108
BuRgeldvorschriften
(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder leichtfertig,

1. entgegen § 15 Absatz 1, § 16, 8§ 18 Absatz 1 Satz 1 oder § 19 ein dort genanntes
Gebaude nicht richtig errichtet,
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entgegen 8 47 Absatz 1 Satz 1 nicht daflr sorgt, dass eine dort genannte Geschoss-
decke gedammt ist,
entgegen 8§ 48 Satz 1 eine dort genannte MalRnahme nicht richtig ausfihrt,

entgegen § 61 Absatz 1 Satz 1 nicht dafiir Sorge tragt, dass eine Zentralheizung mit
einer dort genannten Einrichtung ausgestattet ist,

entgegen 8 61 Absatz 2 eine dort genannte Ausstattung nicht, nicht richtig oder nicht
rechtzeitig nachristet,

entgegen 8§ 63 Absatz 1 Satz 1 nicht dafur Sorge tragt, dass eine heizungstechnische
Anlage mit Wasser als Warmetrager mit einer dort genannten Einrichtung ausgestat-
tet ist,

entgegen § 69, 8 70 oder 8 71 Absatz 1 nicht dafur Sorge tragt, dass die Warmeab-
gabe oder Warmeaufnahme dort genannter Leitungen oder Armaturen begrenzt wird,

entgegen 8§ 72 Absatz 1 oder 2 einen Heizkessel betreibt,
entgegen § 72 Absatz 4 Satz 1 einen Heizkessel einbaut oder aufstellt.

entgegen 8 74 Absatz 1 eine Inspektion nicht, nicht richtig oder nicht rechtzeitig
durchfuhren lasst,

entgegen 8§ 77 Absatz 1 eine Inspektion durchfiihrt,

entgegen 8 80 Absatz 1 Satz 2, auch in Verbindung mit Satz 3, nicht sicherstellt, dass
ein Energieausweis oder eine Kopie tibergeben wird,

entgegen § 80 Absatz 4 Satz 1 oder 4, jeweils auch in Verbindung mit Absatz 5, ei-
nen Energieausweis oder eine Kopie nicht, nicht richtig, nicht vollstandig oder nicht
rechtzeitig vorlegt,

entgegen § 80 Absatz 4 Satz 5, auch in Verbindung mit Absatz 5, einen Energieaus-
weis oder eine Kopie nicht, nicht richtig, nicht vollstindig oder nicht rechtzeitig
Ubergibt,

entgegen 8 83 Absatz 1 Satz 2 oder Absatz 3 Satz 1 nicht dafur Sorge tragt, dass
dort genannte Daten richtig sind,

entgegen 8§ 87 Absatz 1, auch in Verbindung mit Absatz 2, nicht sicherstellt, dass die
Immobilienanzeige die dort genannten Pflichtangaben enthalt,

entgegen § 88 Absatz 1 einen Energieausweis ausstellt,

entgegen 8 96 Absatz 1 eine Bestatigung nicht, nicht richtig, nicht vollstandig, nicht in
der vorgeschriebenen Weise oder nicht rechtzeitig vornimmt,

entgegen 8§ 96 Absatz 5 Satz 2 eine Abrechnung nicht oder nicht mindestens funf
Jahre aufbewahrt,

entgegen 8§ 96 Absatz 6 Satz 1, auch in Verbindung mit Satz 2, eine Bescheinigung
nicht, nicht richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig ausstellen lasst oder nicht,
nicht richtig, nicht vollstandig, oder nicht rechtzeitig vorlegt, oder

einer vollziehbaren Anordnung nach § 99 Absatz 6 Satz 1, auch in Verbindung mit
Absatz 8, zuwiderhandelt.
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(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 1 bis 9 mit
einer Geldbul3e bis zu flinfzigtausend Euro, in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 10 bis
17 mit einer Geldbul3e bis zu zehntausend Euro und in den tbrigen Fallen mit einer Geld-
bul3e bis zu flinftausend Euro geahndet werden.

§ 109
Anschluss- und Benutzungszwang

Die Gemeinden und Gemeindeverbande kénnen von einer Bestimmung nach Lan-
desrecht, die sie zur Begriindung eines Anschluss- und Benutzungszwangs an ein Netz
der offentlichen Fernwarme- oder Fernkalteversorgung ermachtigt, auch zum Zwecke des
Klima- und Ressourcenschutzes Gebrauch machen.

Teil 9

Ubergangsvorschriften

§110

Anforderungen an Anlagen der Heizungs-, Kihl- und Raumlufttechnik sowie der
Warmwasserversorgung und an Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien

Die technischen Anforderungen dieses Gesetzes an Anlagen der Heizungs-, Kihl-
und Raumlufttechnik sowie der Warmwasserversorgung und an Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien gelten, solange und soweit ein Durchfiihrungsrechtsakt auf der
Grundlage der Richtlinie 2009/125/EG nicht etwas anderes vorschreibt.

§111
Allgemeine Ubergangsvorschriften

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden auf Vorhaben, welche
die Errichtung, die Anderung, die grundlegende Renovierung, die Erweiterung oder den
Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben, falls die Bauantragstellung oder der An-
trag auf Zustimmung oder die Bauanzeige vor dem Inkrafttreten dieses Gesetzes erfolgte.
Fur diese Vorhaben sind die Bestimmungen der mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes
zugleich abgelésten oder geanderten Rechtsvorschriften in den zum Zeitpunkt der Bauan-
tragstellung oder des Antrags auf Zustimmung oder der Bauanzeige jeweils geltenden
Fassungen weiter anzuwenden. Die Satze 1 und 2 sind entsprechend anzuwenden auf
alle Falle nicht genehmigungsbedurftiger Vorhaben; fir Vorhaben, die nach Mal3gabe des
Bauordnungsrechts der zustéandigen Behorde zur Kenntnis zu geben sind, ist dabei auf
den Zeitpunkt des Eingangs der Kenntnisgabe bei der zustandigen Behdrde und flr son-
stige nicht genehmigungsbeduirftige, insbesondere genehmigungs-, anzeige- und verfah-
rensfreie Vorhaben auf den Zeitpunkt des Beginns der Bauausfiihrung abzustellen.

(2) Auf Vorhaben, welche die Errichtung, die Anderung, die grundlegende Renovie-
rung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben, ist dieses
Gesetz in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung, des Antrags auf Zustimmung oder der
Bauanzeige geltenden Fassung anzuwenden. Satz 1 ist entsprechend anzuwenden auf
alle Falle nicht genehmigungsbedurftiger Vorhaben; fir Vorhaben, die nach Mal3gabe des
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Bauordnungsrechts der zustéandigen Behdrde zur Kenntnis zu geben sind, ist dabei auf
den Zeitpunkt des Eingangs der Kenntnisgabe bei der zustandigen Behdrde und flr son-
stige nicht genehmigungsbediirftige, insbesondere genehmigungs-, anzeige- und verfah-
rensfreie Vorhaben auf den Zeitpunkt des Beginns der Bauausfiihrung abzustellen.

(3) Auf Verlangen des Bauherrn ist abweichend von den Absatzen 1 und 2 das je-
weils neue Recht anzuwenden, wenn Uber den Bauantrag oder Uber den Antrag auf Zu-
stimmung oder nach einer Bauanzeige noch nicht bestandskraftig entschieden worden ist.

§112
Ubergangsvorschriften fur Energieausweise

(1) Wird nach dem ... [einsetzen: Datum des ersten Tages des dritten auf die Ver-
kiindung folgenden Kalendermonats] ein Energieausweis gemal § 80 Absatz 1, 2 oder
Absatz 3 fir ein Gebaude ausgestellt, auf das vor dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gel-
tende Rechtsvorschriften anzuwenden sind, ist in der Kopfzeile zumindest der ersten Sei-
te des Energieausweises in geeigneter Form die angewandte Fassung der fir den Ener-
gieausweis mafdgeblichen Rechtsvorschrift anzugeben.

(2) Wird nach dem ... [einsetzen: Datum des ersten Tages des dritten auf die Ver-
kindung folgenden Kalendermonats] ein Energieausweis gemafd 8 80 Absatz 3 Satz 1
oder Absatz 6 Satz 1 fur ein Gebaude ausgestellt, sind die Vorschriften der Energieein-
sparverordnung bis zum ... [einsetzen: Datum des ersten Tages des auf den Monat des
Inkrafttretens folgenden sechsten Monats] weiter anzuwenden.

(3) 8 87 ist auf Energieausweise, die nach dem 30. September 2007 und vor dem 1.
Mai 2014 ausgestellt worden sind, mit den folgenden Mal3gaben anzuwenden. Als Pflicht-
angabe nach § 87 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 ist in Immobilienanzeigen anzugeben:

1. bei Energiebedarfsausweisen fir Wohngebaude der Wert des Endenergiebedarfs,
der auf Seite 2 des Energieausweises gemalR dem bei Ausstellung maRgeblichen
Muster angegeben ist,

2. bei Energieverbrauchsausweisen fir Wohngebaude der Energieverbrauchskennwert,
der auf Seite 3 des Energieausweises gemalRl dem bei Ausstellung maRgeblichen
Muster angegeben ist; ist im Energieverbrauchskennwert der Energieverbrauch fir
Warmwasser nicht enthalten, so ist der Energieverbrauchskennwert um eine Pau-
schale von 20 Kilowattstunden pro Jahr und Quadratmeter Gebaudenutzflache zu er-
hoéhen,

3. bei Energiebedarfsausweisen fir Nichtwohngebaude der Gesamtwert des Endener-
giebedarfs, der Seite 2 des Energieausweises gemaf dem bei Ausstellung maRgebli-
chen Muster zu entnehmen ist,

4. bei Energieverbrauchsausweisen fir Nichtwohngebaude sowohl der Heizenergiever-
brauchs- als auch der Stromverbrauchskennwert, die Seite 3 des Energieausweises
gemal dem bei Ausstellung mafl3geblichen Muster zu entnehmen sind.

Bei Energieausweisen flir Wohngebaude nach Satz 1, bei denen noch keine Energieeffi-
zienzklasse angegeben ist, darf diese freiwillig angegeben werden, wobei sich die Klas-
seneinteilung gemal 8 86 aus dem Primarenergieverbrauch oder dem Priméarenergiebe-
darf des Gebaudes ergibt.

(4) In den Fallen des 8§ 80 Absatz 4 und 5 sind begleitende Modernisierungsempfeh-
lungen zu noch geltenden Energieausweisen, die nach MalRgabe der am 1. Oktober 2007
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oder am 1. Oktober 2009 in Kraft getretenen Fassung der Energieeinsparverordnung
ausgestellt worden sind, dem potenziellen Kaufer oder Mieter zusammen mit dem Ener-
gieausweis vorzulegen und dem Kaufer oder neuen Mieter mit dem Energieausweis zu
ubergeben; fiir die Vorlage und die Ubergabe sind im Ubrigen die Vorgaben des § 80 Ab-
satz 4 und 5 entsprechend anzuwenden.

§ 113
Ubergangsvorschriften fur Aussteller von Energieausweisen

(1) Zur Ausstellung von Energieausweisen flir bestehende Wohngebéude nach § 80
Absatz 3 sind ergédnzend zu § 88 auch Personen berechtigt, die vor dem 25. April 2007
nach Mafigabe der Richtlinie des Bundesministeriums fir Wirtschaft und Technologie
Uber die Forderung der Beratung zur sparsamen und rationellen Energieverwendung in
Wohngebauden vor Ort vom 7. September 2006 (BAnz S. 6379) als Antragsberechtigte
beim Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle registriert worden sind.

(2) Zur Ausstellung von Energieausweisen fir bestehende Wohngeb&ude nach § 80
Absatz 3 sind ergdnzend zu 8 88 auch Personen berechtigt, die am 25. April 2007 Gber
eine abgeschlossene Berufsausbildung im Baustoff-Fachhandel oder in der Baustoffindu-
strie und eine erfolgreich abgeschlossene Weiterbildung zum Energiefachberater im Bau-
stoff-Fachhandel oder in der Baustoffindustrie verfligt haben. Satz 1 ist entsprechend auf
Personen anzuwenden, die eine solche Weiterbildung vor dem 25. April 2007 begonnen
haben, nach erfolgreichem Abschluss der Weiterbildung.

(3) Zur Ausstellung von Energieausweisen fir bestehende Wohngebaude nach § 80
Absatz 3 sind ergdnzend zu 8§ 88 auch Personen berechtigt, die am 25. April 2007 tGber
eine abgeschlossene Fortbildung auf der Grundlage des § 42a der Handwerksordnung fur
Energieberatung im Handwerk verfiigt haben. Satz 1 ist entsprechend auf Personen an-
zuwenden, die eine solche Fortbildung vor dem 25. April 2007 begonnen haben, nach
erfolgreichem Abschluss der Fortbildung.

§114

Ubergangsvorschrift tiber die vorlaufige Wahrnehmung von Vollzugsaufga-
ben der Lander durch das Deutsche Institut fir Bautechnik

Bis zum Inkrafttreten der erforderlichen jeweiligen landesrechtlichen Regelungen zur
Aufgabenibertragung nimmt das Deutsche Institut fur Bautechnik vorlaufig die Aufgaben
des Landesvollzugs als Registrierstelle nach 8§ 98 und als Kontrollstelle nach § 99 wahr.
Die vorlaufige Aufgabenwahrnehmung als Kontrollstelle nach Satz 1 bezieht sich nur auf
die Uberpriifung von Stichproben auf der Grundlage der in § 99 Absatz 4 Satz 1 Nummer
1 und 2 geregelten Optionen oder gleichwertiger MalRBhahmen, soweit diese Aufgaben
elektronisch durchgefuhrt werden konnen. Die Satze 1 und 2 sind langstens drei Jahre
nach Inkrafttreten dieser Regelung anzuwenden.
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Anlage 1
(zu 8 15 Absatz 1)

Technische Ausfilhrung des Referenzgebdudes (Wohngeb&aude)

Nummer

Bauteile/Systeme

Referenzausfiihrung/Wert (MaReinheit)

Eigenschaft (zu den Nummern
1.1 bis 4)

11

Aulenwand (einschlieR3-
lich Einbauten, wie Roll-
ladenkasten), Geschoss-
decke gegen Aulenluft

Warmedurchgangskoeffizient

U = 0,28 W/(m2K)

1.2 AuBenwand gegen Erd-
reich, Bodenplatte, Wénde x .- _
und Decken zu unbeheiz- Warmedurchgangskoeffizient U = 0,35 W/(m?K)
ten Raumen
1.3 Dach, oberste Geschoss- x .. _
decke, Wande zu Abseiten Warmedurchgangskoeffizient U = 0,20 W/(m?K)
14 Fenster, Fenstertliren Warmedurchgangskoeffizient Uw = 1,3 W/(m2.K)
Bei Berechnung nach
Gesamtenergiedurchlassgrad | * gD”:l 3/640108_6: 2003-06:
1 =Y
der Verglasung « DIN V/ 18599-2: 2018-00:
g=0,60
15 Dachflachenfenster, Glas- | Wéarmedurchgangskoeffizient Uy = 1,4 W/(m2-K)
dacher und Lichtbander Bei Berechnung nach
Gesamtenergiedurchlassgrad | ° gDIT 3/640108'6: 2003-06:
1 =Y
der Verglasung « DIN V/ 18599-2: 2018-00:
g=0,60
1.6 Lichtkuppeln Waérmedurchgangskoeffizient Uw = 2,7 W/(m2-K)
Bei Berechnung nach
Gesamtenergiedurchlassgrad | * gD”:l 3/6421108_6: 2003-06:
der Vergl Lo
ervergiasting « DIN V 18599-2: 2018-09:
g=0,64
1.7 Aulenturen; Tiuren gegen x .. _
unbeheizte Riume Warmedurchgangskoeffizient U = 1,8 W/(m?-K)
2 Bauteile nach den Num- . . _
mern 1.1 bis 1.7 Warmebriickenzuschlag AUywsg = 0,05 W/(m2K)
3 §0Iare Warm_egewmne wie das zu errichtende Gebdude
iber opake Bauteile
4 Luftdichtheit der Gebéau- Bemessungswert ns Bei Berechnung nach
dehdille e DIN V 4108-6: 2003-06: mit
Dichtheitsprifung
¢ DIN V 18599-2: 2018-09:
nach Kategorie |
5 Sonnenschutzvorrichtung | keine Sonnenschutzvorrichtung
6 Heizungsanlage e Warmeerzeugung durch Brennwertkessel (verbessert, bei der

Berechnung nach § 20 Absatz
lung:
- flr Geb&ude bis zu 500 m?
thermischen Hille

1 nach 1994), Erdgas, Aufstel-

Gebéaudenutzflache innerhalb der

- fur Gebaude mit mehr als 500 m2 Gebaudenutzflache au-
Berhalb der thermischen Hiille

o Auslegungstemperatur 55/45 °

C, zentrales Verteilsystem in-
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Referenzausfiihrung/Wert (MaReinheit)

Nummer Bauteile/Systeme Eigenschaft (zu den Nummern
1.1 bis 4)

nerhalb der wérmeubertragenden Umfassungsfléche, innen lie-
gende Strange und Anbindeleitungen, Standard-Leitungslangen
nach DIN V 4701-10: 2003-08 Tabelle 5.3-2, Pumpe auf Be-
darf ausgelegt (geregelt, Ap const), Rohrnetz ausschlieBlich sta-
tisch hydraulisch abgeglichen

e Warmeiibergabe mit freien statischen Heizflachen, Anordnung
an normaler AuBenwand, Thermostatventile mit Proportional-
bereich 1 K nach DIN V 4701-10:2003-08 bzw. P-Regler (nicht
zertifiziert) nach DIN V 18599-5:2018-09
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Anlage zur Warmwasser-
bereitung

e zentrale Warmwasserbereitung
¢ gemeinsame Wérmebereitung mit Heizungsanlage nach Num-
mer 6
e bei Berechnung nach § 20 Absatz 1:
allgemeine Randbedingungen gemal DIN V 18599-8:2018-09
Tabelle 6, Solaranlage mit Flachkollektor nach 1998 sowie
Speicher ausgelegt gemal DIN V 18599-8: 2018-09 Abschnitt
6.4.3
e bei Berechnung nach § 20 Absatz 2:
Solaranlage mit Flachkollektor zur ausschlie3lichen Trinkwas-
sererwdrmung entsprechend den Vorgaben nach DIN V 4701-
10: 2003-08 Tabelle 5.1-10 mit Speicher, indirekt beheizt (ste-
hend), gleiche Aufstellung wie Warmeerzeuger,
- kleine Solaranlage bei Ay < 500 m? (bivalenter Solar-
speicher
- grole Solaranlage bei Ay > 500 m?2

¢ Verteilsystem mit Zirkulation, innerhalb der warmeiibertragen-
den Umfassungsflache, innen liegende Stréange, gemeinsame
Installationswand, Standard-Leitungslangen nach DIN V 4701-
10: 2003-08 Tabelle 5.1-2

Kihlung

keine Kiihlung

Liftung

zentrale Abluftanlage, nicht bedarfsgefiihrt mit geregeltem DC-

Ventilator,

 DIN V 4701:2003-08: Anlagen-Luftwechsel np = 0,4 h™*

¢ DIN-V 18599-10: 2018-09: nutzungsbedingter Mindestaullen-
luftwechsel Nyyy: 0,55 ht

10

Gebaudeautomation

Klasse C nach DIN V 18599-11: 2018-09
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Anlage 2
(zu 8 18 Absatz 1)

Technische Ausfiihrung des Referenzgebdudes (Nichtwohngebaude)

Num
mer

Bauteile/Systeme

Eigenschaft
(zu den Nummern 1.1 bis
1.13)

Referenzausfihrung/Wert
(MaReinheit)

Raum-Solltempe-
raturen im Heizfall
>19°C

Raum-Solltempe-
raturen im Heizfall
von 12 bis< 19 °C

11

Aulenwand (ein-
schlieBlich Einbauten,
wie Rollladenkasten),
Geschossdecke gegen
AuRenluft

Warmedurchgangskoeffizient

U =0,28 W/(mzK) | U = 0,35 W/(m2K)

Bodenplatte, Wénde
und Decken zu unbe-
heizten R&umen (auler
Abseitenwéanden nach
Nummer 1.4)

1.2 |Vorhangfassade Warmedurchgangskoeffizient | U = 1,4 W/(m2K) U = 1,9 W/(m?-K)
(siehe auch Num- Gesamtenergiedurchlassgrad
Lichttransmissionsgrad der
Verglasung g Ty,065.5NA = 0,72 Ty,p65.5NA = 0,78
1.3 |Wand gegen Erdreich, | Warmedurchgangskoeffizient | U =0,35 W/(m2-K) | U = 0,35 W/(m2-K)

14

Dach (soweit nicht
unter Nummer 1.5),
oberste Geschossdecke,
Wande zu Abseiten

Warmedurchgangskoeffizient

U =0,20 W/(m2K) | U =0,35 W/(m2K)

1.5 |Glasdacher Warmedurchgangskoeffizient | Uy = 2,7 W/(m2K) | Uy = 2,7 W/(m2K)
Gesamtenergiedurchlassgrad _ _
der Verglasung 9=063 9=0,63
Lichttransmissionsgrad  der
Verglasung g Tv,065,5NA = 0,76 Tv,065,5NA = 0,76
1.6 |Lichtbander Warmedurchgangskoeffizient | Uy = 2,4 W/(m2K) | Uy = 2,4 W/(m2K)

Gesamtenergiedurchlassgrad
der Verglasung

g=0,55 g=0,55

Lichttransmissionsgrad der
Verglasung

Tv,p65,5nA = 0,48 Tv,p65,5NA = 0,48

1.7

Lichtkuppeln

Warmedurchgangskoeffizient

Uw = 2,7 WI(m2K) | Uy = 2,7 W/(m2K)

Gesamtenergiedurchlassgrad
der Verglasung

g=0,64 g=0,64

Lichttransmissionsgrad der
Verglasung

Tv,p65,5nA = 0,59 Tv,p65,5NA = 0,59
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1.8

Fenster, Fenstertliren
(siehe auch Num-
mer 1.14)

Warmedurchgangskoeffizient | Uy = 1,3 W/(m2K) | Uy = 1,9 W/(m2.K)

Gesamtenergiedurchlassgrad

der Verglasung 9=0,60

g=0,60

Lichttransmissionsgrad der

Verglasung Tv,pes,sNA = 0,78

Tv,pe5,5nA = 0,78

1.9

Dachflachenfenster
(siehe auch Num-
mer 1.14)

Warmedurchgangskoeffizient | Uy = 1,4 W/(m2K) | Uy = 1,9 W/(m2.K)

Gesamtenergiedurchlassgrad

der Verglasung 9=0,60

g=0,60

Lichttransmissionsgrad der

Verglasung Tv,pes,sNA = 0,78

Tv,p65,5nA = 0,78

1.10 [AuRentilren; Tiren Warmedurchgangskoeffizient U = 1,8 W/(m2K) U = 2,9 W/(m2K)
gegen unbeheizte R4u-
me; Tore
1.11 |Bauteile in Nummern Warmebriickenzuschlag AUyg = AUwg = 0,1 W/(m2K)
1.1und 1.3 bis 1.10 0,05 W/(mzK)
1.12 |Geb&udedichtheit Kategorie nach DIN V Kategorie |
18599-2: 2018-09 Tabelle 7
1.13 |Tageslichtversorgung Tageslichtversorgungsfaktor |e  kein Sonnen- oder Blendschutz
bei Sonnen- oder CrLverssa Nach DIN V 18599- vorhanden: 0,70
Blendschutz oder bei 4:2018-09 e Blendschutz vorhanden; 0,15
Sonnen- und Blend-
schutz
1.14 |Sonnenschutz- Fur das Referenzgebdude ist die tatsachliche Sonnenschutzvorrichtung des
vorrichtung zu errichtenden Geb&udes anzunehmen; sie ergibt sich gegebenenfalls aus
den Anforderungen zum sommerlichen Warmeschutz nach § 14 oder aus
Erfordernissen des Blendschutzes.
Soweit hierfir Sonnenschutzverglasung zum Einsatz kommt, sind fir die-
se Verglasung folgende Kennwerte anzusetzen:
o anstelle der Werte der Nummer 1.2
- Gesamtenergiedurchlassgrad der Verglasungg  g=0,35
- Lichttransmissionsgrad der Verglasung typgssna  Tvpsssna = 0,58
o anstelle der Werte der Nummern 1.8 und 1.9:
- Gesamtenergiedurchlassgrad der Verglasung g g=0,35
- Lichttransmissionsgrad der Verglasung ty pgssna  Tvpss,sna = 0,62
2 |Solare Warmegewinne | Wie beim zu errichtenden Gebaude

Uber opake Bauteile




Drucksache 584/19

-82 -

3.1

Beleuchtungsart

direkt/indirekt mit elektronischem Vorschaltgerat und stabférmiger Leucht-
stofflampe

3.2

Regelung der Beleuch-
tung

Préasenzkontrolle:

- in Zonen der Nutzungen 4, 15 bis 19, 21 und 31*:

- im Ubrigen:

Konstantlichtkontrolle/tageslichtabh&ngige Kontrolle:

- in Zonen der Nutzungen 5, 9, 10, 14, 22.1 bis 22.3, 29, 37 bis 40*:
Konstantlichtkontrolle gemaR DIN V 18599-4: 2018-09 Abschnitt 5.4.6

- in Zonen der Nutzungen 1 bis 4, 8, 12, 28, 31 und 36*;
tageslichtabhéngige Kontrolle, Kontrollart ,,gedimmt, nicht ausschal-
tend“ geméaR DIN V 18599-4: 2018-09 Abschnitt 5.5.4 (einschlieRlich
Konstantlichtkontrolle)

- im Ubrigen : manuell

mit Prasenzmelder
manuell

4.1

Heizung (Raumhdhen
<4 m)
- Warmeerzeuger

Brennwertkessel (verbessert, nach 1994) nach DIN V 18599-5: 2018-09 ,
Erdgas, Aufstellung aulerhalb der thermischen Hulle, Wasserinhalt > 0,15
I/kw

4.2

Heizung (Raumhdhen
<4 m)
- Warmeverteilung

- bei statischer Heizung und Umluftheizung (dezentrale Nachheizung in
RLT-Anlage):
Zweirohrnetz, aullen liegende Verteilleitungen im unbeheizten Bereich,
innen liegende Steigstrange, innen liegende Anbindeleitungen, System-
temperatur 55/45 °C, ausschlieBlich statisch hydraulisch abgeglichen,
Ap const, Pumpe auf Bedarf ausgelegt, Pumpe mit intermittierendem
Betrieb, keine Uberstromventile, fur den Referenzfall sind die Rohrlei-
tungslangen und die Umgebungstemperaturen gemal den Standardwer-
ten nach DIN V 18599-5: 2018-09 zu ermitteln.

- bei zentralem RLT-Gerat:
Zweirohrnetz, Systemtemperatur 70/55 °C, ausschlieBlich statisch hy-
draulisch abgeglichen, Ap const, Pumpe auf Bedarf ausgelegt, fiir den
Referenzfall sind die Rohrleitungslangen und die Lage der Rohrleitun-
gen wie beim zu errichtenden Geb&ude anzunehmen.

4.3

Heizung (Raumhdhen
<4 m)
- Warmelibergabe

- bei statischer Heizung:
freie Heizflachen an der AuBenwand (bei Anordnung vor Glasflachen
mit Strahlungsschutz), ausschlieBlich statisch hydraulisch abgeglichen,
P-Regler (nicht zertifiziert), keine Hilfsenergie

- bei Umluftheizung (dezentrale Nachheizung in RLT-Anlage):
RegelgroRe Raumtemperatur, hohe Regelgiite.
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4.4

Heizung (Raumhdhen
>4 m)

Dezentrales Heizsystem:

Waérmeerzeuger gemél DIN V 18599-5: 2018-09 Tabelle 52:
- Dezentraler Warmlufterzeuger

- nicht kondensierend

- Leistung 25 bis 50 kW je Gerét

- Energietrager Erdgas

- Leistungsregelung 1 (einstufig oder mehrstufig/modulierend ohne An-
passung der Verbrennungsluftmenge)

Warmeibergabe gemdll DIN V 18599-5: 2018-09 Tabelle 16 und Tabelle
22:

- Radialventilator, Auslass horizontal, ohne Warmluftrickfiihrung,
Raumtemperaturregelung P-Regler (nicht zertifiziert)

5.1 |Warmwasser Warmeerzeuger:

- zentrales System allgemeine Randbedingungen geméR DIN V 18599-8:2018-09 Tabelle 6,
Solaranlage mit Flachkollektor (nach 1998) zur ausschlieBlichen Trinkwas-
sererwdrmung nach DIN V 18599-8: 2018-09 mit Standardwerten gemaR
Tabelle 19 bzw. Abschnitt 6.4.3, jedoch abweichend auch fiir zentral
warmwasserversorgte Nettogrundflachen iber 3000 m?

Restbedarf ber Warmeerzeuger der Heizung

Warmespeicherung:

bivalenter, auBerhalb der thermischen Hille aufgestellter Speicher nach

DIN V 18599-8: 2018-09 Abschnitt 6.4.3

Warmeverteilung:

mit Zirkulation, fir den Referenzfall sind die Rohrleitungslange und die

Lage der Rohrleitungen wie beim zu errichtenden Geb&ude anzunehmen.
5.2 |Warmwasser hydraulisch geregelter Elektro-Durchlauferhitzer, eine Zapfstelle und 6 m

- dezentrales System | Leitungslange
pro Gerat bei Gebaudezonen, die einen Warmwasserbedarf von héchstens
200 Wh / (m2 - d) aufweisen

6.1 |Raumlufttechnik spezifische Leistungsaufnahme Ventilator Psep = 1,0 KW/(m3/s)

- Abluftanlage
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6.2

Raumlufttechnik
- Zu- und Abluftanla-
ge

- Luftvolumenstromregelung

Soweit fiir Zonen der Nutzungen 4, 8, 9, 12, 13, 23, 24, 35, 37 und 40*
eine Zu- und Abluftanlage vorgesehen wird, ist diese mit bedarfsabhén-
giger Luftvolumenstromregelung Kategorie IDA-C4 gemall DIN V
18599-7: 2018-09 Abschnitt 5.8.1 auszulegen.

- Spezifische Leistungsaufnahme

- Zuluftventilator Psgp = 1,5 KW/(m3/s)
- Abluftventilator Psee = 1,0 KW/(m3/s)

Erweiterte Pspp —Zuschldge nach DIN EN 16798-3: 2017-11 Abschnitt
9.5.2.2 kénnen fur HEPA-Filter, Gasfilter sowie Warmerickfihrungs-
bauteile der Klassen H2 oder H1 nach DIN EN 13053:2007-11 ange-
rechnet werden.

- Warmeriickgewinnung Uber Plattenwarmetbertrager
Temperaturdanderungsgrad Nt,comp= 0,6
Zulufttemperatur 18 °C
Druckverhéltniszahl f, =0,4

- Luftkanalfihrung:  innerhalb des Geb&udes
- Bei Kihlfunktion: Auslegung fiir 6/12 °C,
keine indirekte Verdunstungskihlung

6.3

Raumlufttechnik

fur den Referenzfall ist die Einrichtung zur Luftbefeuchtung wie beim zu

- Luftbefeuchtung errichtenden Gebaude anzunehmen
6.4 |Raumlufttechnik als kihllastgeregeltes Variabel-Volumenstrom-System ausgefihrt:
- Nur-Luft- Druckverhaltniszahl fr=04
Klimaanlagen konstanter VVordruck
Luftkanalfiihrung: innerhalb des Geb&udes
7 |Raumkihlung Kaltesystem:

Kaltwasser-Ventilatorkonvektor, Brustungsgerat

Kaltwassertemperatur 14/18 °C
Kaltwasserkreis Raumkiihlung:
Uberstrémung 10%

spezifische elektrische Leistung der Verteilung Py spe; = 30 WealKWiie
hydraulisch abgeglichen,

geregelte Pumpe, Pumpe hydraulisch entkoppelt,

saisonale sowie Nacht- und Wochenendabschaltung nach DIN V 18599-
7:2018-09, Anhang D
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Kaélteerzeugung

Erzeuger:
Kolben/Scrollverdichter mehrstufig schaltbar, R134a, aufRenluftgekiihlt,

kein Speicher, Baualterfaktor f. g = 1,0, Freikuhlfaktor frc = 1,0
Kaltwassertemperatur:
- bei mehr als 5 000 m2 mittels Raumkiihlung
konditionierter Nettogrundflache, fiir diesen
Konditionierungsanteil

14/18 °C
- im Ubrigen: 6/12 °C
Kaltwasserkreis Erzeuger inklusive RLT-Kiihlung:
Uberstromung 30 %

spezifische elektrische Leistung der Verteilung Pg e, = 20 WelkWiaite
hydraulisch abgeglichen,

ungeregelte Pumpe, Pumpe hydraulisch entkoppelt,

saisonale sowie Nacht- und Wochenendabschaltung nach DIN V 18599-7:
2018-09, Anhang D,

Verteilung aulerhalb der konditionierten Zone.

Der Primarenergiebedarf fur das Kuhlsystem und die Kuhlfunktion der
raumlufttechnischen Anlage darf fur Zonen der Nutzungen 1 bis 3, 8, 10,
16, 18 bis 20 und 31* nur zu 50 % angerechnet werden.

Gebaudeautomation

Klasse C nach DIN V 18599-11: 2018-09

*

Nutzungen nach Tabelle 5 der DIN V 18599-10: 2018-009.
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Anlage 3
(zu 8 19)

Hochstwerte der mittleren Warmedurchgangskoeffizienten der warme-
ubertragenden Umfassungsflache (Nichtwohngebaude)

Hochstwerte der Mittelwerte der Warme-
durchgangskoeffizienten

Bauteile Zonen mit Raum- | Zonen mit Raum-Soll-
Solltemperaturen im| temperaturen im Heiz-
Heizfall > 19 °C | fall von 12 bis< 19 °C

Num-
mer

1 |Opake AuBen-
bauteile, soweit
nicht in Bautei-
len der Num-
mern 3 und 4
enthalten

U=028 W/(m>K) | U=0,50 W/(m*K)

2  |Transparente
AuBRenbauteile,
soweit nicht in
Bauteilen der
Nummern 3 und
4 enthalten

Vorhangfassade | U =1,5 W/(m2K) U =3,0 W/(m>K)

4 |Glasdécher,
Lichtbander, U =2,5 W/(m*K) U =3,1 W/(m*K)
Lichtkuppeln

U= 1,5 W/(m>K) U = 2,8 W/(m?>K)

Bei der Berechnung des Mittelwerts des jeweiligen Bauteils sind die Bau-
teile nach Mal3gabe ihres Flachenanteils zu berlcksichtigen. Die Wérme-
ldurchgangskoeffizienten von Bauteilen gegen unbeheizte Raume (auBRer
Dachrdumen) oder Erdreich sind zusétzlich mit dem Faktor 0,5 zu gewich-
ten. Bei der Berechnung des Mittelwerts der an das Erdreich angrenzenden
Bodenplatten bleiben die Flachen unbericksichtigt, die mehr als 5 Meter
vom duBeren Rand des Gebaudes entfernt sind. Die Berechnung ist fiir
Zonen mit unterschiedlichen Raum-Solltemperaturen im Heizfall getrennt
ldurchzufihren.

Fur die Berechnung des Warmedurchgangskoeffizienten der an Erdreich
lgrenzenden Bauteile ist DIN V 18599-2: 2018-09 Abschnitt 6.1.4.3 und
fiir opake Bauteile ist DIN 4108-4: 2017-03 in Verbindung mit DIN EN
ISO 6946: 2008-04 anzuwenden. Fur die Berechnung des Warmedurch-
gangskoeffizienten transparenter Bauteile sowie von Vorhangfassaden ist
DIN 4108-4: 2017-03 anzuwenden.
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Anlage 4
(zu 8 22 Absatz 1)

Nummer | Kategorie Energietrager Priméarenergiefaktoren
nicht erneuerbarer
Anteil
1 Heizol 1,1
2 Erdgas 1,1
3 Fossile Brennstoffe Flissiggas 11
4 Steinkohle 11
5 Braunkohle 1,2
6 Biogas 1,1
7 Biogene Brennstoffe BioG| 11
8 Holz 0,2
9 netzbezogen 1,8
10 gebaudenah erzeugt 0,0
(aus Photovoltaik oder
Strom Windkraft)
11 Verdrangungsstrom- 2,8
mix far KWK
12 Erdwarme,  Geother- 0,0
mie, Solarthermie,
Umgebungswarme
13 Warme, Kalte Erdkalte, Umgebungs- 0,0
kalte
14 Abwarme 0,0
15 Warme aus KWK, ge- | Nach Verfahren B ge-

baudeintegriert  oder

gebaudenah

maf DIN V 18599-9:
2018-09 Abschnitt
5.2.5 oder DIN V
18599-9: 2018-09 Ab-
schnitt 5.3.5.1
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Siedlungsabfélle

0,0
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Anlage 5
(zu 8 31 Absatz 1)

Vereinfachtes Nachweisverfahren fir ein zu errichtendes Wohngebéau-

de

Voraussetzungen fiur die Anwendung des vereinfachten Nachweisverfahrens

Das vereinfachte Nachweisverfahren nach § 31 Absatz 1 kann auf ein zu errichten-
des Wohngebaude angewendet werden, wenn samtliche der folgenden Vorausset-
zungen erfillt sind:

a)

b)

f)

g9)

h)

Das Gebaude ist ein Wohngebaude im Sinne des § 3 Nummer 33; wird ein ge-
mischt genutztes Gebaude nach 8 106 Absatz 1 oder Absatz 2 in zwei Gebaude-
teile aufgeteilt, kann das vereinfachte Nachweisverfahren nach § 31 Absatz 1 bei
Erflllung aller anderen Voraussetzungen auf den Wohngeb&udeteil angewendet
werden.

Das Gebaude darf nicht mit einer Klimaanlage ausgestattet sein.

Die Warmebriicken, die im Rahmen von rechnerischen Nachweisen zu berick-
sichtigen waren, sind so auszufihren, dass sie mindestens gleichwertig mit den
Musterldsungen nach DIN 4108 Beiblatt 2: 2019-06 sind; die 88 12 und 24 blei-
ben unberihrt.

Die Dichtheit des Gebaudes ist nach 8§ 26 zu prifen und muss die dort genannten
Grenzwerte einhalten.

Damit der sommerliche Warmeschutz auch ohne Nachweisrechnung als ausrei-
chend angesehen werden kann, muss das Gebaude folgende Voraussetzungen
erfillen:

aa) Beim kritischen Raum (Raum mit der héchsten Warmeeinstrahlung im Som-
mer) betragt der Fensterflachenanteil bezogen auf die Grundflache dieses
Raums nicht mehr als 35 Prozent,

bb) sédmtliche Fenster in Ost-, Siid- oder Westorientierung (inklusive derer eines
eventuellen Glasvorbaus) sind mit auRenliegenden Sonnenschutzvorrichtun-
gen mit einem Abminderungsfaktor F¢ < 0,30 ausgestattet.

Die beheizte Bruttogrundflache des Gebaudes Agcr, cebaude"? darf nicht kleiner als
115 Quadratmeter und nicht gréf3er als 2 300 Quadratmeter sein.

Die mittlere Geschosshohe? nach DIN V 18599-1: 2018-09 des Gebaudes darf
nicht kleiner als 2,5 Meter und nicht groRRer als 3 Meter sein.

Die Kompaktheit des Gebaudes in Bezug auf das Verhaltnis von Bruttoumfang
beheizter Bruttogrundflache Agcr, ceschoss jedes beheizten Geschosses muss fol-
gende Voraussetzung erfilllen: Das Quadrat des Bruttoumfangs Uy in Meter
darf hochstens das 20fache der beheizten Bruttogrundflache eines beheizten

Die ,beheizte Bruttogrundflache des Gebaudes Agcr “ ist die Summe der Bruttogrundflachen aller
beheizten Geschosse, wobei bei Gebduden mit zwei oder mehr beheizten Geschossen nur
80 Prozent Hundert der Bruttogrundflache des obersten beheizten Geschosses eingerechnet wer-
den.

Die ,mittlere Geschosshohe des Gebaudes" ist der flachengewichtete Durchschnitt der Geschossho-
hen aller beheizten Geschosse des Gebaudes.
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)
k)

Geschosses Agcr, ceschoss 1IN Quadratmeter betragen; bei einem angebauten Ge-
baude ist in den Bruttoumfang auch derjenige Anteil einzurechnen, der an be-
nachbarte beheizte Gebaude angrenzt.

Bei Gebauden mit beheizten Rdumen in mehreren Geschossen miissen die be-
heizten Bruttogeschossflachen aller Geschosse ohne Vor- oder Rickspriinge
deckungsgleich sein; nur das oberste Geschoss darf eine kleinere beheizte Brut-
togeschossflache als das darunter liegende Geschoss besitzen.?

Insgesamt darf das Gebaude nicht mehr als sechs beheizte Geschosse besitzen.

Der Fensterflachenanteil des Gebaudes® darf bei zweiseitig angebauten Gebau-
den nicht mehr als 35 Prozent, bei allen anderen Gebauden nicht mehr als 30
Prozent an der gesamten Fassadenflache des Gebaudes betragen.

Die Gesamtflache spezieller Fenstertiiren an der gesamten Fassadenflache des
Gebéaudes darf bei freistehenden Geb&uden und einseitig angebauten Gebauden
4,5 Prozent und bei zweiseitig angebauten Gebduden 5,5 Prozent nicht Uber-
schreiten.

Die Flache der in nérdliche Richtung orientierten® Fenster des Gebaudes darf
nicht groRer sein als der Mittelwert der Fensterflachen anderer Orientierungen.

Der Anteil von Dachflachenfenstern, Lichtkuppeln und &hnlichen transparenten
Bauteilen im Dachbereich darf nicht mehr als 6 Prozent der Dachflache betragen.

Die Gesamtflache aller AuRentiiren® darf bei Ein- und Zweifamilienhausern 2,7
vom Hundert, ansonsten 1,5 Prozent der beheizten Bruttogrundflache des Ge-
baudes nicht Gberschreiten.

Ausfihrungsvarianten

Bei den Angaben in den Tabellen 1 bis 3 handelt es sich um Mindestqualitaten fir die
energetische Qualitat des Warmeschutzes und der Anlagen; die Anforderungen an
den baulichen Warmeschutz ergeben sich aus Nummer 3a; die Anforderungen an die
jeweilige Anlage ergeben sich aus Nummer 3b. Durchkreuzte graue Tabellenfelder
geben an, dass das vereinfachte Nachweisverfahren nach § 31 Absatz 1 fir die je-
weilige Anlagenvariante bei diesen Gebaudegrdofien nicht anwendbar ist.

Kellerabgange und Kellervorrdume sind keine beheizten Geschosse im Sinne dieser Regelung, so-

weit sie nur indirekt beheizt sind.

Der Fensterflachenanteil ist der Quotient aus Fensterflaiche und der Summe aus Fensterflache und

AuRenwand- / Fassadenflache. Die Fensterflache ist einschlie3lich Fenstertiiren und spezielle Fen-

stertiiren zu ermitteln; spezielle Fenstertiiren sind barrierefreie Fenstertiren gemal DIN 18040-
2:2011-09, sowie Schiebe-, Hebe-Schiebe-, Falt- und Faltschiebetiren.

Fenster sind in nordliche Richtungen orientiert, wenn die Senkrechte auf die Fensterflaiche nicht
mehr als 22,5 Grad von der Nordrichtung abweicht.

OffnungsmaRe von Fenstern und Tiren werden gemaR DIN V 18599-1: 2018-09 mit den lichten
Rohbaumallen innen ermittelt.
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a) Ausfuihrungsvarianten fir ein freistehendes Wohngebaude

Bei einem freistehenden Gebéude erfilllen die Ausflihrungsvarianten nach Maf3-
gabe von Tabelle 1 die Anforderungen des 8§ 10 Absatz 2 in Verbindung mit den

88 15 bis 17 und den 8§8 34 bis 45.

Tabellel: Ausfiihrungsvarianten fir ein freistehendes Gebaude

Anlagenvariante
Nummer

1

2

3

[EnY
w

415/6|7|8|9|10(11}12

[EY
o

[N
(63}

von
Beheizte Bruttogrundflache

115
141
166

196
236
281
341
406
491
581
701
881

des Gebaudes Aggr in M2
bis

140
165
195

5
0
0
5
0
0
0
0
1100
1400 | 1101

1800 | 1401

2300 | 1801

Anlagenvariante

Erforderliche Warmeschutzvariante

Kessel fur feste Biomasse, Pufferspei-
cher und zentrale Trinkwassererwar-
mung

D

Brennwertgerét zur Verfeuerung von
Erdgas oder leichtem Heizdl, Solaranla-
ge zur zentralen Trinkwassererwar-
mung, Liftungsanlage mit Warmertick-
gewinnung

Brennwertgerat zur Verfeuerung von
Erdgas oder leichtem Heizdl, Solaranla-
ge zur zentralen Trinkwassererwarmung
und Heizungsunterstitzung (Kombian-
lage), Pufferspeicher, Liftungsanlage
mit Warmeriickgewinnung

Nah-/Fernwarmeversorgung oder lokale
Kraft-Warme-Kopplung, zentrale Trink-
wassererwarmung

Nah-/Fernwarmeversorgung oder lokale
Kraft-Wéarme-Kopplung, zentrale Trink-
wassererwarmung, Liftungsanlage mit
Warmerlckgewinnung

Luft-Wasser-Warmepumpe, zentrale
Trinkwassererwarmung

Luft-Wasser-Warmepumpe, dezentrale
Trinkwassererwarmung

Luft-Wasser-Warmepumpe, dezentrale
Trinkwassererwarmung, Luftungsanlage
mit Warmeriickgewinnung

Wasser-Wasser-Warmepumpe, zentrale
Trinkwassererwarmung

10

Sole-Wasser-Warmepumpe, zentrale
Trinkwassererwarmung
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b) Ausfuhrungsvarianten fir ein einseitig angebautes Wohngebaude

Bei einem einseitig angebauten Gebaude gemaf § 3 Absatz 1 Nummer 5 erfllen
die Ausfuhrungsvarianten nach MaRgabe von Tabelle 2 die Anforderungen des §
10 Absatz 2 in Verbindung mit den 88 15 bis 17 und den 88 34 bis 45.

Tabelle 2: Ausflihrungsvarianten fir ein einseitig angebautes Gebaude

envariante
ummer

Anla'\?

1

2

3

[EnY
w

415/6|7|8|9|10(11}12

[EY
o

[N
(63}

von
Beheizte Bruttogrundflache

115
141
166

196
236
281
341
406
491
581
701
881

des Gebaudes Aggr in M2
bis

140
165

195

5
0
0
5
0
0
0
0
1100
1400 | 1101

1800 | 1401

2300 | 1801

Anlagenvariante

Erforderliche Warmeschutzvariante

Kessel fur feste Biomasse, Pufferspei-
cher und zentrale Trinkwassererwar-
mung

D

Brennwertgerét zur Verfeuerung von
Erdgas oder leichtem Heizdl, Solaranla-
ge zur zentralen Trinkwassererwar-
mung, Liftungsanlage mit Warmertick-
gewinnung

Brennwertgerat zur Verfeuerung von
Erdgas oder leichtem Heizdl, Solaranla-
ge zur zentralen Trinkwassererwarmung
und Heizungsunterstitzung (Kombian-
lage), Pufferspeicher, Liftungsanlage
mit Warmeriickgewinnung

Nah-/Fernwarmeversorgung oder lokale
Kraft-Warme-Kopplung, zentrale Trink-
wassererwarmung

Nah-/Fernwarmeversorgung oder lokale
Kraft-Wéarme-Kopplung, zentrale Trink-
wassererwarmung, Liftungsanlage mit
Warmerlckgewinnung

Luft-Wasser-Warmepumpe, zentrale
Trinkwassererwarmung

Luft-Wasser-Warmepumpe, dezentrale
Trinkwassererwarmung

Luft-Wasser-Warmepumpe, dezentrale
Trinkwassererwarmung, Luftungsanlage
mit Warmeriickgewinnung

Wasser-Wasser-Warmepumpe, zentrale
Trinkwassererwarmung

10

Sole-Wasser-Warmepumpe, zentrale
Trinkwassererwarmung
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¢) Ausfuhrungsvarianten flr ein zweiseitig angebautes Wohngebaude.

Bei einem zweiseitig angebauten Gebaude gemald § 3 Absatz 1 Nummer 29 er-
fullen die Ausfiihrungsvarianten nach Maf3gabe von Tabelle 3 die Anforderungen
des § 10 Absatz 2 in Verbindung mit den 88§ 15 bis 17 und den 8§ 34 bis 45.

Tabelle 3: Ausflihrungsvarianten fir ein zweiseitig angebautes Gebaude

envariante
ummer

Anla'\?

1

2

3

[EnY
w

415|6|7|8|9|10(11}12

[EnY
N

[N
(63}

von
Beheizte Bruttogrundflache

115
141
166

196
236
281
341
406
491
581
701
881

des Gebaudes Aggr in M2
bis

140

165
195

5
0
0
5
0
0
0
0
1100
1400 | 1101

1800 | 1401

2300 | 1801

Anlagenvariante

Erforderliche Warmeschutzvariante

Kessel fur feste Biomasse, Pufferspei-
cher und zentrale Trinkwassererwar-
mung

D

Brennwertgerét zur Verfeuerung von
Erdgas oder leichtem Heizdl, Solaranla-
ge zur zentralen Trinkwassererwar-
mung, Liftungsanlage mit Warmertick-
gewinnung

Brennwertgerat zur Verfeuerung von
Erdgas oder leichtem Heizdl, Solaranla-
ge zur zentralen Trinkwassererwarmung
und Heizungsunterstitzung (Kombian-
lage), Pufferspeicher, Liftungsanlage
mit Warmeriickgewinnung

Nah-/Fernwarmeversorgung oder lokale
Kraft-Warme-Kopplung, zentrale Trink-
wassererwarmung

Nah-/Fernwarmeversorgung oder lokale
Kraft-Wéarme-Kopplung, zentrale Trink-
wassererwarmung, Liftungsanlage mit
Warmerlckgewinnung

Luft-Wasser-Warmepumpe, zentrale
Trinkwassererwarmung

Luft-Wasser-Warmepumpe, dezentrale
Trinkwassererwarmung

Luft-Wasser-Warmepumpe, dezentrale
Trinkwassererwarmung, Luftungsanlage
mit Warmeriickgewinnung

Wasser-Wasser-Warmepumpe, zentrale
Trinkwassererwarmung

10

Sole-Wasser-Warmepumpe, zentrale
Trinkwassererwarmung
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3. Beschreibung der Warmeschutz- und Anlagenvarianten

a) Baulicher Warmeschutz
Der bauliche Warmeschutz gentigt dann einer in Tabelle 1 Spalte 3 genannten
Warmeschutzvarianten, wenn sdmtliche der dort genannten Wéarmedurchgangs-
koeffizienten nicht Uberschritten werden. Fir die Bestimmung der Warmedurch-
gangskoeffizienten des ausgefihrten Wohngebaudes ist § 20 Absatz 6 entspre-
chend anzuwenden.
Tabelle 1: Varianten des baulichen Warmeschutzes
Spalte 1 2 3
Warmeschutz-Variante
bummer Bauteil Eigenschaft
A B C D
1 AulRenwande, Geschossdecke 015 0.19 0.23 0.28
nach unten gegen Auf3enluft
AulRenwande gegen Erdreich,
5 Bodenplatte, Wande und D_ek- 0.20 0.26 0.29 0.35
ken nach unten zu unbeheizten
Raumen
3 Dach, oberste Geschossdecke, dH('jchs_t_wert 0.11 0.14 0.16 0.20
Wande zu Abseiten es Warme- ' ' ’ :
durchgangs-
4 Fenster, Fenstertiiren koeffizienten Ul 0,90 | 0,95 1,1 1,3
[W/(m?K)]
5 Dachflachenfenster 14 14 14 1.4
6 Llc_:htkuppeln und ahnliche Bau- 1.8 18 18 18
teile
7 AulRentlren 1,8 1,8 1,8 1,8
8 Spezielle Fenstertiiren” 1.6 1,6 1.6 1,6
b) Anforderung an die Anlagenvarianten

Das vereinfachte Nachweisverfahren nach § 31 Absatz 1 ist nur fir Wohngeb&u-
de mit Zentralheizungen nach MalRgabe der Nummer 2 Tabelle 1 bis 3 bei Aus-
stattung des Gebaudes mit den dort beschriebenen Anlagenvarianten anwend-
bar. Dabei sind folgende Voraussetzungen einzuhalten:

aa) Die Auslegungstemperatur des Heizkreises darf 55/45 Grad Celsius nicht
Uberschreiten. Alle Steige- und Anbindungsleitungen der Heizung und
Warmwasserversorgung sind innerhalb des beheizten Gebaudevolumens zu
verlegen.

bb) Wenn die Ausfiihrungsvariante eine Luftungsanlage mit Warmerickgewin-
nung vorsieht, darf der verbesserte Standardwert fir den Gesamt-
Temperaturdnderungsgrad nach DIN V 18599-6: 2018-09 Abschnitt 5.2.2.2
nicht unterschritten werden.

7) Spezielle Fenstertiiren sind Fenstertliren mit Klapp-, Falt-, Schiebe- oder Hebemechanismus.




cC)

dd)

ee)

ff)

99)

hh)

),

KK)

I
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Wenn die Ausfuhrungsvariante einen Kessel fur feste Biomasse vorsieht,
muss dieser Uber eine automatische Beschickung verfligen. Die Vorgaben
der Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen sind einzuhalten.
Die Kennwerte des Kessels dirfen die in DIN V 18599-5: 2018-09 Abschnitt
6.5.4.3.7 angegebenen Standardwerte nicht unterschreiten.

Wenn die Ausflhrungsvariante ein Brennwertgerat zur Verfeuerung von Erd-
gas oder leichtem Heizdl vorsieht, dirfen die Kennwerte des Kessels die in
DIN V 18599-5: 2018-09 Abschnitt 6.5.4.3.7 angegebenen verbesserten
Standardwerte nicht unterschreiten.

Wenn die Ausfihrungsvariante eine Solaranlage zur Trinkwassererwarmung
und Heizungsunterstitzung (Kombianlage) vorsieht, muss der Solarkollektor
mindestens eine Kollektorflache in Hohe des 0,17fachen der mit 0,8 poten-
zierten Bruttogrundfliche des Gebaudes Aggr, cebaude aUfWeisen. Das Spei-
chervolumen darf nicht weniger als 70 Liter je Quadratmeter Kollektorfliche
betragen.

Wenn die Ausflhrungsvariante eine Solaranlage zur Trinkwassererwarmung
vorsieht, muss der Solarkollektor mindestens eine Kollektorflache in Hohe
des 0,09fachen der mit 0,8 potenzierten Bruttogrundflache des Gebaudes
AscF, cebaude AUfWeisen. Das Speichervolumen darf nicht weniger als 77 Liter
je Quadratmeter Kollektorflache betragen.

Wenn die Ausfiihrungsvariante eine Warmeversorgung aus einem Nah-/
Fernwarmenetz oder eine Warmeversorgung Uber ein lokales Gerat zur
Kraft-Warme-Kopplung vorsieht, muss ein Primarenergiefaktor fir die War-
me von 0,60 oder besser dauerhaft eingehalten werden.

Wenn die Ausfuhrungsvariante eine Luft-Wasser-Warmepumpe vorsieht,
muss die Warmepumpe mindestens die in DIN V 18599-5:2018-09 Anhang
C.1 Tabelle 60 bis 62 angegebenen Leistungszahlen aufweisen.

Wenn die Ausfilhrungsvariante eine Wasser-Wasser-Warmepumpe vorsieht,
muss die Warmepumpe mindestens die in DIN V 18599-5:2018-09 Anhang
C.1 Tabelle 64 angegebenen Leistungszahlen aufweisen.

Wenn die Ausflhrungsvariante eine Sole-Wasser-Warmepumpe vorsieht,
muss die Warmepumpe mindestens die in DIN V 18599-5:2018-09 Anhang
C.1 Tabelle 63 angegebenen Leistungszahlen aufweisen.

Eine zentrale Trinkwassererwarmungsanlage ist gemald DIN V 18599-
8:2018-09 ein Heizungssystem bei dem die Warme in einem Gerat erzeugt
und Uber Verteilleitungen an mehrere Rdume eines Gebaudes transportiert
wird. Wenn eine Ausfiihrung eine zentrale Trinkwassererwdrmung vorsieht,
erfolgt diese Uber den Warmeerzeuger der Heizung; bei den Anlagenvarian-
ten 2 und 3 Uber den Warmeerzeuger der Heizung in Kombination mit der
Solaranlage.

Eine dezentrale Trinkwassererwarmungsanlage ist gemafd DIN V 18599-
8:2018-09 ein System bei dem die Warme zur Trinkwassererwarmung in ei-
nem Gerat erzeugt und im gleichen Raum Ubergeben wird. Wenn eine Aus-
fuhrungsvariante eine dezentrale Trinkwassererwarmung vorsieht, erfolgt
diese Uber direkt-elektrische Systeme.
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Anlage 6

(zu 8 32 Absatz 3)

Zu verwendendes Nutzungsprofil fir die Berechnungen des Jahres-
Primarenergiebedarfs beim vereinfachten Berechnungsverfahren fur
ein zu errichtendes Nichtwohngebaude

Nummer

Gebaudetyp und Hauptnut-
zung

Nutzung

Nutzenergiebedarf
Warmwasser*

1

Birogebaude mit der Hauptnut-
zung Einzelbiro, Gruppenburo,
GroRRraumburo, Besprechung,
Sitzung, Seminar

Einzelblro

0

Birogebaude mit Verkaufsein-
richtung oder Gewerbebetrieb
und der Hauptnutzung Einzelbi-
ro, Gruppenburo, Gro3raumbu-
ro, Besprechung, Sitzung, Se-
minar

Einzelbiro

Birogebaude mit Gaststatte und
der Hauptnutzung Einzelburo,
Gruppenbiro, Grofl3raumbdiro,
Besprechung, Sitzung, Seminar

Einzelblro

1,5 kWh je Sitzplatz in der
Gaststétte und Tag

Gebaude des Grof3- und Einzel-
handels bis 1 000 Quadratmeter
Nettogrundflache mit der
Hauptnutzung Grof3-, Einzel-
handel / Kaufhaus

Einzelhandel / Kauf-
haus

Gewerbebetriebe bis 1 000
Quadratmeter Nettogrundflache
mit der Hauptnutzung Gewerbe

Gewerbliche und indu-
strielle Hallen — leichte
Arbeit, iberwiegend
sitzende Tatigkeit

1,5 kWh je Beschaftigten
und Tag

Schule, Kindergarten und -
tagesstatte, dhnliche Einrich-
tungen mit der Hauptnutzung
Klassenzimmer, Gruppenraum

Klassenzimmer / Grup-
penraum

Ohne Duschen: 65 Wh je
Quadratmeter und Tag,
200 Nutzungstage

Turnhalle mit der Hauptnutzung
Turnhalle

Turnhalle

1,5 kWh je Person und
Tag

Beherbergungsstatte ohne
Schwimmbhalle, Sauna oder
Wellnessbereich mit der Haupt-
nutzung Hotelzimmer

Hotelzimmer

250 Wh je Quadratmeter
und Tag, 365 Nutzungs-
tage

Bibliothek mit der Hauptnutzung
Lesesaal, Freihandbereich

Bibliothek, Lesesaal

" Die flachenbezogenen Werte beziehen sich auf die gesamte Nettogrundfléache des Gebaudes;
der monatliche Nutzenergiebedarf fur Trinkwarmwasser ist nach DIN V 18599-10:2018-09, Ta-
belle 7, Ful3note a zu berechnen.
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Anlage 7
(zu 8 48)

Hochstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten von AulRenbauteilen
bei Anderung an bestehenden Geb&uden

- Anbringen von Bekleidungen (Plat-
ten oder plattenartige Bauteile),
Verschalungen, Mauervorsatzscha-
len oder Dammschichten auf der
Aul3enseite einer bestehenden
Wand oder

- Erneuerung des AulRenputzes einer
bestehenden Wand.

Wohngebaude Zonen von
und Zonen von | Nichtwohngebéau-
Nichtwohnge- den
] bauden mit mit Raum-
Nummer Erneuerung, Ersatz oder erstmaliger Raum- Solltemperatur
>19°C 12 bis<19°C
Hochstwerte der
Warmedurchgangskoeffizienten Upax
Bauteilgruppe: Aul3enwéande
1a? AuRenwande: U =0,24 W/(mzK) | U=0,35W/(m2-K)
- Ersatz oder
- erstmaliger Einbau.
1bY?  |AuRenwande: U = 0,24 W/(m2-K) | U = 0,35 W/(m2-K)

Bauteilgruppe:
Fenster, Fenstertiiren, Dachflachenfenster, Glasdacher, Auf3entiiren un

d Vorhangfassaden

2a

Gegen Aul3enluft abgrenzende Fenster

und Fenstertiren:

- Ersatz oder erstmaliger Einbau des
gesamten Bauteils oder

- Einbau zusatzlicher Vor- oder In-
nenfenster.

Uy = 1,3 W/(m2-K)

Uy = 1,9 W/(m2-K)

2b

Gegen Aul3enluft abgrenzende Dach-

flachenfenster:

- Ersatz oder erstmaliger Einbau des
gesamten Bauteils oder

- Einbau zusatzlicher Vor- oder In-
nenfenster.

Uy = 1,4 W/(m2-K)

Uy = 1,9 W/(m2-K)
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2¢¥

Gegen AulRenluft abgrenzende Fenster,

Fenstertiren und Dachflachenfenster:

- Ersatz der Verglasung oder vergla-
ster Fligelrahmen.

Uy= 1,1 W/(m2K)

Keine Anforderung

2d

Vorhangfassaden in Pfosten-Riegel-

Konstruktion, deren Bauart DIN EN ISO

12631:2018-01 entspricht:

- Ersatz oder erstmaliger Einbau des
gesamten Bauteils.

U= 1,5 W/(m2-K)

U. = 1,9 W/(m2-K)

2%

Gegen Aulenluft abgrenzende Glasda-

cher:

- Ersatz oder erstmaliger Einbau des
gesamten Bauteils oder

- Ersatz der Verglasung oder vergla-
ster Fligelrahmen.

Un/Ug= 2,0
W/(mz-K)

Un/Ug -2,7
W/(mzK)

2f

Gegen Aul3enluft abgrenzende Fenster-

tiren mit Klapp-, Falt-, Schiebe- oder

Hebemechanismus:

- Ersatz oder erstmaliger Einbau des
gesamten Bauteils.

Uy = 1,6 W/(m2-K)

Uy = 1,9 W/(m2-K)

3a?

Gegen Aul3enluft abgrenzende Fenster,

Fenstertiren und Dachflachenfenster

mit Sonderverglasung:

- Ersatz oder erstmaliger Einbau des
gesamten Bauteils oder

- Einbau zusétzlicher Vor- oder In-
nenfenster.

Un/Ug = 2,0
W/(m2-K)

U /U= 2,8
W/(m2-K)

3b?

Gegen Aul3enluft abgrenzende Fenster,

Fenstertiren und Dachflachenfenster

mit Sonderverglasung:

- Ersatz der Sonderverglasung oder
verglaster Fligelrahmen.

Ug= 1,6 W/(m2-K)

Keine Anforderung

3¢9

Vorhangfassaden in Pfosten-Riegel-

Konstruktion, deren Bauart DIN EN ISO

12631:2018-01 entspricht, mit Sonder-

verglasung:

- Ersatz oder erstmaliger Einbau des
gesamten Bauteils.

U, = 2,3 W/(m2-K)

U, = 3,0 W/(m?2-K)

Einbau neuer Au3enttiren (ohne rah-
menlose Turanlagen aus Glas, Karus-
selltiiren und kraftbetatigte Turen).

U = 1,8 W/(m?-K)
(Tarflache)

U = 1,8 W/(m?-K)
(Tarflache)
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Bauteilgruppe:
Dachflachen sowie Decken und Wande gegen unbeheizte Dachraume

5a?

Gegen Aul3enluft abgrenzende Dach-
flachen einschlieR3lich Dachgauben so-
wie gegen unbeheizte Dachraume ab-
grenzende Decken (oberste Geschoss-
decken) und Wande (einschliel3lich Ab-
seitenwanden):

- Ersatz oder

- erstmaliger Einbau.

Anzuwenden nur auf opake Bauteile.

U = 0,24 W/(m2-K)

U = 0,35 W/(m2-K)

5pY %

Gegen Aul3enluft abgrenzende Dach-
flachen einschlie3lich Dachgauben so-
wie gegen unbeheizte Dachrdume ab-
grenzende Decken (oberste Geschoss-
decken) und Wande (einschliel3lich Ab-
seitenwande):

- Ersatz oder Neuaufbau einer Dach-
deckung einschlieRlich der darunter
liegenden Lattungen und Verscha-
lungen oder

- Aufbringen oder Erneuerung von
Bekleidungen oder Verschalungen
oder Einbau von Dammschichten
auf der kalten Seite von Wénden
oder

- Aufbringen oder Erneuerung von
Bekleidungen oder Verschalungen
oder Einbau von Dammschichten
auf der kalten Seite von obersten
Geschossdecken.

Anzuwenden nur auf opake Bauteile.

U = 0,24 W/(m2-K)

U = 0,35 W/(m2-K)

5c1 5

Gegen Aul3enluft abgrenzende Dach-

flachen mit Abdichtung:

- Ersatz einer Abdichtung, die flachig
das Gebaude wasserdicht abdich-
tet, durch eine neue Schicht glei-
cher Funktion (bei Kaltdachkon-
struktionen einschlief3lich darunter
liegender Lattungen).

Anzuwenden nur auf opake Bauteile.

U = 0,20 W/(m2-K)

U = 0,35 W/(m2-K)
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Bauteilgruppe:

Wande gegen Erdreich oder unbeheizte Raume (mit Ausnahme von Dachraumen) sowie

Decken nach unten gegen Erdreich, Auf3enluft oder unbeheizte Raume

6a

Wande, die an Erdreich oder an unbe-
heizte Rdume (mit Ausnahme von
Dachraumen) grenzen, und Decken, die
beheizte Raume nach unten zum Erd-
reich oder zu unbeheizten Raumen ab-
grenzen:

- Ersatz oder

- erstmaliger Einbau.

U = 0,30 W/(m2-K)

Keine Anforderung

6b"°

Wande, die an Erdreich oder an unbe-
heizte Rd&ume (mit Ausnahme von
Dachraumen) grenzen, und Decken, die
beheizte R&ume nach unten zum Erd-
reich oder zu unbeheizten Raumen ab-
grenzen:

- Anbringen oder Erneuern von au-
Renseitigen Bekleidungen oder Ver-
schalungen, Feuchtigkeitssperren
oder Drainagen oder

- Anbringen von Deckenbekleidungen
auf der Kaltseite.

U = 0,30 W/(m2-K)

Keine Anforderung

6c ¥

Decken, die beheizte Raume nach un-

ten zum Erdreich, zur AufRenluft oder zu

unbeheizten R&umen abgrenzen:

- Aufbau oder Erneuerung von Fuf3-
bodenaufbauten auf der beheizten
Seite.

U = 0,50 W/(m2-K)

Keine Anforderung

6dY

Decken, die beheizte Raume nach un-
ten zur Aul3enluft abgrenzen:

- Ersatz oder

- Erstmaliger Einbau.

U = 0,24 W/(m2-K)

U = 0,35 W/(m2-K)
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6e?® [Decken, die beheizte Raume nach un- | U = 0,24 W/(m2-K) | U = 0,35 W/(m?2-K)

ten zur Aul3enluft abgrenzen,

- Anbringen oder Erneuern von au-
Renseitigen Bekleidungen oder Ver-
schalungen, Feuchtigkeitssperren
oder Drainagen oder

- Anbringen von Deckenbekleidungen
auf der Kaltseite.

Y Werden MaRnahmen nach den Nummern 1a, 1b, 5a, 5b, 5c, 6a, 6b, 6¢, 6d oder 6e ausge-
fuhrt und ist die DaAmmschichtdicke im Rahmen dieser Ma3hahmen aus technischen Griinden
begrenzt, so gelten die Anforderungen als erfiillt, wenn die nach anerkannten Regeln der
Technik h6chstmdgliche Dammschichtdicke eingebaut wird, wobei ein Bemessungswert der
Warmeleitfahigkeit von A = 0,035 W/(m-K) einzuhalten ist. Abweichend von Satz 1 ist ein Be-
messungswert der Warmeleitfahigkeit von A = 0,045 W/(m-K) einzuhalten, soweit DA&mm-
Materialien in Hohlraume eingeblasen oder Damm-Materialien aus nachwachsenden Rohstof-
fen verwendet werden. Wird bei MaR3hahmen nach Nummer 5 b eine Dachdeckung ein-
schlie3lich darunter liegender Lattungen und Verschalungen ersetzt oder neu aufgebaut, sind
die Satze 1 und 2 entsprechend anzuwenden, wenn der Warmeschutz als Zwischensparren-
dammung ausgefuhrt wird und die Dammschichtdicke wegen einer innenseitigen Bekleidung
oder der SparrenhOhe begrenzt ist. Die Satze 1 bis 3 sind bei Ma3nahmen nach Nummern
5a, 5b, und 5c nur auf opake Bauteile anzuwenden.

2 Werden MaRnahmen nach der Nummer 1b ausgefiihrt, miissen die dort genannten Anfor-
derungen nicht eingehalten werden, wenn die AufR3enwand nach dem 31. Dezember 1983
unter Einhaltung energiesparrechtlicher Vorschriften errichtet oder erneuert worden ist.

¥ Bei Ersatz der Verglasung oder verglaster Fliigelrahmen gelten die Anforderungen nach
Nummern 2c, 2e und 3c nicht, wenn der vorhandene Rahmen zur Aufnahme der vorgeschrie-
benen Verglasung ungeeignet ist. Werden bei Mallnahmen nach Nummer 2¢ oder bei Mal3-
nahmen nach Nummer 2e Verglasungen oder verglaste Fliigelrahmen ersetzt und ist die
Glasdicke im Rahmen dieser Malinahmen aus technischen Griinden begrenzt, so gelten die
Anforderungen als erfillt, wenn eine Verglasung mit einem Warmedurchgangskoeffizienten
von hochstens 1,3 W/(m?-K) eingebaut wird. Werden Maf3nahmen nach Nummer 2c an Ka-
sten- oder Verbundfenstern durchgefiihrt, so gelten die Anforderungen als erfillt, wenn eine
Glastafel mit einer infrarot-reflektierenden Beschichtung mit einer Emissivitat e, < 0,2 einge-
baut wird.

“ Sonderverglasungen im Sinne der Nummern 3a, 3b und 3c sind

- Schallschutzverglasungen mit einem bewerteten Schalldammmalf der Verglasung von
Rwr > 40 dB nach DIN EN ISO 717-1:2013-06 oder einer vergleichbaren Anforderung,

- Isolierglas-Sonderaufbauten zur Durchschusshemmung, Durchbruchhemmung oder
Sprengwirkungshemmung nach anerkannten Regeln der Technik oder

- Isolierglas-Sonderaufbauten als Brandschutzglas mit einer Einzelelementdicke von minde-
stens 18 mm nach DIN 4102-13: 1990-05 oder einer vergleichbaren Anforderung.

% Werden MaRnahmen nach den Nummern 5b, 5c, 6b, 6¢ oder 6e ausgefiihrt, miissen die
dort genannten Anforderungen nicht eingehalten werden, wenn die Bauteilflache nach dem
31. Dezember 1983 unter Einhaltung energiesparrechtlicher Vorschriften errichtet oder er-
neuert worden ist.
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Anlage 8
(zu § 69, § 70, § 71 Absatz 1)

Anforderungen an die Warmedadmmung von Rohrleitungen und Arma-

turen

1. Warmedammung von Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie Ar-
maturen in den Fallen des § 69 und § 71 Absatz 1

a) Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie Armaturen sind wie folgt zu
dammen:

aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

ff)

99)

hh)

Bei Leitungen und Armaturen mit einem Innendurchmesser von bis zu 22
Millimetern betragt die Mindestdicke der Dammschicht, bezogen auf eine
Warmeleitfahigkeit von 0,035 Watt pro Meter und Kelvin, 20 Millimeter.

Bei Leitungen und Armaturen mit einem Innendurchmesser von mehr als 22
Millimetern und bis zu 35 Millimetern betragt die Mindestdicke der Damm-
schicht, bezogen auf eine Warmeleitfahigkeit von 0,035 Watt pro Meter und
Kelvin, 30 Millimeter.

Bei Leitungen und Armaturen mit einem Innendurchmesser von mehr als 35
Millimetern und bis zu 100 Millimetern ist die Mindestdicke der Dammschicht,
bezogen auf eine Warmeleitfahigkeit von 0,035 Watt pro Meter und Kelvin,
gleich dem Innendurchmesser.

Bei Leitungen und Armaturen mit einem Innendurchmesser von mehr 100
Millimetern betragt die Mindestdicke der Dammschicht, bezogen auf eine
Warmeleitfahigkeit von 0,035 Watt pro Meter und Kelvin, 100 Millimeter.

Bei Leitungen und Armaturen nach den Doppelbuchstaben aa bis dd, die
sich in Wand- und Deckendurchbriichen, im Kreuzungsbereich von Leitun-
gen, an Leitungsverbindungsstellen oder bei zentralen Leitungsnetzverteilern
befinden, betragt die Mindestdicke der Dammschicht, bezogen auf eine
Warmeleitfahigkeit von 0,035 Watt pro Meter und Kelvin, die Héalfte des je-
weiligen Wertes nach den Doppelbuchstaben aa bis dd.

Bei Warmeverteilungsleitungen nach den Doppelbuchstaben aa bis dd, die
nach dem 31. Januar 2002 in Bauteilen zwischen beheizten Raumen ver-
schiedener Nutzer verlegt werden, betragt die Mindestdicke der Damm-
schicht, bezogen auf eine Wéarmeleitfahigkeit von 0,035 Watt pro Meter und
Kelvin, die Halfte des jeweiligen Wertes nach den Doppeluchstaben aa bis
dd

Bei Leitungen und Armaturen nach Doppelbuchstabe ff, die sich in einem
FuRbodenaufbau befinden, betragt die Mindestdicke der Dammschicht, be-
zogen auf eine Warmeleitfahigkeit von 0,035 Watt pro Meter und Kelvin, 6
Millimeter.

Soweit in den Fallen des § 69 Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen
an AulRenluft grenzen, betragt die Mindestdicke der Dammschicht, bezogen
auf eine Warmeleitfahigkeit von 0,035 Watt pro Meter und Kelvin, das Zwei-
fache des jeweiligen Wertes nach den Doppelbuchstaben aa bis dd.
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b) In den Fallen des 8§ 69 ist Buchstabe a nicht anzuwenden, soweit sich Warmever-
teilungsleitungen nach Buchstabe a Doppelbuchstabe aa bis dd in beheizten
R&aumen oder in Bauteilen zwischen beheizten Rdumen eines Nutzers befinden
und ihre Warmeabgabe durch frei liegende Absperreinrichtungen beeinflusst
werden kann.

c) In Féllen des 8§ 69 ist Buchstabe a nicht anzuwenden auf Warmwasserleitungen
bis zu einem Wasserinhalt von 3 Litern, die weder in den Zirkulationskreislauf
einbezogen noch mit elektrischer Begleitheizung ausgestattet sind (Stichleitun-
gen) und sich in beheizten Raumen befinden.

Warmedammung von Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen sowie Armatu-
ren in den Fallen des § 70

Bei Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen sowie Armaturen von Raumlufttechnik-
und Klimakaltesystemen betragt die Mindestdicke der Dammschicht, bezogen auf ei-
ne Warmeleitféahigkeit von 0,035 Watt pro Meter und Kelvin, 6 Millimeter.

Materialien mit anderen Wéarmeleitfahigkeiten

Bei Materialien mit anderen Warmeleitfahigkeiten als 0,035 Watt pro Meter und Kelvin
sind die Mindestdicken der DAmmschichten entsprechend umzurechnen. Fur die Um-
rechnung und die Warmeleitfahigkeit des Dammmaterials sind die in anerkannten
Regeln der Technik enthaltenen Berechnungsverfahren und Rechenwerte zu ver-
wenden.

Gleichwertige Begrenzung

Bei Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie Kalteverteilungs- und Kalt-
wasserleitungen dirfen die Mindestdicken der DAmmschichten nach Nummer 1 und 2
insoweit vermindert werden, als eine gleichwertige Begrenzung der Warmeabgabe
oder der Warmeaufnahme auch bei anderen Rohrdammstoffanordnungen und unter
Bertcksichtigung der Dammwirkung der Leitungswéande sichergestellt ist.
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Anlage 9
(zu 8 85 Absatz 6)

Umrechnung in Treibhausgasemissionen

1. Angabe in Energiebedarfsausweisen

Die mit dem Gebaudebetrieb verbundene emittierte Menge von Treibhausgasen be-
rechnet sich fir die Angabe in Energiebedarfsausweisen wie folgt:

a)

b)

d)

f)

Die Treibhausgasemissionen berechnen sich bei fossilen Brennstoffen, bei Bio-
masse, bei Strom und bei Abwéarme aus dem Produkt des nach § 20 oder nach §
21 ermittelten endenergetischen Bedarfswerts des Gebaudes beziiglich des be-
treffenden Energietragers und dem auf die eingesetzte Energiemenge bezoge-
nen Emissionsfaktor nach Nummer 3. Der Emissionsfaktor fur ,gebdudenahe Er-
zeugung“ bei gasférmiger und flissiger Biomasse darf dabei nur verwendet wer-
den, wenn die Voraussetzungen des 8 22 Absatz 1 Nummer 1 oder Nummer 2
erfillt sind.

Wird Warme aus einer gebaudeintegrierten oder gebaudenahen Kraft-Warme-
Kopplungsanlage bezogen, ist der Emissionsfaktor nach DIN V 18599-9:2018-09
unter sinngemafer Anwendung der einschldgigen Regelungen in DIN V 18599-1:
2018-09 Anhang A Abschnitt A.4 zu bestimmen und jeweils mit dem nach § 20
oder nach 8§ 21 ermittelten, durch die Kraft-Warme-Kopplungsanlage gedeckten
endenergetischen Bedarfswert des Gebaudes zu multiplizieren.

Wird Fernwarme oder -kélte zur Deckung des Endenergiebedarfs (Warme, Kalte)
eingesetzt, die ganz oder teilweise aus Kraft-Warme-Kopplungsanlagen stammt,
und hat der Betreiber des Warmenetzes einen Emissionsfaktor auf der Grundla-
ge der DIN V 18599-1: 2018-09 Anhang A Abschnitt A.4 und unter Verwendung
der Emissionsfaktoren nach Nummer 3 ermittelt und veréffentlicht, ist dieser
Emissionsfaktor zu verwenden und mit dem nach 8 20 oder nach § 21 ermittelten
endenergetischen Bedarfswert des Gebaudes zu multiplizieren.

Wird Fernwarme oder -kélte zur Deckung des Endenergiebedarfs (Warme, Kalte)
eingesetzt, die ganz oder teilweise aus Kraft-Warme-Kopplungsanlagen stammt,
und hat der Betreiber des Versorgungsnetzes keinen Emissionsfaktor ermittelt
und veroffentlicht, ist der auf die fur die Fernwarme oder -kdlte eingesetzten
Brennstoffe bezogene Emissionsfaktor nach Nummer 3 zu verwenden und mit
dem nach 8 20 oder nach 8§ 21 ermittelten endenergetischen Bedarfswert des
Gebéaudes zu multiplizieren.

Bei der Ermittlung der Emissionsfaktoren nach Buchstabe c sind die Vorketten-
emissionen der einzelnen Energietrager und die Netzverluste zu berlcksichtigen.
Zur Berucksichtigung der Vorkettenemissionen kann ein pauschaler Aufschlag
von 20 Prozent, mindestens aber von 40 Gramm Kohlendioxid-Aquivalent pro Ki-
lowattstunde, auf den ohne Beriicksichtigung der Vorkettenemissionen bestimm-
ten Emissionsfaktor angewendet werden.

Falls der Warme-, Kélte- und Strombedarf des Gebaudes aus unterschiedlichen
Brennstoffen und Energietragern gedeckt wird, so ist die Gesamttreibhaus-
gasemission als die Summe der nach § 20 oder nach 8§ 21 ermittelten endener-
getischen Bedarfswerte des Gebaudes beziglich der einzelnen Brennstoffe und



9)

h)

2. Ang

Die
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Energietrager, jeweils multipliziert mit den betreffenden Emissionsfaktoren, zu
ermitteln.

Wird Strom aus geb&udenaher erneuerbarer Erzeugung nach 8 23 Absatz 2 oder
Absatz 3 bilanziell bei der Ermittlung des Primérenergiebedarfs angerechnet,
sind zur Ermittlung der Treibhausgasemissionen des Gebadudes zunachst die
Emissionen nach Buchstabe a zu ermitteln, die sich ohne Anrechnung von Strom
aus gebéudenaher Erzeugung ergeben wirden. Der nach Satz 1 ermittelte Wert
ist durch den Endenergiebedarf des Gebaudes zu dividieren. Der nach Satz 2
ermittelte mittlere Emissionsfaktor des Gebaudes ist mit dem durch 1,8 dividier-
ten, nach § 23 Absatz 2 oder Absatz 3 ermittelten primarenergetisch anrechenba-
ren Anteils des Stroms aus geb&udenaher Erzeugung zu multiplizieren. Die
Treibhausgasemissionen des Gebaudes ergeben sich nach Abzug des nach Satz
3 ermittelten Werts von den nach Satz 1 ermittelten Emissionen des Gebaudes.

FUr Gebaude, auf die 8 23 Absatz 4 anzuwenden ist, ist abweichend von Buch-
stabe g das in 8§ 23 Absatz 4 bestimmte Verfahren zur Bestimmung des endener-
getischen Strombedarfswerts nach Anrechnung des gebaudenah erzeugten er-
neuerbaren Stroms anzuwenden. Der nach Satz 1 ermittelte Wert ist dann zur
Ermittlung der Treibhausgasemissionen des Gebaudes nach Buchstabe a oder
Buchstabe f zu verwenden.

abe in Energieverbrauchsausweisen

mit dem Gebaudebetrieb verbundenen Treibhausgasemissionen berechnen sich

als Summe der Energieverbrauchswerte aus dem Energieverbrauchsausweis bezig-
lich der einzelnen Energietrager, jeweils multipliziert mit den entsprechenden Emissi-

onsf

aktoren nach Nummer 3.

3. Emissionsfaktoren

Nummer Kategorie Energietrager Emissionsfaktor (g
CO,-Aquivalent pro
kWh)

1 Heizol 310

2 Erdgas 240

3 Fossile Brennstoffe Flissiggas 270

4 Steinkohle 400

5 Braunkohle 430
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6 Biogas 140
7 Biogas, gebaudenah 75
Biogene Brennstoffe erzeugt
8 Biogenes Flussiggas 180
9 Biodl 210
10 Biodl, gebaudenah 105
erzeugt
11 Holz 20
12 netzbezogen 560
13 Strom gebaudenah erzeugt 0
(aus Photovoltaik
oder Windkraft)
14 Verdrangungsstrom- 860
mix
15 Erdwarme, Geother- 0
mie, Solarthermie,
Umgebungswéarme
16 Erdkalte, Umge- 0
bungskalte
17 Abwéarme aus Pro- 40
zessen
Warme, Kélte
18 Warme aus KWK, | Nach DIN V 18599-9:
gebaudeintegriert 2018-09
oder gebaudenah
19 Warme aus Verbren- 20
nung von Siedlungs-
abfallen (unter pau-
schaler Berucksichti-
gung von Hilfsenergie
und Stutzfeuerung)
20 Nah-/Fernwdrme aus | Brennstoff: Stein- 300
KWK mit Deckungs- | /Braunkohle
anteil der KWK an der
21 Warmeerzeugung Gasformiger und flis- 180
von mindestens 70 | siger Brennstoffe
Prozent
22 Erneuerbarer Brenn- 40
stoff
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22 Brennstoff: Stein- 400

/Braunkohle

Nah-/Fernwarme aus

23 Heizwerken Gasformige und flus- 300

sige Brennstoffe
24 Erneuerbarer Brenn- 60

stoff
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Energieeffizienzklassen von Wohngebauden

- 108 -

_ Endenergie (Kilo-
Energ_le- wattstunden pro
effizi- Quadratmeter Ge-
enz- baudenutzflache
klasse und Jahr)
A+ <30
A <50
B <75
C <100
D <130
E <160
F <200
G <250
H > 250

Anlage 10
(zu 8 86)
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Anlage 11
(zu § 88 Absatz 2 Nummer 2)

Anforderungen an die Inhalte der Schulung fur die Berechtigung zur

Ausstellung von Energieausweisen

Zweck der Schulung

Die nach § 88 Absatz 2 Nummer 2 verlangte Schulung soll die Aussteller von Ener-
gieausweisen in die Lage versetzen, bei der Ausstellung solcher Energieausweise die
Vorschriften dieses Gesetzes einschlief3lich des technischen Regelwerks zum ener-
giesparenden Bauen sachgemaR anzuwenden. Die Schulung soll praktische Ubun-
gen einschlielen und insbesondere die im Folgenden genannten Fachkenntnisse
vermitteln.

Inhaltliche Schwerpunkte der Schulung zu Wohngebauden

a)

b)

d)

Bestandsaufnahme und Dokumentation des Geb&udes, der Baukonstruktion und
der technischen Anlagen

Ermittlung, Bewertung und Dokumentation des Einflusses der geometrischen und
energetischen Kennwerte der Gebaudehiille einschlielilich aller Einbauteile und
Warmebricken, der Luftdichtheit und Erkennen von Leckagen, der bauphysikali-
schen Eigenschaften von Baustoffen und Bauprodukten einschlieBlich der damit
verbundenen konstruktiv-statischen Aspekte, der energetischen Kennwerte von
anlagentechnischen Komponenten einschlie3lich deren Betriebseinstellung und
Wartung, der Auswirkungen des Nutzerverhaltens und von Leerstand und von
Klimarandbedingungen und Witterungseinfliissen auf den Energieverbrauch.

Beurteilung der Geb&udehille

Ermittlung von Eingangs- und Berechnungsgrdf3en flr die energetische Berech-
nung, wie zum Beispiel Warmeleitfahigkeit, Warmedurchlasswiderstand, Warme-
durchgangskoeffizient, Transmissionswarmeverlust, Liftungswarmebedarf und
nutzbare interne und solare Warmegewinne. Durchfiihrung der erforderlichen Be-
rechnungen nach DIN V 18599 oder DIN V 4108-6 sowie Anwendung vereinfach-
ter Annahmen und Berechnungs- und Beurteilungsmethoden. Beriicksichtigung
von Malinahmen des sommerlichen Warmeschutzes und Berechnung nach DIN
4108-2, Kenntnisse Uber Luftdichtheitsmessungen und die Ermittlung der Luft-
dichtheitsrate.

Beurteilung von Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen

Detaillierte Beurteilung von Komponenten einer Heizungsanlage zur Warme-
erzeugung, Warmespeicherung, Warmeverteilung und Warmeabgabe. Kenntnis-
se Uber die Interaktion von Gebaudehille und Anlagentechnik, Durchfihrung der
Berechnungen nach DIN V 18599 oder DIN V 4701-10, Beurteilung von Syste-
men der alternativen und erneuerbaren Energie- und Warmeerzeugung.

Beurteilung von Liftungs- und Klimaanlagen

Bewertung unterschiedlicher Arten von Liftungsanlagen und deren Konstrukti-
onsmerkmalen, Beriicksichtigung der Brand- und Schallschutzanforderungen fir
luftungstechnische Anlagen, Durchfihrung der Berechnungen nach DIN V 18599
oder DIN V 4701-10, Grundkenntnisse uber Klimaanlagen.
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e)

f)

Erbringung der Nachweise

Kenntnisse Uber energetische Anforderungen an Wohngebaude und das Bau-
ordnungsrecht, insbesondere des Mindestwarmeschutzes, die Durchfiihrung der
Nachweise und Berechnungen des Jahres-Primarenergiebedarfs, die Ermittlung
des Energieverbrauchs und seine rechnerische Bewertung einschlie3lich der Wit-
terungsbereinigung und tber die Ausstellung eines Energieausweises.

Grundlagen der Beurteilung von Modernisierungsempfehlungen einschlief3lich ih-
rer technischen Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit

Kenntnisse und Erfahrungswerte tber Amortisations- und Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung fir einzelne Bauteile und Anlagen einschlief3lich Investitionskosten und
Kosteneinsparungen, tber erfahrungsgemald wirtschaftlich rentable, im Allgemei-
nen verwirklichungsfahige Modernisierungsempfehlungen fur kosteneffiziente
Verbesserungen der energetischen Eigenschaften des Wohngebaudes, Uber
Vor- und Nachteile bestimmter Verbesserungsvorschlage unter Berticksichtigung
bautechnischer und rechtlicher Rahmenbedingungen (zum Beispiel bei Wechsel
des Heizenergietragers, Grenzbebauung, Grenzabsténde), Gber aktuelle Foérder-
programme, Uber tangierte bauphysikalische und statisch-konstruktive Einfllisse,
wie zum Beispiel Warmebriicken, Tauwasseranfall (Kondensation), Wasser-
dampftransport, Schimmelpilzbefall, Bauteilanschlisse und Vorschlage fir weite-
re Abdichtungsmalinahmen, Uber die Auswahl von Materialien zur Herstellung
der Luftdichtheit nach den Gesichtspunkten der Vertraglichkeit der Wirksamkeit
sowie der Dauerhaftigkeit und Gber Auswirkungen von warmeschutztechnischen
Malnahmen auf den Schall- und Brandschutz. Erstellung erfahrungsgeman wirt-
schaftliche rentabler, im Allgemeinen verwirklichungsfahiger Modernisierungs-
empfehlungen fir kosteneffiziente Verbesserungen der energetischen Eigen-
schaften.

3. Inhaltliche Schwerpunkte der Schulung zu Nichtwohngeb&auden

Zusatzlich zu den unter Nummer 2 aufgefihrten Schwerpunkten soll die Schulung
insbesondere die nachfolgenden Fachkenntnisse zu Nichtwohngebauden vermitteln.

a)

b)

c)

Bestandsaufnahme und Dokumentation des Geb&udes, der Baukonstruktion und
der technischen Anlagen

Energetische Modellierung eines Gebaudes — hierzu gehoéren beheiztes oder
gekihltes Volumen, konditionierte oder nicht konditionierte Raume, Versor-
gungsbereich der Anlagentechnik -, Ermittlung der Systemgrenze und Einteilung
des Gebaudes in Zonen nach entsprechenden Nutzungsrandbedingungen, Zu-
ordnung von geometrischen und energetischen Kenngréf3en zu den Zonen und
Versorgungsbereichen, Zusammenwirken von Gebdude und Anlagentechnik mit
Verrechnung von Bilanzanteilen, Anwendung vereinfachter Verfahren,
zum Beispiel die Anwendung des Ein-Zonen-Modells, Bestimmung von Wéarme-
quellen und -senken und des Nutzenergiebedarfs von Zonen, Ermittlung, Bewer-
tung und Dokumentation der energetischen Kennwerte von raumlufttechnischen
Anlagen, insbesondere von Klimaanlagen, und Beleuchtungssystemen.

Beurteilung der Gebaudehille
Ermittlung von Eingangs- und BerechnungsgréfRen und energetische Bewertung
von Fassadensystemen, inshesondere von Vorhang- und Glasfassaden, Bewer-
tung von Systemen fir den sommerlichen Warmeschutz und von Verbauungs-
und Verschattungssituationen.

Beurteilung von Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen



d)

f)

9)

-111 - Drucksache 584/19

Berechnung des Endenergiebedarfs flr Heizungs- und Warmwasserbereitung
einschlie8lich der Verluste in den technischen Prozessschritten nach DIN V
18599-5 und DIN V 18599-8, Beurteilung von Kraft-Warme-Kopplungsanlagen
nach DIN V 18599-9, Bilanzierung von Nah- und Fernwarmesystemen und der
Nutzung erneuerbarer Energien.

Beurteilung von raumlufttechnischen Anlagen und sonstigen Anlagen zur Kih-
lung

Berechnung des Kihlbedarfs von Gebauden (Nutzkélte) und der Nutzenergie fur
die Luftaufbereitung, Bewertung unterschiedlicher Arten von raumlufttechnischen
Anlagen und deren Konstruktionsmerkmalen, Beriicksichtigung der Brand- und
Schallschutzanforderungen fir diese Anlagen, Berechnung des Energiebedarfs
fur die Befeuchtung mit einem Dampferzeuger, Ermittlung von Ubergabe- und
Verteilverlusten, Bewertung von Bauteiltemperierungen, Durchfiihrung der Be-
rechnungen nach DIN V 18599-2, DIN V 18599-3 und DIN V 18599-7 und der
Nutzung erneuerbarer Energien.

Beurteilung von Beleuchtungs- und Belichtungssystemen

Berechnung des Endenergiebedarfs fir die Beleuchtung nach DIN V 18599-4,
Bewertung der Tageslichtnutzung, zum Beispiel der Fenster, der Tageslichtsy-
steme, des Beleuchtungsniveaus, des Wartungswertes sowie der Beleuchtungs-
starke, der tageslichtabhdngigen Kunstlichtregelung, zum Beispiel der Art, der
Kontrollstrategie, des Funktionsumfangs, sowie des Schaltsystems und der
Kunstlichtbeleuchtung, zum Beispiel der Lichtquelle, der Vorschaltgerate sowie
der Leuchten.

Erbringung der Nachweise

Kenntnisse Uber energetische Anforderungen an Nichtwohngebaude und das
Bauordnungsrecht, insbesondere den Mindestwarmeschutz, Durchfihrung der
Nachweise und Berechnungen des Jahres-Primarenergiebedarfs, Ermittlung des
Energieverbrauchs und seine rechnerische Bewertung einschlie3lich der Witte-
rungsbereinigung, Ausstellung eines Energieausweises.

Grundlagen der Beurteilung von Modernisierungsempfehlungen einschlief3lich ih-
rer technischen Machbarkeit und Wirtschatftlichkeit

Erstellung von erfahrungsgemal wirtschaftlich rentablen, im Allgemeinen ver-
wirklichungsfahigen Modernisierungsempfehlungen fiir kosteneffiziente Verbes-
serungen der energetischen Eigenschaften fur Nichtwohngebaude.

Umfang der Schulung

Der Umfang der Fortbildung insgesamt sowie der einzelnen Schwerpunkte soll dem
Zweck und den Anforderungen dieser Anlage sowie der Vorbildung der jeweiligen
Teilnehmer Rechnung tragen.
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Artikel 2

Anderung des Baugesetzbuchs

In § 172 Absatz 4 Satz 3 Nummer la des Baugesetzbuchs in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), werden die Wodrter ,der Ener-
gieeinsparverordnung” durch die Worter ,des Gebaudeenergiegesetzes oder der Energie-
einsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der
Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geédndert worden ist, wenn diese
nach 8 111 Absatz 1 des Gebdudeenergiegesetzes weiter anzuwenden ist,” ersetzt.

Artikel 3

Anderung des Hochbaustatistikgesetzes

In 8 3 Absatz 1 Nummer 6 des Hochbaustatistikgesetzes vom 5. Mai 1998 (BGBI. | S.
869), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1839) geén-
dert worden ist, werden die Woarter ,des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes" durch
die Worter ,der Pflicht zur Nutzung erneuerbarer Energien nach dem Gebaudeenergiege-
setz vom ... [einsetzen: Datum und Fundstelle von Artikel 1 dieses Gesetzes]" ersetzt.

Artikel 4

Anderung des Energiewirtschaftsgesetzes

§ 19a Absatz 3 Satz 8 das Energiewirtschaftsgesetzes vom 7. Juli 2005 (BGBI. | S.
1970, 3621), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2549)
geéandert worden ist, wird wie folgt gefasst:

.Die Pflichten nach den 88 72 und 73 des Gebaudeenergiegesetzes vom ... [einset-
zen: Datum und Fundstelle von Artikel 1 dieses Gesetzes] bleiben unberihrt.”

Artikel 5

Anderung des Gesetzes tiber Energiedienstleistungen und
andere EnergieeffizienzmalRnahmen

In 8§ 3 Absatz 3 Satz 3 des Gesetzes Uber Energiedienstleistungen und andere Ener-
gieeffizienzmalRnahmen vom 4. November 2010 (BGBI. | S. 1483), das zuletzt durch Arti-
kel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 17. Februar 2016 (BGBI. | S. 203) ge&ndert worden ist,
werden die Worter ,in der Energieeinsparverordnung” durch die Worte ,im Geb&udeener-
giegesetz vom ... [einsetzen: Datum und Fundstelle von Artikel 1 dieses Gesetzes]“ er-
setzt.
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Artikel 6

Anderung des Energieverbrauchskennzeichnungsgesetzes

Das Energieverbrauchskennzeichnungsgesetz vom 10. Mai 2012 (BGBI. | S. 1070),

das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2194) ge-
andert worden ist, wird wie folgt geandert:

1.

In 8 16 Absatz 1 Satz 1 werden die Worter ,8 21 Absatz 1 der
Energieeinsparverordnung in der jeweils geltenden Fassung“ durch die Woérter ,§ 88
Absatz 1 und 2 des Gebaudeenergiegesetzes vom ... [einsetzen: Datum und Fund-
stelle von Artikel 1 dieses Gesetzes]" ersetzt.

In 8 17 Absatz 1 Satz 5 werden die Worter ,der Energieeinsparverordnung vom
24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom
24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geéandert worden ist,” durch die Woérter ,dem Ge-
baudeenergiegesetz vom ... [einsetzen: Datum und Fundstelle von Artikel 1 dieses
Gesetzes]" ersetzt.

Artikel 7

Anderung der Verordnung uber die Prifung zum anerkannten
Abschluss Geprifter Konstrukteur/Geprufte Konstrukteurin

8§ 5 Absatz 6 Satz 5 Nummer 1 Buchstabe b der Verordnung tber die Prifung zum

anerkannten Abschluss Geprifter Konstrukteur/Geprifte Konstrukteurin vom 26. Mai
1994 (BGBI. | S. 1151), wird wie folgt gefasst:

.D) Gebaudeenergiegesetz"“.

Artikel 8

Inkrafttreten, AulRerkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am ... [einsetzen: Datum des ersten Tages des dritten auf die Ver-

kindung folgenden Kalendermonats] in Kraft. Gleichzeitig treten auf3er Kraft:

1.

das Energieeinsparungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geéndert worden ist,

die Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch
Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) ge&andert worden ist
und

das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gean-
dert worden ist.
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Begrindung

A. Allgemeiner Teil

l. Zielsetzung und Notwendigkeit der Regelungen

Die Verbesserung der Energieeffizienz im Gebaudebereich ist ein wichtiger Baustein der
Energiewende und fur den Klimaschutz. Das Energieeinsparrecht und energetische An-
forderungen an Gebaude, die dem Stand der Technik entsprechen und wirtschaftlich
machbar sind, leisten einen wichtigen Beitrag zum Erreichen der energie- und klimapoliti-
schen Ziele der Bundesregierung und zu einer weiteren Erhéhung des Anteils erneuerba-
rer Energien am Endenergieverbrauch fir Warme und Kalte.

Mit diesem Gesetz wird das Energieeinsparrecht fir Gebaude entbirokratisiert und ver-
einfacht. Es fuhrt das Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die Energieeinsparverordnung
(EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EEWarmeG) in einem neuen Ge-
setz, dem Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung Erneuerbarer Energien
zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) zusam-
men. Das GEG ersetzt das EnEG, die EnEV sowie das EEWarmeG und schafft ein neu-
es, einheitliches, aufeinander abgestimmtes Regelwerk fir die energetischen Anforderun-
gen an Neubauten, an Bestandsgebaude und an den Einsatz erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteversorgung von Gebauden. Dadurch werden Anwendung und Vollzug
erleichtert. Bisher bestehende Diskrepanzen und Inkohérenzen — etwa unterschiedliche
Begriffsbestimmungen, die unterschiedliche Behandlung von Strom aus erneuerbaren
Energien und divergierende Anforderungen an Anlagentechnik — werden beseitigt. Das
Gesetz folgt weiterhin dem Wirtschaftlichkeitsgrundsatz und dem Grundsatz der Techno-
logieoffenheit. Die Anwendung tradierter Bauweisen und die Nutzung bestimmter An-
lagentechniken bleiben technisch und rechtlich weiterhin maglich.

Die Richtlinie 2010/31/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 19. Mai
2010 dber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (ABI. L 153 vom 18.6.2010, S. 13,
ABI. L 155 vom 22.6.2010, S. 61 - EU-Gebauderichtlinie) zielt darauf ab, den Energiever-
brauch im Gebaudebereich zu senken und ist ein Baustein flr das Erreichen des EU-
weiten Ziels, die Energieeffizienz bis 2020 um 20 Prozent zu steigern. Dazu verpflichtet
die Richtlinie die Mitgliedstaaten, energetische Anforderungen an die Gesamtenergieeffi-
zienz von Neubauten zu stellen. Artikel 9 der Richtlinie bestimmt, dass ab 2019 neue 6f-
fentliche Nichtwohngebdude und ab 2021 alle neuen Geb&ude als Niedrigstenergiege-
baude auszufiihren sind. Mit dem Gebaudeenergiegesetz werden die europaischen Vor-
gaben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden umgesetzt und die Regelung des Nied-
rigstenergiegebdudes in das vereinheitlichte Energieeinsparrecht integriert. Die aktuellen
energetischen Anforderungen fiir den Neubau und den Gebé&udebestand gelten fort. Die
mit dem Gebaudeenergiegesetz unverandert fortgeflihrten energetischen Anforderungen
an neue Gebaude erfillen die Kriterien der EU-Geb&uderichtlinie fir das Niedrigstener-
giegebaude. Die Integration von Energieeffizienz und erneuerbaren Energien in einem
einheitlichen Anforderungssystem deckt sich mit dem Ansatz der EU-Gebauderichtlinie.
Gutachterliche Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen bestatigen, dass das gultige wirtschaft-
liche Anforderungsniveau nach wie vor das in der EU-Gebauderichtlinie verankerte Krite-
rium der Kostenoptimalitat erfallt.

Daruber hinaus Ubernimmt das neue Gesetz die bisherige Umsetzung der Gebaudericht-
linie durch das EnEG und die EnEV sowie die bisherige Umsetzung der Erneuerbare
Energien-Richtlinie (Richtlinie 2009/28/EG des Européischen Parlaments und des Rates
vom 23. April 2009 zur Forderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen



-115 - Drucksache 584/19

und zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinien 2001/77/EG und
2003/30/EG) im bisherigen EEWarmeG.

Il Wesentlicher Inhalt des Entwurfs

Die Zusammenfihrung von Energieeinsparungsgesetz, Energieeinsparverordnung und
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz im Gebaudeenergiegesetz (GEG) beendet das Ne-
beneinander zweier Regelwerke, die die energetischen Anforderungen an Neubauten und
—im Falle grof3erer Renovierungen — an Bestandsgebaude bestimmen. Fir die Errichtung
neuer Gebaude gilt kiinftig ein einheitliches Anforderungssystem, in dem Energieeffizienz
und erneuerbare Energien integriert sind. Die ordnungsrechtlichen Vorgaben folgen wei-
terhin dem Ansatz, den Primarenergiebedarf von Gebauden zu minimieren, indem der
Energiebedarf eines Gebaudes von vorneherein durch einen energetisch hochwertigen
baulichen Warmeschutz (insbesondere durch gute Dd&mmung, gute Fenster und Vermei-
dung von Warmebrickenverlusten) sowie eine effiziente Anlagentechnik begrenzt und der
verbleibende Energiebedarf zunehmend durch erneuerbare Energien gedeckt wird. Durch
einen hochwertigen baulichen Warmeschutz wird sichergestellt, dass auch erneuerbare
Energien so effizient wie mdglich genutzt werden. Das Gebaudeenergiegesetz folgt wei-
terhin dem Grundsatz, dass energetisch hochwertige Gebaude sowohl wirtschaftlich als
auch mit marktgdngigen Technologien errichtet werden kénnen.

Mit dem Gebéaudeenergiegesetz werden die in den Eckpunkten fir das Klimaschutzpro-
gramm 2030 von der Bundesregierung beschlossenen MaRnahmen in Bezug auf das
Energieeinsparrecht fir Geb&dude umgesetzt.

Mafnahmen in Bezug auf das Energieeinsparrecht:

Weiterentwicklung des energetischen Standards

.Die Bezahlbarkeit des Bauens und Wohnens bleibt auch kiinftig ein zu beachtender we-
sentlicher Eckpunkt. Die nachste Uberpriifung der geltenden energetischen Standards
erfolgt entsprechend den europarechtlichen Vorgaben im Jahr 2023. Die energetischen
Standards von Wohn- und Nichtwohngebduden werden dann umgehend weiterentwickelt.
Dabei werden das geltende Wirtschaftlichkeitsgebot und der Grundsatz der Technologie-
offenheit gewahrt.”

Dazu ist in § 9 eine Uberpriifungsklausel aufgenommen worden.

Erneuerung von Heizanlagen

.-.. Die Bundesregierung wird zudem eine gesetzliche Regelung vorlegen, wonach in Ge-
bauden, in denen eine klimafreundlichere Warmeerzeugung moglich ist, der Einbau von
Olheizungen ab 2026 nicht mehr gestattet ist. Im Neubau und Bestand sind Hybridldsun-
gen auch kinftig méglich. ..."

Dazu ist in § 72 Absatz 4 und 5 eine Regelung zum Einbau von Olheizungen ab dem Jahr
2026 aufgenommen worden.

Energieberatung und Offentlichkeitsarbeit

.- ZU bestimmten Anléassen (z.B. Eigentimerwechsel) werden Beratungen obligatorisch.
Die Kosten werden tber die bestehenden Férderprogramme gedeckt. ..."

Dazu ist in § 48 Satz 3 und in § 80 Absatz 4 Satz 6 eine Regelung zur Beratung bei be-
stimmten Sanierungen und beim Verkauf eines Ein- oder Zweifamilienhauses aufgenom-
men worden.
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Neu ist die Einfuhrung eines zweiten eigenstandigen Nachweisverfahrens flr neue
Wohngebéaude (8 31 in Verbindung mit Anlage 5). Mit dem Verfahren kann der Nachweis
Uber die Einhaltung der energetischen Neubauanforderungen nach Mal3gabe vorgegebe-
ner Anwendungsvoraussetzungen und zugehoriger Ausfiihrungsvarianten erbracht wer-
den, ohne dass energetische Berechnungen fir den Nachweis erforderlich sind. Das als
.Modellgebaudeverfahren“ bezeichnete Verfahren vereinfacht die Planung neuer Wohn-
gebédude und erleichtert die Vollziehbarkeit des Gesetzes. Das Verfahren schreibt inhalt-
lich den Ansatz des Verfahrens nach § 3 Absatz 5 der mit diesem Gesetz aufgehobenen
Energieeinsparverordnung fort, verbessert das Verfahren jedoch so, dass es von Bauher-
ren und Planern leichter genutzt werden kann.

Neu ist ferner, dass die beim Neubau bestehende Pflicht zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien kinftig auch durch die Nutzung von gebaudenah erzeugtem Strom aus erneuerbaren
Energien erflllt werden kann. Das mit diesem Gesetz aufgehobene Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz hat diese Moglichkeit bislang nicht vorgesehen. Mit der Neurege-
lung erhalten Bauherren und Eigentimer eine auch wirtschaftlich attraktive weitere Mog-
lichkeit flr die energetische Optimierung.

Neu sind Uberdies Flexibilisierungen beim Einsatz von gebaudenah erzeugtem Strom aus
erneuerbaren Energien, beim Einsatz von aufbereitetem und in das Erdgasnetz einge-
speistem Biogas (Biomethan), beim Einsatz von unter Druck verflissigter gasformiger
Biomasse sowie beim Einbau von modernen, besonders effizienten Warmeerzeugungs-
anlagen in Neubauten, die Bestandsgebdude mitversorgen und dadurch Altanlagen mit
niedrigerer Effizienz im Bestand ersetzen. Dadurch erhalten Bauherren weitere Mdglich-
keiten, um die energetischen Anforderungen an Neubauten mit besonders effizienten,
wirtschaftlichen und nachhaltigen Lésungen zu erfiillen. Mit den Neuregelungen gehen
keine Abstriche beim baulichen Warmeschutz einher.

Neu ist des Weiteren, dass die sich aus dem Primérenergiebedarf oder Primarenergiever-
brauch ergebenden Kohlendioxidemissionen eines Gebaudes kiinftig zuséatzlich im Ener-
gieausweis anzugeben sind. Dadurch erhalten Eigentiimer, potentielle Kaufer und Mieter
neben den weiter bestehenden Informationen Uber die energetische Qualitat eines Ge-
baudes zusatzliche Informationen, die die Klimawirkung bertcksichtigen.

Neu ist zudem die Einfihrung einer Innovationsklausel, die als befristete Regelung in
zweierlei Hinsicht innovative Losungen ermdglichen soll.

Zum einen soll es bis Ende 2023 mdglich sein, durch eine Befreiung der zustandigen Be-
horde die nach diesem Gesetz erforderlichen Anforderungen anstelle Gber die Hauptan-
forderung des zulassigen Jahres-Primarenergiebedarfs tUber ein auf die Begrenzung der
Treibhausgasemissionen ausgerichtetes System nachzuweisen, soweit die Gleichwertig-
keit der Anforderungen gegeben ist.

Zum zweiten wird es bis Ende 2025 erméglicht, bei Anderungen von bestehenden Ge-
bauden die Einhaltung der Anforderungen Uber eine gemeinsame Erfullung im Quartier,
also eine Gebaudemehrheit, sicherzustellen. Diese Regelung sowie die Mdglichkeit von
Vereinbarungen Uber eine gemeinsame Warmeversorgung im Quartier dienen der Star-
kung von quartiersbezogenen Konzepten.

Das Gebaudeenergiegesetz regelt kinftig die zur Ermittlung des Jahres-
Primarenergiebedarfs eines Gebaudes zu verwendenden Priméarenergiefaktoren. Die Pri-
marenergiefaktoren haben einen wesentlichen Einfluss auf den Jahres-
Primarenergiebedarf und sind somit von erheblicher Bedeutung fur die einzuhaltenden
energetischen Standards. Es ist deshalb geboten, die Primarenergiefaktoren fir Bauher-
ren und Eigentimer transparent und nachvollziehbar zu regeln.

Das Gebéaudeenergiegesetz (GEG) legt energetische Anforderungen an bestehende Ge-
baude fest, die einzuhalten sind, wenn solche Gebaude umfangreichen Sanierungsmalfi-
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nahmen unterzogen werden. Die Regelungen der Energieeinsparverordnung und des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes werden insoweit inhaltlich unverandert tibernom-
men und zum Teil neu gefasst und dort, wo es mdglich ist, vereinfacht.

Um die Qualitat der Energieausweise zu verbessern, werden strengere Sorgfaltspflichten
fur Aussteller von Energieausweisen festgelegt.

Mit der Zusammenfilhrung von Energieeinsparungsgesetz, Energieeinsparverordnung
und Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz werden kiinftig einheitliche und effektivere Voll-
zugsregelungen gelten.

I"l. Alternativen

Es gibt keine Alternativen, mit denen die bestehenden Regelungen zum Energieeinspar-
recht besser aufeinander abgestimmt und die Geb&uderichtlinie in anderer, weniger ein-
schneidender Weise umgesetzt werden konnte. Bei einem Weiterbestehen von
EnEG/ENnEV einerseits und EEW&armeG andererseits hatten sich weniger Vereinfachun-
gen fur die Praxis erreichen lassen. Soweit die Geb&auderichtlinie den Mitgliedstaaten Um-
setzungsspielrdume belasst, sind diejenigen Umsetzungsoptionen gewéhlt worden, die
einen angemessenen Ausgleich zwischen dem Anliegen der Gebauderichtlinie und der
Vorgabe des Unionsrechts, Richtlinienbestimmungen nach dem Prinzip des ,effet utile®
umzusetzen, einerseits und den Rechten der Betroffenen andererseits ermdglichen.

V. Gesetzgebungskompetenz

Die Gesetzgebungskompetenz des Bundes ergibt sich aus Artikel 74 Absatz 1 Nummer
11 und 24 des Grundgesetzes (GG). Der Regelungsgegenstand des Gesetzes gehort
zum Recht der Wirtschaft, namentlich der Energiewirtschaft. Zweck des Gebaudeenergie-
gesetzes ist, durch einen sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden und eine zuneh-
mende Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Wéarme und Kalte im Interesse
des Klimaschutzes fossile Ressourcen zu schonen, die Abhangigkeit von Energieimporten
zu mindern und so einen Beitrag zur Versorgungssicherheit zu leisten. Der Begriff ,Ener-
giewirtschaft* im Sinne des Artikel 74 Absatz 1 Nummer 11 GG ist nicht auf die Herstel-
lung und Verteilung von Energie beschrankt, sondern erfasst auch MaRnahmen zur Min-
derung des Energieverbrauchs.

Zur Wahrung der Rechts- und Wirtschaftseinheit ist im gesamtstaatlichen Interesse eine
bundesgesetzliche Regelung im Sinne des Artikels 72 Absatz 2 GG erforderlich. Eine
Rechtszersplitterung bei den Anforderungen an die Nutzung erneuerbarer Energien und
an die Energieeffizienz von Neubauten wirde sich nachteilig auf die Tatigkeit von Pla-
nern, Anlagenherstellern, Bauwirtschaft und Immobilienwirtschaft und die Entwicklung
bundesweit vertriebener Anlagen, z.B. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warmeerzeugung, Bauprodukte, z.B. energetisch hocheffizienter Fertighauser und
Dienstleistungen flr Neubau und Sanierung auswirken. Aus diesem Grunde gewahrlei-
sten bundesweit einheitliche, abschlieend festgelegte energetische Standards fur Neu-
bau und Bestand, dass Anlagenhersteller, die produzierende Bauwirtschaft, Immobilien-
wirtschaft und Dienstleister berechenbare und verlassliche technische und rechtliche
Rahmenbedingungen fir die Produktentwicklung und die Produktion fiir den deutschen
Markt vorfinden.

Die Bestimmungen des Gesetzes fallen auch in den Bereich der Luftreinhaltung. Zweck
des Gesetzes ist es, den Ausstol3 von Treibhausgasen zu verringern und damit das Klima
zu schitzen. Der sparsame Einsatz von Energie in Gebauden und eine zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme und Kalte sind Ankniipfungspunkt
zum Erreichen des gewiinschten Klimaschutzes. Eine MaRhahme dient der Reinhaltung
der Luft im Sinne des Artikel 74 Absatz 1 Nummer 24 GG, wenn die Schadstoffmenge
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begrenzt oder verringert und dadurch die naturliche Zusammensetzung der Luft erhalten
wird. Der AusstoRR3 klimaschadlicher Treibhausgase beeintrachtigt die Atmosphare, die
Bestandteil des Umweltmediums Luft ist. Das Gesetz tragt dazu bei, das Ziel eines nahe-
zu klimaneutralen Gebaudebestands bis zum Jahr 2050 und das Mengenziel nach § 1
Abs. 2 zu erreichen, denn dadurch werden fossile Energietrager substituiert, der Kohlen-
dioxidausstof3 verringert und so die Reinhaltung der Luft gewahrleistet.

Hinsichtlich der Bul3geldvorschriften ergibt sich die Gesetzgebungskompetenz des Bun-
des aus Artikel 74 Absatz 1 Nummer 1 GG (Strafrecht).

V. Vereinbarkeit mit dem Recht der Europaischen Union und vdlkerrechtlichen
Vertragen

Das Gebaudeenergiegesetz dient der Umsetzung der Geb&uderichtlinie, der Energieeffi-
zienz-Richtlinie und der Erneuerbare Energien-Richtlinie. Das Gesetz steht im Einklang
mit dem Recht der Europaischen Union und vélkerrechtlichen Vertragen.

VI. Gesetzesfolgen

Durch die Zusammenfihrung von EnEG und EnEV mit dem EEWarmeG wird die Anwen-
dung in der Praxis vereinfacht. Durch die Einfiihrung eines einheitlichen Erfullungsnach-
weises und einer behdrdlichen Befugnisnorm wird der Vollzug erleichtert. Es wird auf die
Ausfiihrungen zur Zielsetzung und zu den wesentlichen Regelungen im Uberblick (siehe
oben A. I und A.ll.) sowie die Einzelbegrindungen verwiesen.

1. Rechts- und Verwaltungsvereinfachung

Durch die Zusammenfiuhrung von EnEG, EnEV und EEWarmeG in einem einheitlichen
Regelungssystem zu Energieeinsparungen und dem Einsatz erneuerbarer Energien in
Gebéauden in Form eines Gesetzes wird eine deutliche rechtliche Vereinfachung gegen-
Uber dem bisherigen Regelungssystem erreicht. Diese Vereinfachungen erleichtern die
Praxis der Gebaudeplanung und des Vollzugs. Der Vollzug wird zudem insbesondere
dadurch erleichtert und effektiviert, dass es nur noch einen Erfillungsnachweis tber die
Anforderungen an die Energieeffizienz und die Nutzung erneuerbarer Energien geben
wird.

2. Nachhaltigkeitsaspekte

Das Gesetz steht mit den Zielen der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie im Einklang. Er
betrifft vor allem die Indikatoren ,Primérenergieverbrauch®, ,Anteil erneuerbarer Energien
am Endenergieverbrauch* und ,Treibhausgasemissionen® (niedergelegt in ,Perspektiven
fur Deutschland“ aus dem Jahr 2002 und ,Nationale Nachhaltigkeitsstrategie — Fort-
schrittsbericht 2012%).

3. Haushaltsausgaben ohne Erfillungsaufwand

Fur Bund, Lander und Gemeinden werden keine Mehrkosten beim staatlichen Hochbau
entstehen. Die aktuellen energetischen Anforderungen fir den Neubau und den Geb&u-
debestand gelten fort.

Nach Maflgabe des Bundeshaushaltes kénnen in Verbindung mit der in Teil 6 enthaltenen
finanziellen Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien fur die Erzeugung von Warme
oder Kalte und von EnergieeffizienzmalRnahmen Haushaltsausgaben entstehen.
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Strengere Sorgfaltspflichten im Rahmen der Erstellung des Energieausweises verursa-
chen einen laufenden Erflllungsaufwand von insgesamt bis zu 6 000 Euro im Jahr, da der
zeitliche Aufwand fir die Erstellung des Energieausweises steigen wird.

Die Energieausweise werden mit neuen Angaben versehen (z.B. Kohlendioxid-Emission).
Aulerdem wird das Gebaudeenergiegesetz auf neue DIN Normen umgestellt. Beides
verursacht Modifikationen in der EnEV-Software, was keine zusatzlichen Kosten verur-
sacht.

Um Energieausweise auch weiterhin ordnungsgemal registrieren und nach Stufe 1 pri-
fen zu kdénnen, muss das Deutschen Institut fir Bautechnik (DIBt) Anpassungen im Kon-
trollschema und bei der Kontrollsoftware vornehmen. Diese Anpassungen verursachen
einmalige Umstellungskosten in H6he von rund 457 000 Euro.

Der fir den Bundeshaushalt anfallende Mehrbedarf an Sach- und Personalmitteln soll
finanziell und stellenmafiig im jeweiligen Einzelplan ausgeglichen werden.

4. Erfullungsaufwand

Insgesamt flhren die ausgewahlten Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes, welches
das Energieeinsparungsgesetz, die Energieeinsparverordnung und das Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz zusammenfihrt, zunachst zu jahrlichen Einsparungen von 32,8
Millionen Euro auf der einen Seite. Auf der anderen Seite entstehen durch die ausgewahl-
ten Vorgaben laufende Kosten in Héhe von 866 000 Euro.

Die Kosten fir die Dienstleistungen verandern sich und es wird angenommen, dass diese
den Betroffenen zu Gute kommen bzw. von diesen zu tragen sind. In der Praxis wird sich
zeigen mussen, wie die Veranderungen tatsachlich auf die Verpflichteten umgelegt wer-
den.

Zudem entstehen einmalige Umstellungskosten in Héhe von rund 457 000 Euro.

Ab dem Jahr 2026 entstehen zusétzliche Kosten durch die neue Regelung zu Olheizun-
gen, die den Einbau von mit Heizol beschickten Heizkesseln ab 2026 nur noch einge-
schrankt gestattet. Wie viele Olheizungen aufgrund der Regelung ab 2026 durch klima-
freundlichere Alternativen ausgetauscht werden miussen, lasst sich derzeit nur schwer
abschatzen, zumal die Bundesregierung in den Eckpunkten fir das Klimaschutzprogramm
2030 eine attraktive Austauschpramie fur den Umstieg auf neue, effizientere Heizsysteme
beschlossen hat. Es ist zu erwarten, dass schon aufgrund der verbesserten Foérderung ein
groRer Teil bestehender Olheizungen ersetzt wird.

Die aufgrund der neuen Regelung zu Olheizungen entstehenden jahrlichen Kosten ab
dem Jahr 2026 werden derzeit insgesamt auf bis zu 60 Millionen Euro geschatzt. Eine
Aufteilung der geschatzten Kosten auf Wohn- und Nichtwohngebdude ist mangels gesi-
cherter Daten nicht mdglich, so dass der Erfullungsaufwand fur Birgerinnen und Burger,
fur Wirtschaft und fir die Verwaltung nicht im Einzelnen angegeben werden kann.

a) Erfallungsaufwand fur Burgerinnen und Blrger

Das neue Modellgebdudeverfahren, welches insbesondere bei der Umsetzung der Bau-
vorhaben von Privatleuten Anwendung findet, fihrt zu laufenden Einsparungen von bis zu
32,7 Millionen Euro im Jahr. Die Einsparungen resultieren daraus, dass anders als bei
einer detaillierten Berechnung des energetischen Gebaudestandards, weniger Zeit veran-
schlagt werden muss.

Strengere Sorgfaltspflichten im Rahmen der Erstellung des Energieausweises verursa-
chen einen laufenden Erfullungsaufwand von insgesamt bis zu 247 000 Euro im Jahr, da
der zeitliche Aufwand fir die Erstellung des Energieausweises steigen wird.
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Die Energieausweise werden mit neuen Angaben versehen (z.B. Kohlendioxid-Emission).
Aulerdem wird das Gebaudeenergiegesetz auf neue DIN Normen umgestellt. Beides
verursacht Modifikationen in der EnEV-Software, was keine zuséatzlichen Kosten verur-
sacht.

b) Erfullungsaufwand der Wirtschaft

Klimaanlagenbetreiber, die mehrere kleinere Anlagen betreiben, miissen nur mehr stich-
probenartig ihre Anlagen inspizieren lassen. Nach Schéatzungen des Statistischen Bun-
desamtes lassen sich durch die Neuregelung ca. 1 Prozent der Klimaanlageninspektions-
berichte einsparen. Das fiihrt zu laufenden Einsparungen von rund 117 000 Euro im Jahr.

Strengere Sorgfaltspflichten im Rahmen der Erstellung des Energieausweises verursa-
chen einen laufenden Erfillungsaufwand von insgesamt 613 000 Euro im Jahr, da der
zeitliche Aufwand fir die Erstellung des Energieausweises steigen wird.

Die Energieausweise werden mit neuen Angaben versehen (z.B. Kohlendioxid-Emission).
AulRerdem wird das Gebaudeenergiegesetz auf neue DIN Normen umgestellt. Beides
verursacht Modifikationen in der EnEV-Software, was keine zusatzlichen Kosten verur-
sacht.

c¢) Erfullungsaufwand der 6ffentlichen Verwaltung

Strengere Sorgfaltspflichten im Rahmen der Erstellung des Energieausweises verursa-
chen einen laufenden Erfiillungsaufwand von insgesamt bis zu 6 000 Euro im Jahr, da der
zeitliche Aufwand fir die Erstellung des Energieausweises steigen wird.

Die Energieausweise werden mit neuen Angaben versehen (z.B. Kohlendioxid-Emission).
AulRerdem wird das Gebaudeenergiegesetz auf neue DIN Normen umgestellt. Beides
verursacht Modifikationen in der EnEV-Software, was keine zuséatzlichen Kosten verur-
sacht.

Um Energieausweise auch weiterhin ordnungsgemal registrieren und nach Stufe 1 pri-
fen zu kdnnen, muss das Deutschen Institut fir Bautechnik (DIBt) Anpassungen im Kon-
trollschema und bei der Kontrollsoftware vornehmen. Diese Anpassungen verursachen
einmalige Umstellungskosten in H6he von rund 457 000 Euro.

Der fir den Bundeshaushalt anfallende Mehrbedarf an Sach- und Personalmitteln soll
finanziell und stellenmafiig im jeweiligen Einzelplan ausgeglichen werden.

5. Weitere Kosten

Keine.

6. Weitere Gesetzesfolgen

Es sind keine Auswirkungen auf die Verbraucherinnen und Verbraucher, die Uber die

oben dargestellten hinausgehen, zu erwarten. Das Gesetz hat nach den gleichstellungs-
politischen Grundsétzen der Bundesregierung keine Auswirkung auf die Gleichstellung.
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VII.  Befristung; Evaluierung

Das Gesetz gilt unbefristet. Das Gesetz fihrt mit EnEG, EnEV und EEWarmeG beste-
hende, ebenfalls unbefristete Regelungswerke zusammen. Es dient der Einsparung von
Energie und dem verstarkten Einsatz erneuerbarer Energien und tragt somit zur Energie-
wende und einer nachhaltigen Entwicklung bei. Eine Befristung ware mit diesen Zielen
nicht vereinbar. Die unbefristete Geltung garantiert die erforderliche Investitionssicherheit
und schafft die Voraussetzungen fur die vorgesehene langfristige Verbesserung der
Energieeffizienz und den Anteil erneuerbarer Energien an der Warmeerzeugung. Zudem
ware eine Befristung mit der Erneuerbaren Energien-Richtlinie und der Gebauderichtlinie
nicht vereinbar, die eine dauerhafte Umsetzung des Niedrigstenergiegebédudestandards
fordert.

Dieses Regelungsvorhaben wird spatestens alle 5 Jahre nach dem Inkrafttreten
evaluiert. Dabei wird die Bundesregierung in fachlich geeigneter Weise prifen, ob
und inwieweit die beabsichtigten Wirkungen auf den Einsatz erneuerbarer Energien
und die Energieeffizienz bei Gebauden erreicht worden sind. Die Bundesregierung
wird ferner untersuchen, wie sich der Erfullungsaufwand fir die Birgerinnen und
Burger, die Wirtschaft und die Verwaltung entwickelt hat und ob die Entwicklung in
einem angemessenen Verhdltnis zu den festgestellten Regelungswirkungen steht.
Die Evaluierung wird die Frage nach unbeabsichtigten Nebenwirkungen sowie nach
der Akzeptanz und Praktikabilitat der Regelungen einschlieBen. Die Regelung zu
den Olheizungen, die den Einbau von mit Heiz6l beschickten Heizkesseln ab 2026
nur noch eingeschrankt gestattet, kann erst zu einem spéteren Zeitpunkt evaluiert
werden. B. Besonderer Teil

Zu Artikel 1 (Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden)

Zu Teil 1 (Allgemeiner Teil)
Zu 81 (Zweck und Ziel)
Zu Absatz 1

Die Zweckbestimmung verdeutlicht die einheitliche Regelung von Gebaudeenergieeffizi-
enz und der Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom
fur den Gebaudebetrieb.

Zu Absatz 2

Wesentliches Ziel des Gebaudeenergiegesetzes ist es, unter Beachtung des Grundsatzes
der Wirtschaftlichkeit durch einen sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden und eine
zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme und Kalte im
Interesse des Klimaschutzes fossile Ressourcen zu schonen, die Abhangigkeit von Ener-
gieimporten zu mindern und so einen Beitrag zur Versorgungssicherheit zu leisten sowie
zum Erreichen der energie- und klimapolitischen Ziele der Bundesregierung beizutragen.

Zu 8 2 (Anwendungsbereich)
Der Anwendungsbereich entspricht dem bisherigen Geltungsbereich von Energieeinspa-

rungsgesetz, Energieeinsparverordnung und Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz, die mit
diesem Gesetz aufgehoben werden.
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Fur die nach Absatz 2 ausgenommenen Gebaudearten und —typen werden auch kinftig
die Anforderungen an die energetische Inspektion von Klimaanlagen des Teils 4 Abschnitt
3 gelten. Dies tragt dem Einspargedanken bestmdglich Rechnung.

Produktionsprozesse und externe Anlagenbestandteile bleiben weiterhin ausgenommen.
Zu 8 3 (Begriffsbestimmungen)

§ 3 fasst die Begriffsbestimmungen in § 2 EnEV und in 8§ 2 EEWarmeG, die mit diesem
Gesetz aufgehoben werden, zusammen und ergénzt bislang fehlende Begriffsbestim-
mungen, soweit erforderlich oder aus Griinden der Klarstellung geboten. Ergéanzt oder
prazisiert werden die Bestimmungen der Begriffe ,Aperturflache” (Absatz 1 Nummer 2),
~einseitig angebautes Wohngebaude” (8 1 Absatz 1 Nummer 6), ,Elektroenergiebedarf fir
Nutzeranwendungen” (Absatz 1 Nummer 7), ,Energiebedarfsausweis” (Absatz 1 Nummer
8), .Energieverbrauchsausweis* (Absatz 1 Nummer 9), ,Gebéaudenutzflache" (Absatz 1
Nummer 10), ,Gesamtenergiebedarf® (Absatz 1 Nummer 12), ,(Jahres-
Primarenergiebedarf (Absatz 1 Nummer 15), ,Klimaanlage* (Absatz 1 Nummer 18), ,Net-
togrundflache" (Absatz 1 Nummer 22), ,Niedrigstenergiegebaude* (Absatz 1 Nummer 25)
.Nutzflache" (Absatz 1 Nummer 26), ,oberste GeschoRdecke (Absatz 1 Nummer 28),
»otromdirektheizung® (Absatz 1 Nummer 29) und ,zweiseitig angebautes Wohngebaude*
(81 Absatz 1 Nummer 34). Neu geordnet werden die Bestimmungen der Begriffe
.Geothermie” (Absatz 1 Nummer 13 und Absatz 2 Nummer 1), ,Umweltwarme" (Absatz 1
Nummer 30 und Absatz 2 Nummer 2) und ,Kalte aus erneuerbaren Energien® (Absatz 1
Nummer 16 und Absatz 2 Nummer 6). Neu hinzugekommen sind die Begriffsbestimmun-
gen im Hinblick auf die Regelungen zur Nutzung von Strom aus erneuerbaren Energien
(Absatz 2 Nummern 3 und 4).

Zu 8 4 (Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand)

§ 4 hebt die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand beim energieeffizienten, klimagerechten
und nachhaltigen Bauen hervor. Die Vorschrift bezieht die Vorbildfunktion auf Nichtwohn-
gebédude, die sich im Eigentum der offentlichen Hand stehen und von Behdrden genutzt
werden (Absatz 1). Diese Prazisierung ist zur Vereinheitlichung der Regelungsinhalte, die
mit der Zusammenfihrung der Regelwerke von EnEG/EnEV und EEWarmeG bezweckt
ist, notwendig. Es muss einheitlich bestimmt werden, welche 6ffentlichen Nichtwohnge-
baude von den Anforderungen und Pflichten des GEG erfasst sind. Im Zusammenhang
mit der Novelle der Energieeinsparverordnung im Jahr 2013 ist in § 2a des mit diesem
Gesetz abgeldsten Energieeinsparungsgesetzes festgelegt worden, dass die Pflicht, 6f-
fentliche Nichtwohngebdude ab 2019 als Niedrigstenergiegebdude zu errichten, far
Nichtwohngebaude, die im Eigentum der o6ffentlichen Hand stehen und von Behdrden
genutzt werden sollen gilt. Das GEG fiihrt diese Regelung in § 52 (Pflicht zur Nutzung von
erneuerbaren Energien bei einem bestehenden 6ffentlichen Gebaude) und mithin auch in
der Vorschrift zur Vorbildfunktion fort. Die insofern weitergehenden Regelungen des abge-
l6sten Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG), das den Kreis der 6ffentli-
chen Nichtwohngeb&ude weiter gefasst hat, sind nicht tbernommen worden. Dazu gehért
auch, dass ¢ffentliche Gebaude im Ausland vom GEG nicht mehr erfasst sind (wie auch
bisher in der Energieeinsparverordnung).

Mit der Festlegung auf Nichtwohngebaude, die im Eigentum der 6ffentlichen Hand stehen
und von Behoérden genutzt werden bzw. genutzt werden sollen, wird auch hinreichend
bestimmt, welche staatlichen Stellen die Anforderungen und Pflichten des GEG einzuhal-
ten haben. Im Energieeinsparungsgesetz und in der Energieeinsparverordnung war der
Begriff ,6ffentliche Hand" nicht definiert. Zu Abgrenzungsschwierigkeiten bei Anwendung
und Vollzug hat dies nicht gefuhrt. Auf eine Begriffsdefinition kann im GEG daher eben-
falls verzichtet werden. Die Definition des Begriffs ,6ffentliche Hand“ in § 2 Absatz 2
Nummer 6 des abgelésten EEWarmeG, die im Vergleich zu der Regelung im Energieein-
sparungsgesetz zu o6ffentlichen Gebauden sehr weit gefasst war, ist deshalb nicht — auch
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nicht teilweise — ibernommen worden. Gleiches qilt fir die bisherige Begriffsbestimmung
Loffentlichen Gebaudes” in § 2 Absatz 2 Nummer 5 des EEWarmeG.

Malgeblich dafir, welche Nichtwohngebaude im Eigentum der o6ffentlichen Hand, von
den Anforderungen und Pflichten des GEG erfasst sind, ist die behérdliche Nutzung. Die-
se Voraussetzung liegt bei allen Nichtwohngeb&auden vor, die fir die Wahrnehmung von
Aufgaben genutzt werden, die sachlich der o6ffentlichen Verwaltung zuzurechnen und auf
offentlichem Recht fuRen. Dies erfasst nicht nur Gebaude, die fir Aufgaben der vollzie-
henden Gewalt, sondern auch Gebaude, die fir Aufgaben der Gesetzgebung und der
Rechtspflege genutzt werden sowie offentliche Einrichtungen, wie zum Beispiel Schulen
und Kindertagesstatten in 6ffentlicher Tragerschatt.

Es hat sich bewdahrt, dass die 6ffentliche Hand Uber die Erfullung ihrer Vorbildfunktion
informiert. Deswegen wird die entsprechende Regelung des EEWarmeG weitergeflhrt
(Absatz 2).

Zu 8 5 (Grundsatz der Wirtschaftlichkeit)

Das Gesetz folgt weiterhin dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit. 8 5 entspricht der bishe-
rigen Regelung in 8 5 Absatz 1 Energieeinsparungsgesetz.

Anforderungen und Pflichten zum sparsamen Einsatz von Energie in Geb&uden sowie zur
Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Ge-
baudebetrieb missen sich zum einen im Rahmen gegebener technischen Mdglichkeiten
halten, zum anderen mussen sie wirtschaftlich vertretbar sein (Satz 1). Bei der Anwen-
dung von Wirtschaftlichkeitskriterien sind bei vergleichenden Betrachtungen auch gewich-
tige Grinde wie insbesondere die Belange der Verteidigung auf geeignete Weise zu be-
ricksichtigen.

Die Vorgabe nach Satz 1 beinhaltet auch eine zwingende Einschrankung des Ausmalies
der in 8 6 normierten Ermachtigung.

Malf3geblich fir die technische Erflllbarkeit ist der jeweilige Stand der Technik.

Zur wirtschaftlichen Vertretbarkeit: Anforderungen und Pflichten sind so festzulegen, dass
generell die erforderlichen Aufwendungen innerhalb der tblichen Nutzungsdauer durch
die eintretenden Einsparungen erwirtschaftet werden kénnen (Satz 2). Mit dem Wort ,ge-
nerell* wird klargestellt, dass sich die Beurteilung der Wirtschaftlichkeit auf Fallgruppen
beziehen kann. Die Einsparungen betreffen im Schwerpunkt Energiekosten. Aber auch
andere Folgekostensenkungen sind zu berlcksichtigen. Bei bestehenden Gebauden ist
die noch zu erwartende Nutzungsdauer zu berticksichtigen (Satz 3).

Aktuelle gutachterliche Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen weisen nach, dass die seit dem
1. Januar 2016 geltenden energetischen Anforderungen an zu errichtende Wohn- und
Nichtwohngebdude der mit diesem Gesetz abgelésten Energieeinsparverordnung, ein-
schliel3lich der Pflichten zur Nutzung erneuerbarer Energien nach dem mit diesem Gesetz
abgelosten Erneuerbare-Energien-Warmegesetz, das Wirtschaftlichkeitsgebot des § 5
einhalten. Fur verscharfte Neubauanforderungen lasst sich die Wirtschaftlichkeit jedoch
nicht nachweisen. Gleiches gilt fir die Anforderungen an bestehende Gebaude. Die aktu-
ellen energetischen Anforderungen an neue und bestehende Gebaude sind daher beizu-
behalten.

Das Wirtschaftlichkeitsgebot des § 5 korreliert mit dem in der EU-Gebéauderichtlinie ver-
ankerten Grundsatz der Kostenoptimalitat. Die Richtlinie gibt den Mitgliedstaaten vor, ko-
stenoptimale Mindestanforderungen an die Gesamtenergieeffizienz von neuen Gebauden
festlegen. Der Grundsatz der Kostenoptimalitat gilt auch fur die Festlegung der Anforde-
rungen an ein Niedrigstenergiegebadude. Die gutachterlichen Wirtschaftlichkeitsuntersu-
chungen weisen nach, dass die aktuellen energetischen Neubauanforderungen nach wie
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vor das Kriterium der Kostenoptimalitat erfullen und damit nicht anzupassen sind. Dies hat
die Bundesregierung der EU-Kommission in ihrem jlingsten Bericht zur Kostenoptimalitat
(August 2018) mitgeteilt.

Zu 8 6 (Verordnungserméchtigung zur Verteilung der Betriebskosten und zu
Abrechnungs- und Verbrauchsinformationen)

Die Benennung der Vorschrift wird — im Hinblick auf das europdische Rahmenrecht
(Richtlinie 2012/27/EU zur Energieeffizienz) - angepasst an die Differenzierung von Ab-
rechnungs- und Verbrauchsinformation. Im Ubrigen wird der neue Regelungsgehalt der
Ermachtigungsgrundlage (dazu sogleich) in der Uberschrift wiedergegeben.

Die Regelung hat ihren Ursprung in den bisherigen 88 3a und 5 des mit diesem Gesetz
abgeldsten Energieeinsparungsgesetz und bildet weiterhin die Ermachtigungsgrundlage
fur die Verordnung Uber die verbrauchsabhangige Abrechnung der Heiz- und Warmwas-
serkosten (Verordnung Uber Heizkostenabrechnung — HeizkostenV).

Der bisherige Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 der Erméachtigungsgrundlage wird sprachlich deutli-
cher gefasst. Darliber hinaus wird die Bundesregierung zeitnah priufen, welche weiteren
Erganzungen der Ermachtigungsgrundlage erforderlich sind, um entsprechend dem Kili-
maschutzprogramm 2030 der Bundesregierung mietrechtliche Anderungen zur begrenz-
ten Umlagefahigkeit der CO,-Bepreisung umzusetzen.

Der bisherige Satz 2 des Absatzes 1 der Erméachtigungsgrundlage wird in eine Nr. 4 und
einen Absatz 4 Ubergeleitet. Auch hier dient die Neufassung zunéchst der sprachlichen
Klarstellung und zudem der Vereinheitlichung mit entsprechenden Formulierungen im
Gesetz Uber den Messstellenbetrieb und die Datenkommunikation in intelligenten Ener-
gienetzen (Messstellenbetriebsgesetz - MsbG).

Erweitert wird der Regelungsgehalt dementsprechend um den Begriff der ,Interoperabili-
tat". Die Vorschrift erganzt damit die Grundlage, auf der der Verordnungsgeber den Rege-
lungsrahmen fiir die Verbrauchserfassung - nicht zuletzt im Hinblick auf die fortschreiten-
de Digitalisierung - weiterentwickeln kann.

Zudem soll die Bundesregierung in die Heizkostenverordnung einen Anspruch auf Daten-
weitergabe bei einem Anbieterwechsel regeln kénnen, um hier fir Rechtsklarheit zu sor-
gen (Absatz 1 Nr. 5). Dem gleichgestellt ist der Fall, dass der Geb&audeeigentiimer selber
die Abrechnung tbernimmt. Hintergrund ist, dass proprietdre Zahlersysteme, wie sie bis-
her genutzt werden, den Wechsel zwischen den Anbietern von Ablesedienstleistungen
erschweren und damit ein Wettbewerbshindernis darstellen. Die Férderung der Interope-
rabilitdét kann den Wettbewerb zwischen Ablesedienstleistern starken und den Anbieter-
wechsel erleichtern. Auch in der novellierten EU-Energieeffizienzrichtlinie ist die Interope-
rabilitéat jetzt verankert.

Die Verbrauchserfassung im Bereich Warme/Warmwasser erfolgt zunehmend durch den
Einsatz fernauslesbarer, elektronischer Erfassungsgerate. Interoperabilitat der Systeme
kann sowohl aus wettbewerblicher als auch aus technologischer und datenschutzrechtli-
cher Sicht einen wesentlichen Beitrag zur Nachhaltigkeit von Energieeinsparungen lei-
sten. In Absatz 5 wird daher erméglicht, die Entwicklung der technischen Mindestanforde-
rungen durch das Bundesamt fur Sicherheit in der Informationstechnik begleiten zu las-
sen.

Gemal den Vorgaben des Messstellenbetriebsgesetzes sind energiewenderelevante An-
wendungsfalle far die Erfassung und Fernauslesung von Wasser- und Warmeverbrau-
chen durch das BSI zu bewerten. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass sich ein Schutzprofil
fur die Erfassung von Wasser- und Warmeverbrauchen von dem fir die Erfassung von
Gas- und Stromverbrauchen erheblich unterscheidet. Beim Submetering haben die Erfas-
sungssysteme keinerlei Steuerungsfunktion und ein Zugriff auf die vorliegende Infrastruk-
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tur ist auch nicht méglich. Im Zuge der Roadmap-Analyse und Entwicklung von Schutz-
profilen und Technischen Richtlinien durch das Bundesamt fir Sicherheit in der Informati-
onstechnik wird gewahrleistet, dass Vorgaben fir die Anwendungsfélle des Submeterings
zur Gewahrleistung von Datenschutz, Datensicherheit und Interoperabilitat entwickelt und
dabei Unterschiede zur Erfassung von Gas- und Stromverbrauchen berlcksichtigt wer-
den.

Bisherige datenschutzrechtliche Begriffe wurden an Begrifflichkeiten der Verordnung (EU)
2016/679 (Datenschutz-Grundverordnung) angepasst.

Absatz 2 entspricht der bisherigen Regelung in 8 5 Absatz 4 des Energieeinsparungsge-
setzes.

Absatz 3 entspricht der bisherigen Regelung in 8 5 Absatz 2 des Energieeinsparungsge-
setzes.

Die zu treffenden technischen und organisatorischen Maf3nahmen zur Sicherstellung von
Datenschutz und Datensicherheit ergeben sich nunmehr unmittelbar aus Artikel 24, 25
und 32 der Verordnung (EU) 2016/679. Aus Griinden der Anwenderfreundlichkeit wurde
in Absatz 4 ein Verweis auf die nunmehr geltenden Regelungen aufgenommen.

Zu 8 7 (Regeln der Technik)

§ 7 entspricht der bisherigen Regelung in 8§ 23 Absatz 1 bis 3 und Absatz 5 der Energie-
einsparverordnung. Fur den bisherigen § 23 Absatz 4 besteht kein Regelungsbedarf
mehr.

Zu 8 8 (Verantwortliche)

§ 8 entspricht im Wesentlichen der bisherigen Regelung in § 26 der Energieeinsparver-
ordnung. Sie nimmt aber jetzt den Eigentiimer als Verantwortlichen mit auf, um der Tatsa-
che Rechnung zu tragen, dass sich die Anforderungen des Gesetzes insgesamt gleich-
ermaf3en an Bauherren und Eigentiimer richten.

Zu § 9 (Uberpriifung der Anforderungen an zu errichtende und bestehende
Gebaude)

§ 9 setzt die in den Eckpunkten fir das Klimaschutzprogramm 2030 von der Bundesregie-
rung beschlossene Uberpriifung und nach MaRRgabe der Ergebnisse der Uberprifung eine
umgehende Weiterentwicklung der energetischen Standards im Jahr 2023 um.

Zu Teil 2 (Anforderungen an zu errichtende Gebaude)

Teil 2 regelt die energetischen Anforderungen, die beim Neubau von Wohn- und Nicht-
wohngebauden einzuhalten sind. Mit dem Gebaudeenergiegesetz wird Artikel 9 Absatz 1
Satz 1 der EU-Gebé&uderichtlinie sowohl zum 1. Januar 2019 fir 6ffentliche Nichtwohnge-
baude als auch zum 1. Januar 2021 fur alle Gebaude in einem Schritt umgesetzt. Das
Gesetz bestimmt, dass alle neuen Gebéaude als Niedrigstenergiegebdude auszufihren
sind (8 10 Absatz 1) und stellt Anforderungen an den Gesamtenergiebedarf (§ 10 Absatz
2 Nummer 1 in Verbindung mit den 88 15 und 18 und den Anlagen 1 und 2 zu diesem
Gesetz), an den baulichen Warmeschutz (8 10 Absatz 2 Nummer 2 in Verbindung mit den
88 16 und 19 und Anlage 3) und an die Nutzung erneuerbarer Energien zu Warme- und
Kéaltezwecken (8 10 Absatz 2 Nummer 3 in Verbindung mit den 88 34 bis 45), denen neue
Gebéaude genitgen mussen. Die energetischen Neubauanforderungen des GEG fiihren
die bisherigen Regelungen in 8 3 Absatz 1 bis 4 in Verbindung mit Anlage 1 und in § 4 in
Verbindung mit Anlage 2 der Energieeinsparverordnung sowie in 8 3 Absatz 1 in Verbin-
dung mit der Anlage des EEWarmeG zusammen und inhaltlich unveréndert fort.
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Die 88 11 bis 14 stellen sicher, dass neue Gebaude die grundlegenden Anforderungen an
den Mindestwarmeschutz, an Warmebriicken, an die Luftdichtheit und an den sommerli-
chen Warmeschutz einhalten.

Zu Abschnitt 1 (Allgemeiner Teil)
Zu 810 (Grundsatz)
Zu Absatz 1

Absatz 1 bestimmt, dass kiinftig alle neuen Gebaude als Niedrigstenergiegebaude auszu-
fuhren sind. Das Energieeinsparungsgesetz, das mit diesem Gesetz aufgehoben wird, hat
bereits eine Vorgabe zum Niedrigstenergiegebaude als allgemeine Pflicht geregelt und
den Begriff des Niedrigstenergiegebdudes bestimmt. Die Regelung und die Begriffsbe-
stimmung werden in das GEG tbernommen. Die Begriffsbestimmung ist in § 3 Ubernom-
men worden (8§ 3 Absatz 1 Nummer 23).

Zu Absatz 2

Absatz 2 ist die Kernvorschrift, mit der die Zusammenfiihrung der energetischen Anforde-
rungen an zu errichtende Gebaude und die Nutzung erneuerbarer Energien in einem ein-
heitlichen Regelungsgefliige umgesetzt wird. Die Anforderungen der Nummern 1 bis 3
stehen gleichrangig nebeneinander. Die jeweiligen Anforderungen werden in den Ab-
schnitten 2, 3 und 4 des Teiles 2 dieses Gesetzes konkretisiert.

Zu Absatz 3

Absatz 3 bestimmt, dass offentlich-rechtliche Vorschriften zur Standsicherheit, zum
Brandschutz, zum Schallschutz, zum Arbeitsschutz und zum Schutz der Gesundheit den
Anforderungen nach den Absatzen 1 und 2 vorgehen. Die Kollisionsnorm ist notwendig,
da die nach dem GEG einzuhaltenden energetischen Anforderungen im Einzelfall in Kon-
flikt mit offentlich-rechtlichen Anforderungen an Gebaude stehen kénnen, die die Standsi-
cherheit, den Brandschutz, den Schallschutz, den Arbeitsschutz und den Schutz der Ge-
sundheit sicherstellen sollen.

Konflikte kbénnen beispielsweise auftreten zwischen den aus energetischen Griinden not-
wendigen Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (8 14), die die durch Son-
neneinstrahlung verursachte Aufheizung von Raumen begrenzen und den aus Sicht des
Arbeitsstattenrechts zum Schutz der Gesundheit notwendigen Sicherstellung einer aus-
reichenden Tageslichtversorgung von Arbeitsraumen. So muss etwa auch bei der Erful-
lung der Anforderungen des GEG an Zirkulationspumpen (8 63 Absatz 2), die einen ener-
giesparenden Betrieb der Warmwasseranlage sicherstellen sollen, der aus Sicht des
Trinkwasserrechts zum Schutz der Gesundheit zu gewahrleistende hygienisch sichere
Betrieb der Warmwasseranlage beachtet werden. So ist nach § 17 Absatz 1 der Trink-
wasserverordnung in Verbindung mit den allgemein anerkannten Regeln der Technik bei
Anlagen fir erwarmtes Trinkwasser gleichzeitig sicherzustellen, dass im Zirkulationssy-
stem die Mindesttemperatur des erwarmten Trinkwassers von 55 ° C in Gro3anlagen zu
keiner Zeit unterschritten wird. Zur Definition einer GroRRanlage wird auf die Verordnung
Uber die Qualitdt von Wasser fur den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung -
TrinkwV) 8 3 Nr. 12 verwiesen. Fur Kleinanlagen zur Trinkwassererwdrmung gelten die
Regelungen als Empfehlung. Betriebstemperaturen unter 50°C sollten jedoch aus Grin-
den des vorbeugenden Gesundheitsschutzes vermieden werden.

Zu Absatz 4

Die Regelung in Absatz 4 ist neu. Nichtwohngebaude mit mehr als 4 Metern Raumhdéhe,
die durch dezentrale Gebldse- oder Strahlungsheizungen beheizt werden, missen die
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EE-Anforderungen kinftig nicht mehr erfullen. Bei solchen Gebauden kénnen aus techni-
schen Grinden in der Regel keine EE-Anlagen eingekoppelt werden.

Die Neuregelung bedeutet jedoch keine Absenkung der energetischen Qualitatsstandards
fur diese Gebaude. Solche Gebaude waren bislang von den seit dem 1. Januar 2016 gel-
tenden verscharften energetischen Anforderungen ausgenommen (vgl. bisherige EnEV
Anlage 2 Nummer 1.1.2 Satz 3). Fir diese Gebaude galt bislang der vor 2016 gultige
Standard fort. Mit der ausdriicklichen Ausnahme von den EE-Anforderungen wird der seit
1. Januar 2016 geltende Standard auch auf diese Gebéaude erstreckt (sieche auch Begrin-
dung zu § 18 und § 19).

Zu Absatz 5

Absatz 5 statuiert eine Ausnahme fir Geb&ude, die der Landesverteidigung dienen und
fuhrt den Inhalt der bisherigen Regelung in § 4 Nummer 11 des abgeldsten EEWarmeG
fort. Die Neuformulierung ist notwendig geworden, da die Gebaude der Bundeswehr in-
zwischen an die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben tbergegangen sind, so dass die
Formulierung in der bisherigen Regelung des § 4 Nummer 11 EEW&armeG (,Gebaude der
Bundeswehr) nicht mehr zutreffend ist. Die Neufassung der Ausnahme erfasst zudem
Liegenschaften der NATO beziehungsweise der Gaststreitkrafte.

Zu 8 11 (Mindestwarmeschutz)

§ 11 fuhrt die Regelung des abgeltdsten § 7 Absatz 1 Energieeinsparverordnung (EnEV)
fort und bestimmt Anforderungen an die Aul3enbauteile neu zu errichtender Gebaude, um
ein MindestmalR an baulichem Warmeschutz sicherzustellen, der Oberflachenkondensat
verhindert, ein flr die Bewohner hygienisches Raumklima gewahrleistet und die Baukon-
struktion vor schédlichen Feuchteeinwirkungen schiitzt. Der besseren Versténdlichkeit
halber ist die Vorschrift neu gegliedert. Aul3erdem wird statt wie bisher generell auf die
anerkannten Regeln der Technik konkret auf die technische Regel der DIN 4108-2: 2013-
02 zur Bestimmung der Anforderungen verwiesen.

Zu 8 12 (Warmebriicken)

Die Regelung entspricht dem abgeldsten § 7 Absatz 2 Energieeinsparverordnung (EnEV).
Warmebriicken sind Bereiche in Bauteilen eines Gebéaudes, durch die die Warme schnel-
ler nach auf3en transportiert wird als durch die angrenzenden Bauteile und haben einen
erheblichen Einfluss auf den Heizwarmebedarf. § 12 gibt deshalb weiterhin vor, dass bei
neu zu errichtenden Gebauden der Einfluss konstruktiver Warmebricken auf den Heiz-
warmebedarf im Rahmen des technisch und wirtschaftlich Mdglichen vermieden wird.

Zu 8§ 13 (Dichtheit)

Die Regelung entspricht dem abgeldsten § 6 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 Energieein-
sparverordnung (EnEV). Auch die Luftdichtheit eines Gebaudes hat einen erheblichen
Einfluss auf den Heizwarme- bzw. Kaltebedarf eines Gebaudes. Wird ein Gebaude nicht
ausreichend abgedichtet, verliert es durch den Luftwechsel zu schnell beheizte oder ge-
kihlte Luft. 8 13 Satz 1 stellt deshalb weiterhin sicher, dass die warmeubertragende Um-
fassungsflache von neuen Geb&uden entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
abgedichtet wird, um die Luftwechselrate so gering wie mdglich zu halten. Satz 2 konkre-
tisiert die allgemeine Kollisionsnorm des § 10 Absatz 3 und stellt klar, dass offentlich-
rechtliche Vorschriften, die zum Zwecke der Gesundheit oder Beheizung Vorgaben zum
Mindestluftwechsel enthalten, einzuhalten sind.

Zu 8§ 14 (Sommerlicher Warmeschutz)

§ 14 fuhrt die bisherige Regelung in 8 3 Absatz 4 in Verbindung mit Anlage 1 Nummer 3
und in § 4 Absatz 4 in Verbindung mit Anlage 2 Nummer 4 der Energieeinsparverordnung
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fort. Der sommerliche Warmeschutz begrenzt die durch Sonneneinstrahlung verursachte
Aufheizung von Raumen so weit, dass ein behagliches Raumklima gewabhrleistet ist. § 14
folgt weiterhin dem Ansatz der Energieeinsparverordnung, den sommerlichen Warme-
schutz vorrangig durch bauliche MaRnahmen sicherzustellen, um auf den Einsatz von
Klimaanlagen nach Méglichkeit verzichten zu kénnen.

Dazu bestimmt Absatz 1, dass der Sonneneintrag durch einen ausreichenden baulichen
sommerlichen Warmeschutz nach den anerkannten Regeln der Technik begrenzt wird.
Satz 2 konkretisiert die allgemeine Kollisionsnorm des 8 10 Absatz 3. Soweit zum Beispiel
das Bauordnungsrecht der Lander oder das Arbeitsstattenrecht Vorgaben zur Einhaltung
der erforderlichen Tageslichtversorgung macht, sind diese auch bei der Ermittlung eines
ausreichenden sommerlichen Warmeschutzes zu beachten. Im Ubrigen wird auf die Aus-
fuhrungen zu § 10 Absatz 3 verwiesen.

Die Anforderungen an den ausreichenden sommerlichen Warmeschutz sind in den Absat-
zen 2 bis 4 geregelt und gelten fir Wohngeb&ude und Nichtwohngebaude gleichermalien.
Die Absatze 2 und 3 bestimmen die einzuhaltenden Anforderungen unter Verweis auf die
technischen Regeln der DIN 4108-2: 2013-02. Neben dem ausfihrlichen Verfahren (Si-
mulationsrechnung) ist ein vereinfachtes Verfahren (Sonneneintragskennwerte) maoglich.
Absatz 4 setzt den Vorrang des baulichen sommerlichen Warmeschutzes gegentber den
energetisch aufwendigen MalRhahmen zur maschinellen Kihlung um. Nach Absatz 5 kann
unter bestimmten Voraussetzungen von Berechnungen abgesehen werden.

Zu Abschnitt 2 (Jahres-Priméarenergiebedarf und baulicher Warmeschutz bei zu
errichtenden Gebauden)

In Abschnitt 2 sind die konkreten Anforderungen an den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den baulichen Wéarmeschutz von zu errichtenden Wohngebauden (Unterabschnitt 1) und
von zu errichtenden Nichtwohngebauden (Unterabschnitt 2) festgelegt.

Zu Unterabschnitt 1 (Wohngebaude)
Zu 8 15 (Gesamtenergiebedarf)
Zu Absatz 1 und Absatz 2

Die Absatze 1 und 2 bestimmen den maximalen Jahres-Primarenergiebedarf eines zu
errichtenden Wohngebaudes. Der jeweilige Hochstwert ist auf der Grundlage des Refe-
renzgebaudeverfahrens zu berechnen. Das Referenzgebaudeverfahren ermdglicht eine
grolRtmogliche technologieoffene Umsetzung und eine hohe bauliche Gestaltungsfreiheit.

Mal3geblich fur den hochstzulassigen Jahres-Priméarenergiebedarf eines zu errichtenden
Wohngebaudes ist der Wert eines Referenzgebéudes gleicher Geometrie, Geb&udenutz-
flache und Ausrichtung wie das zu errichtende Gebéaude. Die technische Ausfiihrung des
Referenzgebaudes ist in Anlage 1 zu dem Gesetz beschrieben. Der Jahres-
Primarenergiebedarf des Referenzgebaudes, der auf der Grundlage dieser technischen
Ausfihrung berechnet wird, ist mit dem Faktor 0,75 zu multiplizieren (Absatz 1). Diese
Regelung gilt seit dem 1. Januar 2016 und geht auf die Novelle der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) im Jahr 2013 zurtick. Im Rahmen dieser Novelle ist die primarenergeti-
sche Anforderung an zu errichtende Gebdude um 25 Prozent verscharft worden. Auf eine
Neubeschreibung der technischen Referenzausfihrung ist dabei verzichtet worden. Der
geltende wirtschaftliche Standard erflllt die Kriterien der EU-Gebauderichtlinie fir das
Niedrigstenergiegeb&ude und wird mit diesem Gesetz fortgefihrt.

In der technischen Referenzausfiihrung in Anlage 1 ist der Ol-Brennwertkessel durch den
Erdgas-Brennwertkessel als Referenztechnik ersetzt worden. Daraus ergeben sich keine
veréanderten Anforderungen an den Jahres-Primarenergiebedarf, da die anlagentechni-
schen Kennwerte eines mit Ol oder Gas betriebenen Brennwertkessels vergleichbar sind.
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Die technische Referenzausfiihrung ist dartiber hinaus um Systeme fiir die Gebaudeau-
tomation erweitert worden (Nummer 10 der Anlage 1). Damit kénnen Effizienzvorteile
durch den Einsatz von Systemen fur die Geb&udeautomation kiinftig auch beim Jahres-
Primarenergiebedarf von zu errichtenden Wohngebauden angerechnet werden (siehe
hierzu auch Begriindung bei zu § 25 Absatz 1). Bisher gab es diese Moglichkeit nur bei zu
errichtenden Nichtwohngebauden.

Zu 8 16 (Baulicher Warmeschutz)

§ 16 bestimmt den Hochstwert des spezifischen, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogenen Transmissionswarmeverlustes, den ein zu errichtendes Wohnge-
baude beim baulichen Warmeschutz nicht tiberschreiten darf.

In der Novelle der Energieeinsparverordnung (EnEV) im Jahr 2013 sind die Anforderun-
gen an den baulichen Warmeschutz um durchschnittlich 20 Prozent verscharft worden.
Malgeblich ist, dass der Hochstwert des spezifischen, auf die warmeulbertragende Um-
fassungsflache bezogenen Transmissionswarmeverlustes des Referenzgeb&udes nicht
Uberschritten werden darf. Gleichzeitig ist der um 25 Prozent abgesenkte Jahres-
Primarenergiebedarf einzuhalten. Dazu wurde der Anforderungswert an den baulichen
Warmeschutz auf das Referenzgebédude bezogen und festgelegt, dass dieser Referenz-
wert genau (,das 1,0fache®) einzuhalten ist.

Die Regelung, die einen hochwertigen baulichen Warmeschutz sicherstellt, erflillt die Kri-
terien der EU-Gebdauderichtlinie fir das Niedrigstenergiegeb&dude und wird mit dem Ge-
baudeenergiegesetz fortgefuhrt. Nicht fortgeftihrt wird die bisher noch in der Energieein-
sparverordnung (EnEV) enthaltene erganzende Festlegung von Hochstwerten des spezi-
fischen, auf die warmeibertragende Umfassungsflache bezogenen Transmissionswérme-
verlustes gemal Anlage 1, Tabelle 2 EnEV. Diese zusatzlichen Hochstwerte haben keine
praktische Bedeutung mehr. Die Tabelle kann deshalb aus Vereinfachungsgriinden entfal-
len.

Zu 8 17 (Aneinandergereihte Bebauung)

§ 17 fuhrt die Regelung in Anlage 1 Nummer 2.6 Satz 3 und 4 der Energieeinsparverord-
nung fort. Die Vorschrift berticksichtigt die Besonderheit der Errichtung aneinandergereih-
ter Wohngebé&ude. Ein haufiger Fall ist etwa der Bau von Reihenhausern. Werden sie
gleichzeitig errichtet, darf fir die Einhaltung der Anforderung an Warmebricken, an den
sommerlichen Warmeschutz, an den Jahres-Primarenergiebedarf und an den baulichen
Warmeschutz auf die gesamte Gebaudereihe abgestellt werden. Dies bedeutet jedoch
nicht, dass fiir die gesamte Geb&udereihe ein gemeinsamer Energieausweis ausgestellt
werden darf. Auch in diesen Fallen ist fir jedes Gebdude ein Energieausweis auszustel-
len.

Zu Unterabschnitt 2 (Nichtwohngebéaude)
Zu § 18 (Gesamtenergiebedarf)
Zu Absatz 1 und Absatz 2

Die Absatze 1 und 2 bestimmen den maximalen Jahres-Primarenergiebedarf eines zu
errichtenden Nichtwohngebaudes. Der jeweilige Hochstwert ist auf der Grundlage des
Referenzgebaudeverfahrens zu berechnen. Das Referenzgebaudeverfahren ermdoglicht
eine grolRtmadgliche technologieoffene Umsetzung und eine hohe bauliche Gestaltungs-
freiheit.

Mal3geblich fur den hdchstzulassigen Jahres-Priméarenergiebedarf eines zu errichtenden
Nichtwohngebaudes ist der Wert eines Referenzgebaudes gleicher Geometrie, Netto-
grundflache, Ausrichtung und Nutzung, einschliel3lich der Anordnung der Nutzungseinhei-
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ten, wie das zu errichtende Gebaude. Die technische Ausfihrung des Referenzgebaudes
ist in Anlage 2 zu diesem Gesetz beschrieben. Der Jahres-Primarenergiebedarf des Refe-
renzgebaudes, der auf der Grundlage dieser technischen Ausfiihrung berechnet wird, ist
mit dem Faktor 0,75 zu multiplizieren (Absatz 1). Diese Regelung gilt seit dem 1. Januar
2016 und geht auf die Novelle der Energieeinsparverordnung im Jahr 2013 zurtick. Im
Rahmen dieser Novelle ist die priméarenergetische Anforderung an zu errichtende Gebau-
de um 25 Prozent verscharft worden. Auf eine Neubeschreibung der technischen Refe-
renzausfuhrung ist dabei verzichtet worden. Der geltende wirtschaftliche Standard erfillt
die Kriterien der EU-Gebauderichtlinie fir das Niedrigstenergiegebaude und wird mit die-
sem Gesetz fortgefuhrt.

In der technischen Referenzausfiihrung in Anlage 1 ist der Ol-Brennwertkessel durch den
Erdgas-Brennwertkessel als Referenztechnik ersetzt worden. Daraus ergeben sich keine
veréanderten Anforderungen an den Jahres-Primarenergiebedarf, da die anlagentechni-
schen Kennwerte eines mit Ol oder Gas betriebenen Brennwertkessels vergleichbar sind.

Die bisherige Ausnahmeregelung in Anlage 2 Nummer 1.1.2 Satz 3 der Energieeinspar-
verordnung fir Gebaudezonen mit mehr als vier Metern Raumhdhe, die durch dezentrale
Geblase- oder Strahlungsheizungen beheizt werden, wurde nicht weitergefiihrt, da diese
Zonen kunftig von der Nutzung erneuerbarer Warme nach § 10 Absatz 4 befreit werden
(siehe hierzu Begrindung zu § 10 Absatz 4).

Zu Absatz 3

Absatz 3 fuhrt die Regelung in Anlage 2 Nummer 1.1.1 Satz 2 der mit diesem Gesetz ab-
geldsten Energieeinsparverordnung fort. Die Vorschrift stellt sicher, dass sich das Refe-
renzgebaude und das zu errichtende Gebadude hinsichtlich der Zonierung nach unter-
schiedlichen Nutzungen fir die Berechnung des Jahres-Primarenergiebedarf nicht unter-
scheiden. Unterschiede sind nur hinsichtlich des anlagentechnischen Ausstattung und der
Tageslichtversorgung zuléssig, die technisch bedingt sind.

Zu 8§ 19 (Baulicher Warmeschutz)

§ 19 bestimmt die Hochstwerte der mittleren Warmedurchgangskoeffizienten der warme-
Ubertragenden Umfassungsflache, die ein zu errichtendes Nichtwohngebaude nicht tber-
schreiten darf. Die Hochstwerte sind im Einzelnen in Anlage 3 angegeben.

In der Novelle der Energieeinsparverordnung im Jahr 2013 sind die Anforderungen an
den baulichen Warmeschutz im Mittel um 20 Prozent verscharft worden. Die Regelung,
die einen hochwertigen baulichen Warmeschutz sicherstellt, erfillt die Kriterien der EU-
Gebéauderichtlinie fur das Niedrigstenergiegebaude und wird mit dem Geb&audeenergiege-
setz fortgefihrt.

Die Ausnahmeregelung fir Gebaudezonen mit mehr als 4 m Raumhdhe, die durch dezen-
trale Geblase- oder Strahlungsheizungen beheizt werden, wurde nicht weitergefihrt, da
diese Zonen kunftig von der Nutzung erneuerbarer Warme nach 8§ 10 Absatz 4 befreit
sind. Die bisherige Ausnahmeregelung in Anlage 2 Nummer 1.3 Satz 3 der mit diesem
Gesetz abgelésten Energieeinsparverordnung war notwendig, da Geb&udezonen mit
mehr als vier Metern Raumhoéhe, die durch dezentrale Geblase- oder Strahlungsheizun-
gen beheizt werden, technisch bedingt die bisherigen Anforderungen des EEWarmeG zur
Nutzung erneuerbarer Warme nicht einhalten konnten. Als Folge mussten diese Zonen
die Ersatzmalinahme zur Anforderungserfillung umsetzen, was bei der Ausfilhrung des
baulichen Warmeschutzes regelmafig zu unwirtschaftlichen Lésungen gefiihrt hatte (sie-
he hierzu auch Begriindung zu § 10 Absatz 4).
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Zu Abschnitt 3 (Berechnungsgrundlagen und -verfahren)
Zu 8§ 20 (Berechnung des Jahres-Primarenergiebedarfs eines Wohngebaudes)
Zu Absatz 1 und Absatz 2

Die Abséatze 1 und 2 legen fest, mit welchem Verfahren der Jahres-Primérenergiebedarf
fur zu errichtende Wohngebéaude zu berechnen ist und verweisen dazu auf die maf3gebli-
chen Normen des Deutschen Instituts fir Normung. Mit der Uberarbeiteten und neu ge-
fassten DIN V 18599: 2018-09 wird jetzt auf das aktuelle Normungswerk auf diesem Ge-
biet verwiesen (Absatz 1).

Im Interesse einer einheitlichen Anwendung sollen die Berechnungen kinftig nur noch
nach DIN V 18599: 2018-09 durchgefiihrt werden. Allerdings gehen mit der Uberarbeitung
und Neufassung der Norm noch nicht die notwendigen Vereinfachungen fiur die Praxis
einher, da die Norm noch kein Tabellenverfahren fir die Berechnung des Jahres-
Primarenergiebedarfs fir Wohngebaude vorsieht. Deswegen ist es erforderlich, dass die
noch gebrauchlichen alteren Normen DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10 fir nicht gekiihlte
Wohngebaude weiter angewendet werden kdnnen (Absatz 2).

Die Anwendbarkeit der Normen DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10 ist bis zum 31. Dezem-
ber 2023 befristet. Es wird erwartet, dass die DIN V 18599: 2018-09 um das noch ausste-
hende Tabellenverfahren fir die Berechnung des Jahres-Primarenergiebedarfs fir Wohn-
gebaude rechtzeitig vor Ablauf der Frist erganzt wird. Nach Vorliegen des Tabellenverfah-
rens sind die Abséatze 1 und 2 anzupassen und die Anwendbarkeit des Tabellenverfah-
rens aufzunehmen.

Wenn die DIN V 18599: 2018-09 nicht rechtzeitig vor Ablauf der Frist um das noch aus-
stehende Tabellenverfahren fir die Berechnung des Jahres-Primarenergiebedarfs fir
Wohngebaude ergénzt werden, ist Absatz 2 rechtzeitig vorher anzupassen und die Frist
des Absatzes 2 (31. Dezember 2023) zu verlangern.

Zu Absatz 3

Absatz 3 stellt klar, dass das zu errichtende Wohngebdude und das Referenzgebaude mit
demselben Verfahren zu berechnen sind. Die Regelung ist notwendig, da fur Wohnge-
baude die Moglichkeit besteht, alternativ zu dem Verfahren nach DIN V 18599: 2018-09
die Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10 zu verwenden.

Absatz 4

Absatz 4 fihrt die Berechnungsregelung fir zu errichtende Wohngebaude in Anlage 1
Nummer 2.1.1 Satz 9 der mit diesem Gesetz abgeldsten Energieeinsparverordnung fort.

Absatz 5

Absatz 5 bestimmt, dass der Endenergiebedarf elektrischen Stroms fur Nutzeranwendun-
gen bei der Berechnung des Primarenergiebedarfs des Gebaudes nicht zu berlcksichti-
gen ist. Dies entspricht der bisherigen Bilanzgrenze der EnEV und des EEWarmeG und
ist zu Klarstellung notwendig.

Absatz 6

Absatz 6 definiert Berechnungsvorschriften fur Warmedurchgangskoeffizienten. Der bauli-
che Warmeschutz hat Einfluss auf den Jahres-Primérenergiebedarf. Der Warmeschutz
dient dazu, Bauteilkonstruktionen zu definieren, die den Warmeverlust durch Transmissi-
on so weit begrenzen, dass die Anforderungen des Gesetzes eingehalten werden kénnen.
Die Bauteilkonstruktionen werden durch den Warmedurchgangskoeffizienten beschrie-
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ben. Deshalb sind einheitliche Regelungen zur Berechnung von Warmedurchgangskoeffi-
zienten notwendig. Absatz 6 verweist dazu auf technische Regeln des DIN.

Zu 8§ 21 (Berechnung des Jahres-Primarenergiebedarfs eines Nichtwohngeb&udes)
Zu Absatz 1

Absatz 1 legt fest, mit welchem Verfahren der Jahres-Priméarenergiebedarf fir zu errich-
tende Nichtwohngebaude zu berechnen ist. Mit der Uberarbeiteten und neu gefassten DIN
V 18599: 2018-09 wird jetzt auf das aktuelle Normungswerk auf diesem Gebiet verwiesen.

Zu Absatz 2

Absatz 2 legt fest, dass ein zu errichtendes Nichtwohngebaude bei der Berechnung des
Jahres-Primarenergiebedarfs in Zonen zu unterteilen ist, wenn sich Flachen des Gebau-
des hinsichtlich ihrer Nutzung, ihrer technischen Ausstattung, ihrer inneren Lasten oder
ihrer Versorgung mit Tageslicht wesentlich unterscheiden. In vielen Fallen werden Nicht-
wohngeb&ude nicht einheitlich genutzt. Unterschiedliche Nutzungen treffen in einem Ge-
baude zusammen (zum Beispiel Kiche/Kantine mit Biro- und Veranstaltungsraumen).
Aus den unterschiedlichen Nutzungen ergeben sich Unterschiede etwa beim Heizwarme-
bzw. Kaltebedarf. Deswegen ist fur die Berechnung des Jahres-Priméarenergiebedarfs
eines neuen Nichtwohngeb&udes regelmalig eine Zonierung notwendig. In Absatz 2 wird
die Zonierung grundsatzlich geregelt. Die konkreten MalRgaben fir die Zonierung ergeben
sich aus der technischen Regel DIN V 18599: 2018-09, auf die die Vorschrift verweist.

Zu Absatz 3

Satz 1 und 2 regelt den Fall, wenn bei einem zu errichtenden Geb&ude eine Nutzung ge-
plant ist, die nicht in der technischen Regel DIN V 18599: 2018-09 beriicksichtigt ist. Die
Vorschrift fuhrt die Regelung in Anlage 2 Nummer 2.2.1 der mit diesem Gesetz abgel6-
sten Energieeinsparverordnung fort.

Satz 3 regelt den in der Praxis haufig auftretenden Fall, dass bei der Errichtung eines
Nichtwohngebdudes zunachst keine Beleuchtungsanlage eingebaut wird und bestimmt,
auf welcher Grundlage der Jahres-Primérenergiebedarf in diesem Fall zu berechnen ist.
Die Vorschrift fihrt die Regelung in Anlage 2 Nummer 2.1.7 der mit diesem Gesetz abge-
|6sten Energieeinsparverordnung im Wesentlichen fort und prazisiert sie.

Zu Absatz 4

Absatz 4 legt fest, dass die Regelungen in § 20 Absatz 3 bis 6 auch bei neu zu errichten-
den Nichtwohngebauden zur Anwendung kommen.

Zu § 22 (Priméarenergiefaktoren)

§ 22 regelt in Verbindung mit Anlage 4 die fur die Ermittlung des Jahres-
Primarenergiebedarfs eines zu errichtenden Gebaudes zu verwendenden Primarener-
giefaktoren.

Der Primarenergiebedarf eines Gebdudes umfasst zusatzlich zum eigentlichen Energie-
bedarf an einem Energietrager die Energiemenge, die durch vorgelagerte Prozessketten
aulBerhalb der Gebaudegrenze bei der Gewinnung, Umwandlung und Verteilung des
Energietragers benétigt wird (Primarenergie). Zur Ermittlung der Energiebilanz wird der
entsprechende Energiebedarf unter Berlicksichtigung der beteiligten Energietrager mit
einem Primarenergiefaktor multipliziert. Dabei werden die Primarenergiefaktoren fur den
nicht erneuerbaren Anteil verwendet. Bislang ergaben sich die zu verwendenden Primar-
energiefaktoren aus technischen Regeln, etwa aus der DIN V 18599-1: 2018-09.
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Die Primarenergiefaktoren haben einen wesentlichen Einfluss auf den Jahres-
Primarenergiebedarf und sind somit von erheblicher Bedeutung fur die einzuhaltenden
energetischen Standards und deren Weiterentwicklung. Es ist deshalb geboten, die Pri-
marenergiefaktoren kinftig fur Bauherren und Eigentimer transparent und nachvollzieh-
bar zu regeln.

Bei mit Fernwdrme versorgten Gebauden ist der Primarenergiefaktor des Warmetragers
in dem Wéarmenetz mafigeblich, an das das Gebdude angeschlossen ist. Die Primarener-
giefaktoren fir Fernwadrme héngen von der Art der Warmeerzeugung in dem jeweiligen
Warmenetz und den Gegebenheiten jedes einzelnen Netzes ab und kénnen nur fur jedes
Warmenetz im Einzelfall ermittelt werden. Sie werden daher nicht im Gesetz festgelegt.
Vielmehr bleibt es dabei, dass auch kinftig die Primarenergiefaktoren verwendet werden
durfen, die ein Fernwarmeversorgungsunternehmen nach anerkannten Regeln der Tech-
nik ermittelt und verdffentlicht hat.

Allerdings werden Bestimmungen hinsichtlich der Methodik fir die Ermittlung der Primér-
energiefaktoren und hinsichtlich einer generellen Untergrenze fiir den Primarenergiefaktor
eines Warmenetzes getroffen. Dazu wird vorgegeben, dass die zur Erzeugung und Vertei-
lung der Warme in einem Warmenetz eingesetzten Brennstoffe und Strom mit den Pri-
marenergiefaktoren der Anlage 4 zu gewichten sind. Eine weitere Vorgabe betrifft War-
menetze, in denen Warme aus KWK genutzt wird. In diesen Fallen wird der Primarener-
giefaktor eines Warmenetzes derzeit nach der Stromgutschriftenmethode berechnet.

Die Stromgutschriftenmethode ist eine Allokationsmethode, anhand derer der Brenn-
stoffeinsatz der Warmeerzeugung und der Stromerzeugung bei der gekoppelten Erzeu-
gung von Warme und Strom (KWK) zugeordnet wird. Eine Alternative zur Stromgutschrif-
tenmethode ist die Carnot-Methode.

Zu einem spateren Zeitpunkt soll die Carnot-Methode an die Stelle der Stromgutschrif-
tenmethode treten. Das Berechnungsverfahren zur Ermittlung der Primarenergiefaktoren
von Warmenetzen, in denen Warme genutzt wird, die in KWK-Anlagen erzeugt wird, wird
deshalb Uberpruft. Dabei wird unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit die
Umstellung des Berechnungsverfahrens auf die Carnot-Methode ab 2030 untersucht.

Zu Absatz 1

Absatz 1 bestimmt, dass fur die Ermittlung des Jahres-Primarenergiebedarfs die Werte fur
den nicht erneuerbaren Anteil nach Anlage 4 zu verwenden sind. Die in der Anlage 4 defi-
nierten Primarenergiefaktoren fuhren die bislang verwendeten Werte unveréandert weiter.
Damit ist sichergestellt, dass die energetischen Anforderungen an Neubau und Bestand
unverandert fortgelten, so wie dies mit diesem Gesetz intendiert ist.

Die Nummern 1 bis 3 regeln besondere Falle, fur die von Anlage 4 abweichende Werte
nebst den Voraussetzungen fur die Verwendung dieser Werte festgelegt sind.

Die Nummern 2 und 3 erweitern die bisherigen Maligaben der Energieeinsparverordnung.
Zu Nummer 1

Die Nummer 1 entspricht der bisherigen Regelung in der Energieeinsparverordnung.
Nummer 1 bestimmt, dass abweichend von der Anlage 4 fir flissige oder gasférmige
Biomasse ein Primarenergiefaktor von 0,5 verwendet werden kann, wenn die fllissige
oder gasférmige Biomasse gebaudenah erzeugt wird (vgl. Anlage 1 Nummer 2.1.1 Satz 4
und 5 bzw. Anlage 2 Nummer 2.1.1 Satz 3 der bisherigen Energieeinsparverordnung).
Damit wird zum Beispiel den Vorteilen effizienter und nachhaltiger Nahwarmelésungen
Rechnung getragen.
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Zu Nummer 2

Die Regelung in Nummer 2 ist neu und bedeutet eine Flexibilisierung gegeniber der bis-
herigen Festlegung, die in Nummer 6 der Anlage 4 fortgefuhrt wird. Da Nummer 1 nur
gebdudenah erzeugte gasformiges Biomasse begiinstigt, wird gebaudefern erzeugtes,
Uber das Gasnetz bezogenes Biogas (Biomethan) wie Erdgas bewertet (Primarener-
giefaktor: 1,1). Mit dieser Gleichsetzung von Biomethan und Erdgas wird der Einsatz von
Biomethan zur Warmeerzeugung in stadtischen, verdichteten Gebieten praktisch ver-
sperrt.

Mit der Neuregelung in Nummer 2 werden die Bedingungen fir den Einsatz von Biome-
than zur Wéarmeerzeugung unter klar definierten Voraussetzungen, die eine effiziente
Nutzung und eine reale Beziehung zwischen Erzeugung und Bezug von Biogas si-
cherstellen, verbessert. Anerkannt wird der Einsatz von aus dem Netz bezogenen Biome-
than in KWK-Anlagen mit Nachweisfihrung Uber das Massebilanzverfahren. In diesen
Fallen kann ein Primarenergiefaktor von 0,6 verwendet werden. Der Faktor ist héher als
der Faktor fir gebdudenah erzeugtes Biogas (0,5), aber niedriger als der bislang Ubliche
Faktor fir Warme aus KWK (0,7).

Zu Nummer 3

Mit der Neuregelung in Nummer 3 werden die Bedingungen fir den Einsatz von biogenem
Flissiggas zur Warmeerzeugung unter klar definierten Voraussetzungen, die eine effizi-
ente Nutzung und eine reale Beziehung zwischen Erzeugung und Bezug von biogenem
Flissiggas sicherstellen, verbessert. Anerkannt wird der Einsatz von biogenem Flissig-
gas in KWK-Anlagen mit Nachweisfihrung Gber das Massebilanzverfahren. In diesen Fal-
len kann ein Primarenergiefaktor von 0,6 verwendet werden.

Zu Nummer 4

Die Regelung in Nummer 4 ist neu und dient ebenfalls der Flexibilisierung, wenn bei Neu-
bauvorhaben moderne, besonders effiziente Warmeerzeugungsanlagen (mit Erdgas oder
Flissiggas) installiert werden, die Bestandsgebaude mitversorgen und dadurch Altanla-
gen mit schlechterer Effizienz im Bestand ersetzen. Damit die Neuregelung nur bei L6-
sungen greift, die insgesamt (Neubau mit Bestand) zu einem Effizienzgewinn fuhren, wird
sie auf den Einsatz von effizienten KWK-Anlagen beschrankt. In diesen Fallen kann ein
Primarenergiefaktor von 0,6 fur die Bewertung der Warmeversorgung des Neubaus (mit
Erdgas) verwendet werden.

Bei besonders effizienten KWK-Losungen mit Versorgung weiterer Gebaude kdnnen sich
bei der Bewertung der Warmeversorgung des Neubaus nach dem im Rahmen dieses
Gesetzes anzuwendenden technischen Regelwerk im Einzelfall auch glinstigere Werte
als der pauschal anzunehmende Primarenergiefaktor fir Warme von 0,6 ergeben.

Zu Absatz 2

Absatz 2 regelt, welcher Priméarenergiefaktor zur Ermittlung des Jahres-
Primarenergiebedarfs verwendet werden kann, wenn ein zu errichtendes Gebaude mit
Fernwarme versorgt wird. Besondere Regelungen zu den Primarenergiefaktoren gab es in
der mit diesem Gesetz aufgehobenen Energieeinsparverordnung bisher nicht. Bislang
werden die Primarenergiefaktoren ausschliel3lich aus der Anwendung der fir die energe-
tische Bilanzierung maRgeblichen Normen des Deutschen Instituts fir Normung und wei-
teren anerkannten Regeln der Technik abgeleitet. Aus der Anwendung dieser technischen
Regelwerke ergibt sich, dass entweder der von einem Fernwarmeversorgungsunterneh-
men flr sein Warmenetz ermittelte Primarenergiefaktor zur Verwendung kommt oder ein
Pauschalfaktor, der in den mafR3geblichen technischen Normen fir bestimmte Falle aufge-
fuhrt ist, wenn das Fernwarmeversorgungsunternehmen keinen Primarenergiefaktor er-
mittelt hat.



-135 - Drucksache 584/19

Diese Vorgehensweise andert die Regelung in Absatz 2 im Grundsatz auch nicht. Die
Regelung knlpft ebenso wie Absatz 1 an die Vorschriften zur Berechnung des Jahres-
Primarenergiebedarfs in § 20 Absatz 1 und 2 und in § 21 Absatz 1 und 2 an. Allerdings
werden die anzuwendenden Berechnungsverfahren prazisiert und modifiziert, um die
Energieeffizienz von mit Fernwarme versorgten Gebauden primarenergetisch sachgerecht
abbilden zu kénnen.

Satz 1 bestimmt, dass bei einem mit Fernwarme versorgten neuen Gebaude zur Ermitt-
lung des Jahres-Primérenergiebedarfs nach 8 20 Absatz 1 oder Absatz 2 und nach § 21
Absatz 1 und 2 auch weiterhin der Primarenergiefaktor verwendet werden kann, den das
Fernwarmeversorgungsunternehmen ermittelt und veroffentlicht hat. Wie bisher kdnnen
Fernwarmeversorgungsunternehmen den Priméarenergiefaktor inres Warmenetzes ermit-
teln. Neu ist die ausdrickliche Festlegung, dass der ermittelte Wert nur verwendet werden
darf, wenn er von dem Fernwdrmeversorgungsunternehmen verdffentlicht worden ist.
Diese Bestimmung dient der Rechtsklarheit. Schon heute verdffentlichen die Fernwarme-
unternehmen den Priméarenergiefaktor fur ihr Warmenetz in vielen Fallen. In der Praxis
werden aber auch Bescheinigungen zum Nachweis des Primarenergiefaktors verwendet,
die nicht vom Fernwarmeversorgungsunternehmen ausgestellt sind. Dies wird kinftig
nicht mehr mdglich sein. Besondere Vorgaben fir die Verdffentlichung sind nicht erforder-
lich. Das Unternehmen kann die Veréffentlichung entweder in einem elektronischen Medi-
um vornehmen oder auch in der Ublichen Bekanntmachung seiner Allgemeinen Ge-
schéaftsbedingungen.

Satz 2 legt als Voraussetzung fur die Verwendung eines von einem Fernwarmeversor-
gungsunternehmen ermittelten Primarenergiefaktors bei der Berechnung des Jahres-
Primarenergiebedarfs nach § 20 Absatz 1 oder Absatz 2 und nach § 21 Absatz 1 und 2
die grundlegende Methodik fur die Ermittlung eines Primarenergiefaktors fest. Diese Me-
thodik ist anerkannt und kommt in der Regel zur Anwendung. Als EingangsgroRen fir die
Ermittlung des Primérenergiefaktors eines Warmenetzes sind die in Anlage 4 festgelegten
Priméarenergiefaktoren fur den jeweils eingesetzten Energietréger und fir Strom zu ver-
wenden. Das Fernwarmeversorgungsunternehmen muss in der Veréffentlichung ange-
ben, dass der Priméarenergiefaktor auf der Grundlage der Methodik des Satzes 2 ermittelt
worden ist.

Satz 3 regelt die Falle, in denen in einem Warmenetz aus KWK erzeugte Warme genutzt
wird. Der vom Fernwarmeversorgungsunternehmen ermittelte und verdéffentlichte Primér-
energiefaktor darf verwendet werden, wenn das Unternehmen das Verfahren nach DIN V
18599-1:2018-09 Anhang A Abschnitt A.4 mit den Priméarenergiefaktoren der Anlage 4 zur
Berechnung des Priméarenergiefaktors der aus KWK erzeugten Warme angewendet hat.
Dieses Verfahren beinhaltet die auch bislang gebrauchliche Stromgutschriftenmethode,
die noch beibehalten wird. Das Fernwdrmeversorgungsunternehmen muss in der Verof-
fentlichung angeben, dass der Primarenergiefaktor auf der Grundlage der Methodik des
Satzes 3 ermittelt worden ist.

Zu Absatz 3

Die gebrauchliche Stromgutschriftenmethode fihrt zu einer sehr grof3en Bandbreite von
Primarenergiefaktoren. Zum Teil liegen die ermittelten Werte unter Null und werden dann
auf Null normiert. Derartig niedrige Werte bilden die Energieeffizienz von mit Fernwéarme
versorgten Gebauden primérenergetisch nicht sachgerecht ab und sind auch nicht not-
wendig, um eine Verscharfung der Neubauanforderungen auszuschliel3en. Deshalb wird
eine generelle Untergrenze fir den Primarenergiefaktor in Hohe von 0,3 bestimmt (Satz
1). Die Untersuchung von 13 typischen Modellgeb&uden ergibt, dass dieser Wert als Un-
tergrenze notwendig ist, um Verscharfungen auszuschlieRen.

Der Wert von 0,3 darf nur unterschritten werden, wenn erneuerbare Energien oder Ab-
warme genutzt werden, wobei als niedrigster Wert hoéchstens 0,2 erreicht werden kann.
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Damit sollen besonders nachhaltige Erzeugungsstrukturen bei der Fernwarme honoriert
werden (Satz 2). Die Anwendung von Satz 2 hat das Fernwéarmeversorgungsunterneh-
men in der Vero6ffentlichung angegeben.

Zu Absatz 4

Absatz 4 regelt den Fall, dass ein Fernwarmeversorgungsunternehmen keinen Primér-
energiefaktor fur sein Warmenetz ermittelt und verdéffentlicht hat. Die Verwendung von
Pauschalfaktoren, die in den maf3geblichen technischen Normen aufgefihrt sind, bleibt
weiterhin maglich.

Zu Absatz 5

Die zur Ermittlung der Primarenergiefaktoren von Warmenetzen, in denen Warme aus
KWK-Anlagen genutzt wird, gebréuchliche Stromgutschriftenmethode wird nicht auf Dauer
Bestand haben. Die Alternative zur Stromgutschriftenmethode ist die Carnot-Methode. Mit
dieser Methode wird der Energieaufwand zur Bereitstellung von Wéarme aus KWK-
Anlagen besser vergleichbar mit dem Energieaufwand in anderen Warmeerzeugungsan-
lagen.

Zu einem spateren Zeitpunkt soll die Carnot-Methode an die Stelle der Stromgutschrif-
tenmethode treten. Das Berechnungsverfahren zur Ermittlung der Primarenergiefaktoren
von Warmenetzen, in denen Warme aus KWK-Anlagen genutzt wird, wird deshalb tber-
pruft (Satz 1). Dabei wird unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit die
Umstellung des Berechnungsverfahrens auf die Carnot-Methode untersucht (Satz 2). Die
europdaische Norm DIN EN 15316-4-5: 2017-09 Abschnitt 6.2.2.1.6.3, auf die Satz 2 ver-
weist, beschreibt die Carnot-Methode, sie legt jedoch nicht die Regelungen fur die Be-
rechnung nach der Methode fest.

Da Fernwdrme im Regelfall Gberwiegend Bestandsgebdude versorgt, stehen wenigen
Neubauten mit sehr hohen primarenergetischen Anforderungen viele versorgte Bestands-
gebaude gegeniber. Deshalb wird in die Untersuchung die Ermittlung eines Faktors ein-
bezogen, mit dem der Anteil bestehender Geb&ude an den an ein Fernwérmenetz ange-
schlossenen Gebaude beriicksichtigt wird (Satz 3).

Das Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie wird gemeinsam mit dem Bundesmini-
sterium des Innern, fir Bau und Heimat dem Deutschen Bundestag bis zum 31. Dezem-
ber 2025 einen Bericht iiber das Ergebnis der Uberpriifung vorlegen. Der Bericht enthalt
einen Vorschlag fur eine gesetzliche Regelung zur Umstellung des Berechnungsverfah-
rens ab dem Jahr 2030 (Satz 4).

Zu 8 23 (Anrechnung von Strom aus erneuerbaren Energien)

§ 23 ersetzt die bisherige Regelung in 8 5 der Energieeinsparverordnung. Die bisherige
Regelung hat bei der Anrechnung von gebaudenah erzeugtem Strom aus erneuerbaren
Energien auf den Endenergiebedarf eines Gebaudes die Gleichzeitigkeit von Stromdar-
gebot und —bedarf nur unzureichend berticksichtigt und war daher bilanztechnisch nicht
ausgereift. Dadurch ergaben sich in Einzelfallen bei strombasierten Heizungssystemen
sehr hohe, teilweise unrealistische EE-Stromdeckungsanteile. In Kombination mit der An-
erkennung von Strom aus erneuerbaren Energien als Option zur Erfillung der Anforde-
rung zur Nutzung erneuerbarer Energien (s.u. 8 36) bestand daher die Notwendigkeit ei-
ner Neufassung der Bilanzierungsregel fir Strom aus erneuerbaren Energien, die mit dem
§ 23 umgesetzt wird.

§ 23 Absatz 1 entspricht im Wesentlichen dem bisherigen 8 5 Absatz 1 Satz 1 Energie-
einsparverordnung. Anders als bisher erlaubt die Neuregelung eine Anrechnung des
Stromertrags auf der Ebene der Primarenergie.
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§ 23 Absatz 2 und 3 verbessert und vereinfacht die Anrechnung von gebdudenah erzeug-
tem Strom aus erneuerbaren Energien auf den Primérenergiebedarf. Dazu werden pau-
schale Werte fur die Anrechnung festgelegt, und zwar differenziert nach Anlagen mit und
ohne Batteriespeicher.

Die Voraussetzungen und der mégliche Umfang der zulassigen Anrechnung sind in § 23
Absatz 2 und 3 geregelt. Effektiv besteht die Regel aus zwei Bilanztermen, die in Summe
den primérenergetisch anrechenbaren Ertrag bestimmen: Der erste Term stellt auf die
Nennleistung der Erzeugungsanlage ab und honoriert damit pauschal die Bereitstellung
von Strom aus erneuerbaren Energien. Der zweite Term stellt auf den Endenergiebedarf
(Strom) der Anlagentechnik ab und bilanziert damit den tatséchlichen Strombedarf der
jeweiligen anlagentechnischen Ausfuhrung, unter Bericksichtigung der Gleichzeitigkeit
zwischen Stromdargebot und -Bedarf. Der Bilanzrahmen der Energieeinsparverordnung
bleibt damit erhalten. Die Deckelung des primarenergetisch anrechenbaren Ertrags auf
einen bestimmten Prozentsatz des Primarenergiebedarfs des Referenzgebaudes soll ver-
hindern, dass durch sehr grof3e Erzeugungsanlagen ein zu hoher bilanztechnischer Ertrag
erreicht werden kann.

Eine Differenzierung zwischen Fallen ohne elektrochemischem Speicher (s. jeweils Satz 1
Nummer 1 von 8§23 Absatz 2 und 3) und mit elektrochemischem Speicher (s. jeweils Satz
1 Nummer 2 von 823 Absatz 2 und 3) stellt sicher, dass die durch das Vorhandensein des
Speichers verbesserte Gleichzeitigkeit zwischen Stromdargebot und Bedarf bilanziell be-
ricksichtigt wird.

Eine Differenzierung zwischen Wohngebauden (siehe 8§ 23 Absatz 2) und Nichtwohnge-
bauden (siehe § 23 Absatz 3) ist notwendig, zum einen da fur beide Gruppen unterschied-
liche Flachenmalle in Bezug genommen werden muissen, und zum anderen da eine Re-
gelung zur Beschrankung der Anrechnung auf den von der Erzeugungsanlage maximal zu
erwartenden Ertrag auf unterschiedliche Weise ausgefuhrt werden muss, um den Unter-
schieden in der Bilanzierung Rechnung zu tragen.

In den Fallen des Absatzes 4 missen wie bisher Monatswerte fur den Ertrag der Anlage
berechnet werden. Dies betrifft Wohn- und Nichtwohngeb&ude, in denen Strom aus er-
neuerbaren Energien fur Stromdirektheizungen genutzt wird und Nichtwohngebaude, in
denen die Nutzung von Strom fur Liftung, Kihlung, Beleuchtung und Warmwasserver-
sorgung die Energienutzung fur die Beheizung Uberwiegt.

Fur die Anwendung in der Praxis kann der Regelungsgehalt des § 23 Absatz 2 bis 4 wie
folgt tabellarisch zusammengefasst werden.

Wohngebaude, die | ohne elek- | AQp
nicht unter § 23| tro- kWh (Pnenn kWp)
. . 150 —— X P, 0 —0,02 X 0,7 X Qears
Absatz 4 fallen chemischem | = Mln{ kWpa = M * Ay m? Qear
Speicher 0,2 X Qp
mit elektro- kWh Pemn kWp
chemischem | AQp = Min 200 kWp a X Frenn + 9( Ay 0,02 m2 ) X Qear)
Speicher 0,25 X Qp
Nichtwohngebaude, | ohne elek- | AQp
die nicht unter §23 | tro- kWh (Pnenn kWp)
_ 150 X Propn + 0 [—— — 0,01 —) X 0,7 X Qear>
Absatz 4 fallen chemischem | _ . kWp a Axgr m? Qear
Speicher 0,2 X Qp,
1:8 X QErtrag
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mit elektro- kWh (Pnenn Wp)
ChemiSChem AQ — win {200 kWP a X Pnenn +6 ANGF 0,01 m2 X Qe,ATfl
Speicher P 0,25 X Qp,

k 1'8 X QErtrag )

Wohngebaude und | Monatsbilanz nach § 23 Absatz 4
Nichtwohngeb&ude,
die unter 8 23 Ab-
satz 4 fallen

Hier ist AQp die bilanziell anrechenbare primarenergetische Korrektur des Ausgangswert
des Jahres-Primérenergiebedarfs des ausgefuhrten Gebaudes, Qp der Jahrespriméarener-
giebedarf des Referenzgebaudes, P, die Nennleistung der Erzeugungsanlage in kWp,
Qear der jahrliche absolute elektrische Endenergiebedarf der Anlagentechnik, Qgqag der
bilanzielle Jahresertrag der Erzeugungsanlage, Ay die Nutzflaiche eines Wohngebaudes,
Ancr die Nettogrundflache eines Nichtwohngebaudes, 6() die Heaviside-Stufenfunktion
und Min{} die Minimumfunktion tber der Menge {}.

Mit der Neuregelung gehen keine Abstriche bei der energetischen Qualitat der Geb&ude-
hille einher, denn die Anforderung an den baulichen Warmeschutz wird nicht verandert.
Die Regelung schafft eine weitere Mdglichkeit, die Anforderungen an den Primarenergie-
bedarf zu erfullen.

Die Neuregelung in 8 23 dient zudem der Flexibilisierung, um die Potentiale von gebau-
denah erzeugtem Strom aus erneuerbaren Energien besser auszuschopfen. Gebaudenah
erneuerbar erzeugter Strom kann ebenso wie die Solarthermie einen Beitrag zur Warme-
und Kéalteversorgung von Gebauden leisten. Anders als bisher im EEW&rmeG geregelt,
wird kinftig auch die Nutzung von gebdudenah erneuerbar erzeugtem -Strom zur Dek-
kung des Warme- und Kalteenergiebedarfs als Option zur Erflllung der Anforderung zur
Nutzung erneuerbarer Energien anerkannt (siehe Begrindung zu § 36).

Zu § 24 (Einfluss von Warmebricken)

§ 24 steht im Zusammenhang mit der allgemeinen Regelung des 8§ 12, der bestimmt, dass
der Einfluss von Warmebriicken bei der Errichtung von Gebauden so gering wie mdglich
zu halten ist. Warmebriicken sind konstruktionsbedingt nicht vollstdndig zu vermeiden, so
dass der verbleibende Einfluss von Warmebricken bei der Ermittlung des Jahres-
Primarenergiebedarfs zu regeln ist. Dazu fuhrt § 24 die Regelung des 8 7 Absatz 3 der
Energieeinsparverordnung grundséatzlich fort. Die Regelung wird aktualisiert und an das
neue Warmebrickenbeiblatt (DIN 4108 Beiblatt 2: 2019-06) angepasst.

Zu 8 25 (Berechnungsrandbedingungen)

§ 25 regelt Randbedingungen fir die Ermittlung des Jahres-Priméarenergiebedarfs eines
zu errichtenden Gebaudes und die Ermittlung des Hochstwerts des Transmissionswarme-
verlusts eines zu errichtenden Wohngebé&udes nach § 16. Die Vorschrift erfasst weitere
wichtige Faktoren, die Einfluss auf den Jahres-Primarenergiebedarf eines Gebaudes ha-
ben, und sie bestimmt, wie die fur die Ermittlung des Hochstwerts des Transmissions-
warmeverlusts nach § 16 mal3gebliche warmelbertragende Umfassungsflache eines
Wohngebaudes festzulegen ist. Die Regelungen folgen im Wesentlichen — unter Verweis
auf die aktualisierte DIN-Norm — den entsprechenden Vorschriften der Energieeinsparver-
ordnung. Neu ist, dass Effizienzvorteile durch den Einsatz von Systemen fiur die Geb&au-
deautomation kiinftig auch beim Jahres-Priméarenergiebedarf von zu errichtenden Wohn-
gebauden angerechnet werden kénnen (siehe hierzu auch die Begrindung zu § 15). Die
Berechnungsrandbedingungen sind entsprechend angepasst worden.
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Zu Absatz 1

Absatz 1 regelt die Berlcksichtigung von Systemen fir die Gebadudeautomation bei der
Ermittlung des Jahres-Priméarenergiebedarfs von zu errichtenden Gebauden. Die Vor-
schrift fihrt die Regelung in Anlage 2 Nummer 2.1.6 Tabelle 3 Zeile 6 der Energieeinspar-
verordnung fort und erweitert sie auf zu errichtende Wohngebaude.

Die Gebdudeautomation ist in der Weise bei der Ermittlung des Jahres-
Primarenergiebedarfs zu beriicksichtigen, dass fir ein zu errichtendes Wohn- oder Nicht-
wohngebaude in jedem Fall — entsprechend der technischen Referenzausfiihrung in An-
lage 1 Nummer 10 und in Anlage 2 Nummer 9 — eine Ausstattung mit einem System fur
die Gebaudeautomation der Klasse C nach DIN V 18599-11: 2018-09 zugrunde zu legen
ist. Vor allem vor dem Hintergrund der seit langem bestehenden Anforderungen an die
Anlagentechnik kann in Deutschland in der Regel davon ausgegangen werden, dass die
Ausfihrung — auch bei den meisten bestehenden Gebauden — weitestgehend dieser
Klasse entspricht. Ein ambitioniertes System der Klasse A oder B nach DIN V 18599-11:
2018-09 kann dagegen nur dann zugrunde gelegt werden, wenn das zu errichtende
Wohn- oder Nichtwohngebaude mit einem solchen System ausgestattet ist. Der sich aus
der Ausstattung mit einem ambitionierten System fir die Geb&udeautomation im Ver-
gleich zur Ausstattung mit Klasse C ergebende Effizienzvorteil wird somit beim Jahres-
Primarenergiebedarf des zu errichtenden Gebaudes bei der Berechnung mit DIN V
18599: 2018-09 angerechnet; vergleichbares sieht das alternativ zuldssige Berechnungs-
verfahren nicht vor. Die Erweiterung der Regelung zur Geb&udeautomation auf zu errich-
tende Wohngebaude setzt einen gezielten Anreiz, ambitionierte Systeme fur die Gebau-
deautomation auch bei diesen Gebauden einzusetzen. Auch bei der Bilanzierung beste-
hender Gebaude nach 8§ 50 Absatz 3 — auch in Verbindung mit 8 80 Absatz 2 — soll die
Berlcksichtigung verbesserter Gebaudeautomation entsprechend zulassig sein.

Zu Absatz 2

Absatz 2 fuhrt die Regelungen in Anlage 1 Nummer 2.1.1 Satz 8 Tabelle 3 Zeile 1 und in
Anlage 2 Nummer 2.1.6 Tabelle 3 Zeile 1 der Energieeinsparverordnung zur Bertcksichti-
gung der Verschattung von Wohn- und Nichtwohngebauden fort.

Zu Absatz 3

Absatz 3 fuhrt die Regelungen in Anlage 1 Nummer 2.1.1 Satz 8 Tabelle 3 Zeile 4 der
Energieeinsparverordnung zur Bertcksichtigung der Teilbeheizung eines Wohngebaudes
im Falle der Anwendung des Berechnungsverfahrens nach DIN V 18599: 2018-09 fort. Im
Interesse der Eindeutigkeit der Anforderungen soll ein alternativ vorgesehener Berech-
nungsweg mit individueller Ermittlung der Teilbeheizung (in Fortflhrung der Regelung
nach Anlage 1 EnEV) bei Berechnungen nach diesem Gesetz nicht angewandt werden.

Zu Absatz 4

Absatz 4 fuhrt die Regelung in Anlage 2 Nummer 2.1.2 Satz 1 der Energieeinsparverord-
nung zu Nutzungsrandbedingungen und Klimadaten bei Nichtwohngebauden fort.

Zu Absatz 5

Absatz 5 fiihrt die Regelung in Anlage 2 Nummer 2.1.6 Tabelle 3 Zeile 3 der Energieein-
sparverordnung zur Berlcksichtigung der Heizunterbrechung bei Nichtwohngebauden
fort.

Zu Absatz 6

Absatz 6 fuhrt die Regelung in Anlage 2 Nummer 2.1.6 Tabelle 3 Zeile 2 der Energieein-
sparverordnung zur Beriicksichtigung des Verbauungsindex bei Nichtwohngebauden fort.
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Damit werden Verbauungseffekte berticksichtigt, die den Lichteinfall auf die Fassade von
Nichtwohngebauden einschranken.

Zu Absatz 7

Absatz 7 fihrt die Regelung in Anlage 2 Nummer 2.1.6 Tabelle 3 Zeile 5 der Energieein-
sparverordnung zur Berlcksichtigung der Wartung von Beleuchtungsanlagen bei Nicht-
wohngebauden fort. Damit wird der Einfluss, den die Wartung von Beleuchtungsanlagen
auf den Jahres-Priméarenergiebedarf eines Nichtwohngebaudes hat, differenziert nach
Nutzungsarten berticksichtigt.

Zu Absatz 8

Absatz 8 fiihrt die Regelung in Anlage 2 Nummer 2.1.3 der Energieeinsparverordnung zu
den fir die Berechnung des Jahres-Primarenergiebedarf anzusetzenden Beleuchtungs-
starken in den Zonen der Nutzungen 6 und 7 des zu errichtenden Nichtwohngebaudes
(Satz 1) sowie des Referenzgebaudes (Satz 2) fort. Die Regelung soll die Berucksichti-
gung von nutzungsbedingt in bestimmten Handelsbetrieben tblichen, erhéhten Beleuch-
tungsstéarken zulassen.

Zu Absatz 9 und 10

Die Absétze 9 und 10 fuhren die Regelung in Anlage 1 Nummer 1.3 der Energieeinspar-
verordnung zur Festlegung der flr die Ermittlung des Hoéchstwerts des Transmissions-
warmeverlusts nach 8§ 16 mal3geblichen warmeubertragende Umfassungsflache eines
Wohngebaudes fort.

Zu Absatz 11

Absatz 11 fuhrt die Regelung in Anlage 2 Nummer 2.1.8 der Energieeinsparverordnung
fort, wonach Parkhduser abweichend von DIN V 18599-10 generell als unbeheizt anzu-
nehmen sind. Damit fallen diese Geb&audezonen auf Grund von § 2 Absatz 1 auch nicht in
den Geltungsbereich dieses Gesetzes. Im Falle von Wohngebauden in aneinandergereih-
ter Bebauung mit Parkhdusern kommt fir die Gebaudetrennwande 8§ 29 Absatz 1 Num-
mer 3 zur Anwendung.

Zu 8 26 (Prufung der Dichtheit eines Gebaudes)

§ 26 fuhrt die bisherige Regelung in § 6 Absatz 1 Satz 2 in Verbindung mit Anlage 4 der
Energieeinsparverordnung — unter Verweis auf die aktualisierte DIN-Norm — fort und er-
génzt sie um eine Bestimmung flr sogenannte ,Laubengang-Wohngebaude®. Die Rege-
lung bestimmt keine Mindestanforderungen an die Luftdichtheit des Gebaudes. Diese
ergeben sich aus § 13 des Gesetzes.

§ 26 regelt den Fall, dass die Luftdichtheit eines neu zu errichtenden Geb&udes eigens
Uberprift und dazu das technische Verfahren 3 nach DIN EN ISO 9972: 2018-12 zur An-
wendung kommt. Diese deutsche Ausgabe der internationalen Norm ISO 9972 enthélt die
nationalen Anhange NA und NB. Diese Anhénge beschreiben Regelungen und Randbe-
dingungen zur Anwendung des in der internationalen Regel beschriebenen ,Verfahrens 3“
in Deutschland, das fur Dichtheitstiberprifungen im offentlich-rechtlichen Kontext vorge-
sehen ist. Dabei handelt es sich um ein Differenzdruck-Messverfahren, mit dem die Luft-
dichtheit eines Gebaudes gemessen wird. Das Verfahren dient dazu, Leckagen in der
Gebaudehllle aufzuspiuren und die tatsachliche Luftwechselrate zu bestimmen. DIN EN
ISO 9972 bezieht den Begriff ,Luftwechselrate” auf ein von den Berechnungsverfahren
nach 8§ 20 Absatz 1 oder Absatz 2 und nach 8§ 21 Absatz 1 und 2 abweichendes Volumen.
Daher ist in diesen Berechnungsverfahren als Luftwechselrate der Wert der im nationalen
Anhang NA der DIN EN ISO 9972: 2018-09 definierten ,Brutto-Luftwechselrate” zu ver-
wenden.



-141 - Drucksache 584/19

Durch die Regelung in 8§ 26 wird die Durchfiihrung eines solchen Messverfahrens hono-
riert, indem die Uber die Messung nachgewiesene Luftdichtheit bei der Ermittlung des
Jahrespriméarenergiebedarfs bertcksichtigt wird und ein reduzierter Luftwechsel gegen-
Uber den Pauschalwerten nach den fir die Berechnung anzuwendenden DIN-Regelungen
angesetzt werden darf. Dies setzt aber — in Fortfihrung der bisherigen Vorschrift nach § 6
i. V. m. Anlage 4 der Energieeinsparverordnung — voraus, dass die gemessene Luftwech-
selrate die in Absatz 2 und Absatz 3 bestimmten Hochstwerte nicht Giberschreitet.

Absatz 4 fihrt die Vorschrift in Anlage 4 Satz 3 der Energieeinsparverordnung materiell
unverandert fort. Neu ist dagegen die Regelung in Absatz 5. Diese Vorschrift soll insbe-
sondere bei sogenannte ,Laubengang-Wohngebauden* den Aufwand fir die Dichtheits-
messung im Rahmen halten, die hier im Falle der Messung bei allen Einzelwohnungen
unangemessen hohe Kosten verursachen wiirde. Solche Gebaude werden im Zuge aktu-
eller Foérderprogramme fir kostengiinstige WohnungsbaumaRnahmen und fir studenti-
sches Wohnen wieder vermehrt errichtet.

Zu 8§ 27 (Gemeinsame Heizungsanlage fir mehrere Gebaude)

§ 27 fuhrt die bisherige Regelung in Anlage 1 Nummer 2.8 der Energieeinsparverordnung
— unter Verweis auf die aktualisierte DIN-Norm — fort, um gemeinsame Heizungsanlagen
in der energetischen Bilanzierung nicht schlechter zu stellen als separate Heizungsanla-
gen.

Zu 8§ 28 (Anrechnung mechanisch betriebener Luftungsanlagen)

§ 28 fuhrt die Regelung in Anlage 1 Nummer 2.7 der Energieeinsparverordnung fort. Die
Vorschrift regelt die Anforderungen, denen mechanisch betriebene Liftungsanlagen ge-
nigen mussen, damit die durch eine Liftungsanlage erzielte Warmertckgewinnung oder
verminderte Luftwechselrate bei der Ermittlung des Jahres-Primarenergiebedarfs von
Wohngebauden angerechnet wird. Dadurch wird sichergestellt, dass nur effiziente Lif-
tungsanlagen bei der Ermittlung Bertcksichtigung finden.

Zu 8§ 29 (Berechnung des Transmissionswarmeverlustes bei aneinandergereihter
Bebauung von Wohngebauden)

§ 29 fuhrt die Regelung in Anlage 1 Nummer 2.6 Satz 1 und 2 der mit diesem Gesetz ab-
gelosten Energieeinsparverordnung fort und enthalt Regelungen fir die Berechnung des
Transmissionswarmeverlustes der Trennwande zwischen aneinandergereihten Gebdau-
den.

Zu 8 30 (Zonenweise Beriicksichtigung von Energiebedarfsanteilen bei einem zu
errichtenden Nichtwohngebaude)

Die Vorschrift fuhrt die Regelung in Anlage 2 Nummer 2.1.2 der Energieeinsparverord-
nung fort. Fur die Berechnung des Jahres-Primarenergiebedarfs eines neuen Nichtwohn-
gebaudes ist regelmalig eine Zonierung notwendig (siehe hierzu die Begriindung zu § 18
Absatz 3 und zu § 21 Absatz 2). § 30 regelt, wie und in welchem Umfang Energiebedarfs-
anteile in die Ermittlung des Jahres-Priméarenergiebedarfs einer Zone einzubeziehen sind.
Dies ermdglicht weiterhin eine sachgeman differenzierte Berechnung. Energiebedarfsan-
teile in den einzelnen Zonen sollen nur oberhalb einer bestimmten Bagatellgrenze in den
Berechnungen Beriicksichtigung finden

Zu 8 31 (Vereinfachtes Nachweisverfahren fir ein zu errichtendes Wohngeb&ude)

Mit 8 31 wird fir Wohngebdude ein zweites eigenstandiges Nachweisverfahren einge-
fuhrt, das nach MaRgabe seiner in Anlage 5 Nummer 1 vorgegebenen Anwendungs-
voraussetzungen alternativ zu den Berechnungsverfahren nach § 20 anwendbar ist. Bei
Anwendung dieser als ,Modellgebaudeverfahren* bezeichneten Vorgehensweise eriibri-
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gen sich alle weiteren rechnerischen Nachweise. Das Verfahren schreibt inhaltlich den
Ansatz des Verfahrens nach § 3 Absatz 5 EnEV 2013 fort. Allerdings bestehen wesentli-
che Unterschiede.

Beim Modellgeb&dudeverfahren nach § 3 Absatz 5 EnEV 2013 musste aufgrund der
rechtstechnischen Konstruktion als Erfullungsvermutung fur alle Anwendungsfalle sicher-
gestellt sein, dass das betroffene Gebaude auch bei rechnerischem Nachweis nach § 3
Abs. 1 bis 3 EnEV 2013 die Anforderungen eindeutig erfiillt. In das Verfahren konnten
ausschlieRlich Falle einbezogen werden, fur die auch nach dem bislang mitgeltenden
EEWarmeG keine rechnerischen Nachweise geschuldet waren. Mit der Zusammenfih-
rung von EnEV und EEWarmeG entfallt diese Bedingung kiinftig; in Anlage 5 wird jetzt
(zunachst bei einer Anlagenkonfiguration) von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, den
erforderlichen Anteil erneuerbarer Energien durch die Addition zweier Erfullungsoptionen
zu erreichen.

Den Berechnungen liegt jetzt anstelle der Kombination von DIN V 4108-6: 2003-06 und
DIN V 4701-10: 2003-08 die neue DIN V 18599: 2018-09 zugrunde. Viele Techniken zur
Nutzung erneuerbarer Energien werden in der neuen Norm weniger konservativ bewertet
als noch in den Berechnungsregeln aus dem Jahre 2003. In der Folge ergeben sich ge-
genuber der Bekanntmachung zu 8§ 3 Absatz 5 EnEV 2013 veranderte Anforderungen an
den baulichen Warmeschutz. Keine wesentlichen materiellen Anderungen ergeben sich
dagegen gegeniber dem nach 8§ 3 Absatz 3 EnEV 2013 mdglichen rechnerischen Nach-
weis auf der Grundlage von DIN V 18599: 2011-12.

Zu Absatz 1

Auch wenn das Modellgebaudeverfahren scheinbar lediglich Anwendungsrandbedingun-
gen und zugehdrige Ausfuhrungsvarianten vorgibt, handelt es sich dennoch um Anforde-
rungen an die Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes gemaf Artikel 4 der Européischen
Richtlinie Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden. Die zu errichtenden Gebaude
werden auf Grund der Anwendungsrandbedingungen anhand ihrer Grof3e und ihres An-
baugrades jeweils einem fir sie reprasentativen Modellgeb&dude zugeordnet. In den Un-
tersuchungen zu § 3 Absatz 5 EnEV 2013 sowie in einer aktuellen Untersuchung zum
Modellgeb&audeverfahren wird gezeigt, dass eine solche Zuordnung zulassig ist, weil die
Berechnungsergebnisse der individuellen Gebaude bei Einhaltung der Anwendungsrand-
bedingungen mit hinreichender Genauigkeit mit denen des jeweiligen Modellgebaudes
Ubereinstimmen. Die Modellgebaude sind somit jeweils Stellvertreter fur eine durch Gro-
Re, Anbaugrad und Anwendungsvoraussetzungen definierte Gruppe von zu errichtenden
Wohngebauden.

Der Gesetzgeber hat fur die in Anlage 5 beschriebenen Kombinationen von Anlagentech-
nik und Wéarmeschutz die erforderlichen Berechnungen fir alle Modellgeb&ude durchfih-
ren lassen. Auf Grund dieser Berechnungen ist fiir diese Kombinationen davon auszuge-
hen, dass die materiellen Anforderungen hinreichend mit den sich aus dem ausfihrlichen
Nachweisen nach § 20 i. V. m. 8 15 ergebenden materiellen Anforderungen Ubereinstim-
men. Die Verpflichtung nach Art. 4 der Richtlinie, dass die Mitgliedstaaten bei zu errich-
tenden Gebauden Mindestanforderungen an die Gesamtenergieeffizienz festlegen, wird
auf diesem Wege auch beim Modellgebaudeverfahren erfillt.

Zu Absatz 2

Fur zu errichtende Wohngebaude ist nach § 79 Absatz 1 ein Energiebedarfsausweis aus-
zustellen. Absatz 2 sieht vor, dass auf der Grundlage der durchgeflhrten Berechnungen
samtliche in Energiebedarfsausweisen erforderlichen Angaben fur alle Modellgebaude
durch die zustédndigen Bundesministerien bekannt gemacht werden. Weil die materiellen
Anforderungen durch Absatz 1 i. V. m. Anlage 5 festgelegt sind, hat diese Bekanntma-
chung lediglich deklaratorischen Charakter.
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Einige Angaben flr Energieausweise kdnnen bei gleichen materiellen Anforderungen al-
lerdings weiter differenziert werden, um energetisch gunstigere Ausfiihrungen im Ener-
gieausweis auch gunstiger darzustellen. Insbesondere ist vorgesehen, in die Bekanntma-
chung differenzierte Kennwerte auch fir geringere Fensterflachenanteile als nach Anlage
5 Nummer 1 maximal zuldssig aufzunehmen sowie in ausgewahlten Fallen (bei zusatzli-
chem Einbau einer Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung, wie bereits in der Be-
kanntmachung zu § 3 Absatz 5 EnEV 2013 aufgefiihrt) auch Kennwerte fir Konfiguratio-
nen darzustellen, die die materiellen Anforderungen Ubertreffen. Detaillierte Berechnun-
gen der im Energieausweis erforderlichen Angaben sollen zum Jahresende 2018 als For-
schungsergebnis vorliegen; die Bekanntmachung kann auf dieser Grundlage zum Inkraft-
treten des Gesetzes im Bundesanzeiger veroffentlicht werden.

Zu § 32 (Vereinfachtes Berechnungsverfahren fir ein zu errichtendes
Nichtwohngebaude)

§ 32 in Verbindung mit Anlage 6 fuhrt die Regelung in Anlage 2 Nummer 3 der Energie-
einsparverordnung fort. Die Vorschrift erméglicht es, den Jahres-Primarenergiebedarf
abweichend von § 21 Absatz 1 und 2 fur bestimmte Nichtwohngeb&uden unter definierten
Voraussetzungen und Randbedingungen unter Verwendung eines Ein-Zonen-Modells zu
ermitteln. Auf eine Zonierung kann in diesen Fallen verzichtet werden. Das vereinfachte
Verfahren vereinfacht die Planung und erleichtert die Vollziehbarkeit des Gesetzes

Zu 8 33 (Andere Berechnungsverfahren)

§ 33 fuhrt die Regelungen in Anlage 1 Nummer 2.1.3 und in Anlage 2 Nummer 2.1.5 der
Energieeinsparverordnung fort.

Die bisherigen Regeln in der Energieeinsparverordnung sehen auch bei Komponenten,
fur deren energetische Bewertung weder anerkannte Regeln der Technik noch bekannt
gemachte gesicherte Erfahrungswerte vorliegen, als Berechnungsmdéglichkeit ausschlief3-
lich eine Bewertung auf der Basis dynamisch-technischer Simulationsrechnungen vor.
Dies hat sich in der Praxis nicht generell bewahrt. Kleine Abweichungen von den Lésun-
gen, die im Regelwerk beschrieben sind, verursachen dabei oft einen unverhaltnismafi-
gen Berechnungsaufwand. Deshalb wird die Regelung fur diese Falle wieder — wie in ei-
ner friheren Fassung der Energieeinsparverordnung schon einmal verankert (Energieein-
sparverordnung 2009) — zugunsten der Verwendung von Kennwerten von Komponenten
mit ahnlichen energetischen Eigenschaften getffnet und so eine Alternative zur Simulati-
onsrechnung ermdglicht.

Zu Abschnitt 4 (Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung bei
einem zu errichtenden Gebaude)

Die Vorschriften dieses Abschnitts legen die konkreten Anforderungen an die und den
Umfang der Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme-und Kalteenergie-
bedarfs von zu errichtenden Gebauden fest und bestimmen, mit welchen ErsatzmalRnah-
men anstelle der Nutzung erneuerbarer Energien die Anforderungen erflllt werden kén-
nen. Wie § 10 setzen sie die Zusammenfiihrung der energetischen Anforderungen an zu
errichtende Gebaude und die Nutzung erneuerbarer Energien in einem einheitlichen Re-
gelungsgefige um.

Der Umfang der Nutzung und die Mdglichkeit, ErsatzmaRnahmen anstelle des Einsatzes
erneuerbarer Energien zu ergreifen sowie die Mdglichkeiten zur Kombination von Malf3-
nahmen bleibt erhalten. Neu ist die Anerkennung von Strom aus erneuerbaren Energien
zur Erflllung der Anforderung zur Nutzung erneuerbarer Energien gemaf § 10 Absatz 2
Nummer 3. Strom aus erneuerbaren Energien kann ebenso einen Beitrag zur Deckung
des Warme- und Kaltebedarfs von Gebauden leisten wie zum Beispiel die Solarthermie.
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Die Vorschriften entsprechen im Wesentlichen den bisherigen Regelungen des mit die-
sem Gesetz abgeldsten Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG). Die Rege-
lungen sind neu gegliedert und neu gefasst.

Zu 8 34 (Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kélteenergiebedarfs)

Zu Absatz 1

§ 34 enthélt die grundsatzlichen Regelungen zur Erfiillung der Anforderung zur Nutzung
erneuerbarer Energien gemaf 8§ 10 Absatz 2 Nummer 3 des Gesetzes sowie Ausnahmen
von der Anforderung. Der Begriff ,ErsatzmafBnahmen® aus dem EEWarmeG wird in § 34
und in den 88 41 bis 45 nicht mehr verwendet; in der Sache ergeben sich jedoch keine
Anderungen gegeniiber dem mit diesem Gesetz abgelésten EEWarmeG.

Zu Absatz 2

Absatz 2 Satz 1 bestimmt, dass die MalRnahmen nach den 88 35 bis 45 miteinander kom-
biniert werden kdnnen. Dies entspricht im Grundsatz der bisherigen Regelung in § 8 Ab-
satz 1 EEWarmeG. Da die begriffliche Unterscheidung zwischen MaRnahmen zur Nut-
zung erneuerbarer Energien und ErsatzmalRnahmen entfallen ist, konnte die ausdrickli-
che Erwéhnung der Méglichkeit, MaZnahmen ,untereinander zu kombinieren* entfallen. In
der Sache ergibt sich dadurch keine Anderung. Durch Absatz 2 sollen flexible und ko-
steneffiziente Losungen ermdglicht werden. Durch den kombinierten Einsatz darf jedoch
kein dartber hinausgehender Vorteil gegeniber einem Gebaudeeigentiimer entstehen,
der die Nutzungspflicht mit einer erneuerbaren Energiequelle alleine erfillt.

Absatz 2 Satz 2 regelt die Berechnung fur die Kombination verschiedener Malinahmen.
Die tatsachliche Nutzung der einzelnen MaRnahmen wird jeweils prozentual ins Verhaltnis
zu der nach diesem Gesetz vorgeschriebenen Nutzung gesetzt, und die prozentualen
Anteile missen anschlieRend addiert werden und in der Summe mindestens 100 erge-
ben.

Das bedeutet, dass im Falle der Nutzung solarthermischer Anlagen oder von Strom aus
erneuerbaren Energien fir die Berechnung der prozentualen Anteile die tatsachliche Nut-
zung ins Verhaltnis zu dem in § 35 Abs. 1 und in § 36 vorgesehenen Nutzungsanteil von
15 Prozent gesetzt werden muss. Bei der Nutzung von gasférmiger Biomasse nach § 40,
fur die eine 30-prozentige Nutzung vorgesehen ist, ist die tatsachliche Nutzung ins Ver-
haltnis zu dieser 30-prozentigen Nutzung zu setzen. Bei der Nutzung von Geothermie
oder Umweltwarme nach 8§ 37, von fester Biomasse nach § 38, von flissiger Biomasse
nach § 39 sowie bei der Nutzung von KWK nach § 43, fir die jeweils eine 50-prozentige
Nutzung vorgesehen ist, ist die tatsdchliche Nutzung ins Verhéltnis zu dieser 50-
prozentigen Nutzung zu setzen.

Zu Absatz 3

Absatz 3 fuhrt die bisherige Regelung in 8§ 6 Absatz 2 des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes fir neu zu errichtende Gebaude der offentlichen Hand fort. Die Vorschrift
ermdglicht fur die Félle, in denen 6ffentliche Nichtwohngeb&ude in einer Liegenschaft ste-
hen, etwa Kasernen mit einer Heizzentrale, die alle Geb&ude in der Liegenschaft mit
Warme und ggf. Warmwasser versorgt, flexible und kosteneffiziente Lésungen zur Erful-
lung der EE-Anforderung. Werden die Gebdude einer Liegenschaft neu gebaut, muss
nicht auf jedes einzelne Gebaude abgestellt werden, vielmehr kann eine Gesamtldsung
zur Erfullung der EE-Anforderung fur alle Gebaude getroffen werden. Dabei muss der
Warme- und Kaltebedarf der Gebaude insgesamt in einem Umfang gedeckt werden, der
der Summe der Maf3gaben nach den 8§ 35 bis 45 entspricht.
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Zu 8 35 (Nutzung solarthermischer Anlagen)

§ 35 bestimmt die Voraussetzungen fur die Erfullung der Anforderung zur Nutzung erneu-
erbarer Energien gemal § 10 Absatz 2 Nummer 3 des Gesetzes durch die Nutzung von
solarthermischer Anlagen.

Zu Absatz 1

Zur Erfullung der Anforderung zur Nutzung erneuerbarer Energien gemaiRl § 10 Absatz 2
Nummer 3 des Gesetzes durch solarthermische Anlagen muss der Warme- und Kalte-
energiebedarf eines zu errichtenden Gebaudes mindestens zu 15 Prozent daraus gedeckt
werden. Dies entspricht der Regelung des § 5 Absatz 1 des mit diesem Gesetz abgelo-
sten EEWarmeG. Der Solarthermie kommt aufgrund ihrer Umweltvorteile eine besondere
Bedeutung fir die Wéarmeversorgung zu. Dass der Mindestanteil mit 15 Prozent deutlich
unter den Mindestanteilen flr andere erneuerbare Energien liegt, ist dadurch bedingt,
dass bei einem hoheren Mindestanteil faktisch jede Solarthermieanlage als Kombi-
Anlage, die sowohl fir die Warmwasserbereitung als auch fir die Raumwarme eingesetzt
wird, ausgelegt werden musste. Das wirde zu héheren Investitionskosten fuhren.

Zu Absatz 2

Absatz 2 dient der Vereinfachung und bestimmt, dass der Mindestdeckungsanteil dadurch
erflllt wird, dass eine solarthermische Anlage mit der in der Regelung vorgegebenen Min-
destkollektorflache installiert und betrieben wird. Die Mindestflache betragt bei Wohnge-
bauden mit héchstens zwei Wohnungen 0,04 Quadratmeter Aperturflache je Quadratme-
ter Nutzungsflache (Nummer 1), bei Wohngebauden mit mehr als zwei Wohnungen 0,03
Quadratmeter Aperturflaiche je Quadratmeter Nutzungsflache (Nummer 2). Diese Rege-
lung, einschlieRlich der genauen Mindestflachen, entspricht dem bisherigen 8 5 Absatz 1
in Verbindung mit Nummer I.1.a) der Anlage des mit diesem Gesetz abgelosten EEWar-
meG. Die Erfullungsvariante Uber die Aperturflache macht die aufwendige Berechnung
des prozentualen Mindestdeckungsanteils entbehrlich. Die vorgegebenen Kollektorflachen
von 0,03 bzw. 0,04 Quadratmeter sind geeignet, um ca. 15 Prozent des Wéarmeenergie-
bedarfs durch Solarthermie zu decken.

Nicht aufgenommen wurde eine der bisherigen Regelung in Nummer I.1.a) der Anlage des
EEWarmeG entsprechende Abweichungsbefugnis fir die Lander. Nach dieser Regelung
konnten die Lander beziglich der Mindestkollektorfliche von den Anforderungen des EE-
WarmeG abweichen und gréRere Flachen fur die zu nutzenden Kollektorflachen verbindlich
vorschreiben. Unklar war, ob die Regelung nur zu abweichenden Regelungen hinsichtlich
der Mindestflachen befugt — wie der Wortlaut und der Regelungsort in Nummer I. der Anla-
ge nahelegt —, oder darUber hinaus — wie das Verhaltnis von Hauptanforderung und Erful-
lungsalternative nahelegen — auch den Mindestanteil des § 5 Absatz 1 EEWarmeG erfas-
ste. Im Interesse einer bundeseinheitlichen Regelung konnte auf die Abweichungsbefugnis
verzichtet werden, zumal auch kein Land hiervon Gebrauch gemacht hat.

Zu Absatz 3

Absatz 3 enthalt eine technische Anforderung fir die Nutzung solarthermischer Anlagen
mit Flissigkeiten als Warmetrager. Diese Anlagen missen mit dem europaischen Prif-
zeichen ,Solar Keymark" zertifiziert sein, solange und soweit die Verwendung einer CE-
Kennzeichnung nach MaRgabe eines Durchfiihrungsrechtsaktes auf der Grundlage der
Richtlinie 2009/125/EG nicht zwingend vorgeschrieben ist. Die technische Anforderung,
dass die solarthermische Anlage mit dem européaischen Prifzeichen ,Solar Keymark" zer-
tifiziert sein muss, entspricht der bisherigen Regelung der Nummer I.1.c) der Anlage des
EEW&rmeG. Klargestellt wird, dass entweder die in einer Anlage enthaltenen Kollektoren
oder das Solarsystem zu zertifizieren ist. Die Klarstellung tragt dem Umstand Rechnung,
dass es sich bei solarthermischen Anlagen entweder um fabrikfertige Anlagen oder — was
haufig der Fall ist — um individuell zusammengestellte Solarsysteme handelt.
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Die Zertifizierung mit dem europdischen Prifzeichen ,Solar Keymark” muss kinftig nach
den anerkannten Regeln der Technik erfolgen. Die bislang im EEWarmeG durch Verweis
auf einige maf3gebliche DIN-Normen geregelten Anforderungen an die Zertifizierung sind
uberholt. Der Stand der Technik in Bezug auf die Zertifizierung hat sich weiterentwickelt,
so dass die DIN-Normen, auf die das EEWarmeG bislang verwiesen hat, veraltet sind.

Neu ist die Regelung, dass die Anforderung nur gilt, solange und soweit nicht ein europai-
scher Durchfuhrungsrechtsakt auf Grundlage der europaischen Richtlinie 2009/125/EG
(,Okodesign-Richtlinie) zwingend die CE-Kennzeichnung vorschreibt. Nach Art. 6 Abs. 1
RL 2009/125/EG sind Okodesign-Vorgaben gemaR geltender DurchfiihrungsmaRnahmen
zwingend und gelten unmittelbar. Wenn von Okodesign-Vorgaben abgewichen werden
soll, muss dies in einem Notifizierungsverfahren von der Europaischen Kommission ge-
nehmigt werden. Um Unklarheiten zu vermeiden, wird mit der Neuregelung der Vorrang
von Oko-Design-Vorgaben verankert.

Zu 8 36 (Nutzung von Strom aus erneuerbaren Energien)

Die Vorschrift ist eine Neuerung gegenuber dem mit diesem Gesetz abgelésten EEWar-
meG. Anders als bisher wird gebdudenah erzeugter Strom aus erneuerbaren Energien
zur Erfillung der Anforderung zur Nutzung erneuerbarer Energien gemal § 10 Absatz 2
Nummer 3 des Gesetzes anerkannt. Zur Erfullung der Anforderung muss der Wéarme- und
Kalteenergiebedarf eines zu errichtenden Gebaudes mindestens zu 15 Prozent aus dem
erneuerbar erzeugten Strom gedeckt werden

Die weiteren Voraussetzungen fur die Anerkennung decken sich mit den Voraussetzun-
gen fur die Anrechnung von Strom aus erneuerbaren Energien bei der Ermittlung des Jah-
res-Primarenergiebedarfs in 8 23. Notwendig ist die gebdudenahe Erzeugung von Strom
aus erneuerbaren Energien. Damit wird eine klare Grenze zum Bezug von erneuerbarem
Strom aus dem Netz gezogen, mit dem die der Anforderung zur Nutzung erneuerbarer
Energien gemal § 10 Absatz 2 Nummer 3 des Gesetzes nicht erfullt werden kann. Not-
wendig ist des Weiteren, dass der Strom aus erneuerbaren Energien vorrangig in dem
Gebéaude selbst genutzt wird, und zwar unmittelbar nach Erzeugung oder nach vortber-
gehender Speicherung. Durch die vorgegebene Selbstnutzung und insbesondere die vor-
gegebene Gleichzeitigkeit wird gewahrleistet, dass der am Gebaude erzeugte erneuerba-
re Strom den Warme- und Kaltebedarf tatséchlich in Héhe des Mindestanteils von 15 Pro-
zent deckt.

Auch Strom aus erneuerbaren Energien ist moglichst effizient einzusetzen. Vorausset-
zung fur die Anerkennung zur Erfiillung der Anforderung zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien gemal § 10 Absatz 2 Nummer 3 des Gesetzes ist deshalb, dass der erneuerbare
Strom nicht fir Stromdirektheizungen genutzt wird. Im Ubrigen wird auf die Begriindung
Zu § 23 verwiesen.

Satz 2 dient der Vereinfachung. Dazu bestimmt die Vorschrift, dass der Mindestdek-
kungsanteil bei Wohngebauden dadurch erfillt werden kann, dass eine Anlage zur Er-
zeugung von erneuerbarem Strom aus solarer Strahlungsenergie mit der in der Regelung
vorgegebenen Mindestnennleistung installiert und betrieben wird.

Zu 8 37 (Nutzung von Geothermie oder Umweltwérme)

§ 39 bestimmt die Voraussetzungen fur die Erfullung der Anforderung zur Nutzung erneu-
erbarer Energien gemal § 10 Absatz 2 Nummer 3 des Gesetzes durch die Nutzung von
Geothermie, Umweltwdrme und Abwéarme aus Abwasser. Zur Erfillung der Anforderung
zur Nutzung erneuerbarer Energien gemal3 § 10 Absatz 2 Nummer 3 des Gesetzes durch
Geothermie, Umweltwdrme und Abwarme aus Abwasser muss der Warme- und Kalte-
energiebedarf eines zu errichtenden Gebaudes mindestens zu 50 Prozent daraus gedeckt
werden. Dies entspricht der bisherigen Regelung des 8§ 5 Absatz 4 des EEWarmeG. Der
Deckungsanteil am Wéarme- und Kéalteenergiebedarf muss durch die Anlagen zur Nutzung
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der Geothermie und Umweltwarme, also insbesondere durch die Warmepumpe, nicht
aber durch deren Einsatzstoff (z.B. Gas bei gasbetriebenen Warmepumpen) gedeckt
werden. Der Begriff Geothermie wird in 8 3 Absatz 1 Nummer 10 definiert; er umfasst da-
bei nicht nur die herkdmmliche Nutzung von Erdwarme, sondern auch die Nutzung von
Erdwarme durch Tiefengeothermie. Der Begriff Umweltwarme wird in § 3 Absatz 1 Num-
mer 28 definiert.

Die bislang in Nummer Ill. der Anlage zum EEWarmeG festgelegten technischen Anforde-
rungen werden nicht in das neue Gesetz Gbernommen. Die Regelung ist zu streichen. Die
technischen  Anforderungen  stehen nicht im  Einklang mit der EU-
Durchfiihrungsverordnung Nr. 813/2013 uber die umweltgerechte Gestaltung von Waér-
mepumpen, die seit dem 27. September 2017 abschlie3end die Inbetriebnahme von
Warmepumpen regelt, und damit auch nicht im Einklang mit § 4 Absatz 1 des Gesetzes
Uber die umweltgerechte Gestaltung energieverbrauchsrelevanter Produkte (EVPG), der
als nationale Umsetzung dieser Okodesign-Verordnung die Voraussetzungen des Inver-
kehrbringens energieverbrauchsrelevanter Produkte festlegt, die von einer Durchfih-
rungsvorschrift erfasst werden.

Zu 8 38 (Nutzung von fester Biomasse)

§ 38 bestimmt die Voraussetzungen fur die Erfullung der Anforderung zur Nutzung erneu-
erbarer Energien gemaf 8 10 Absatz 2 Nummer 3 des Gesetzes durch die Nutzung von
fester Biomasse.

Zu Absatz 1

Zur Erfullung der Anforderung gemaf 8 10 Absatz 2 Nummer 3 durch die Nutzung von
fester Biomasse muss der Warme- und Kélteenergiebedarf eines zu errichtenden Gebau-
des mindestens zu 50 Prozent daraus gedeckt werden. Dies entspricht der bisherigen
Regelung des § 5 Absatz 3 Nummer 2 des EEWarmeG.

Zu Absatz 2

Absatz 2 stellt technische Anforderungen an Anlagen, in denen feste Biomasse genutzt
wird. Die Vorschrift entspricht der Regelung in 8 5 Absatz 3 Nummer 2 in Verbindung mit
Nummer 11.3.b) der Anlage des EEWarmeG.

Die bislang in Nummer I1.3.a) der Anlage zum EEWarmeG festgelegten technischen An-
forderungen (Umwandlungswirkungsgrade bei Nutzung fester Biomasse) werden nicht in
das neue Gesetz Ubernommen. Die Regelung ist zu streichen. Sie stehen nicht im Ein-
klang mit der EU-Durchfihrungsverordnung Nr. 1189/2015 Uber die umweltgerechte Ge-
staltung von Festbrennstoffkesseln, die ab dem 1. Januar 2020 abschlieRend die Inbe-
triebnahme von Festbrennstoffkesseln regelt, und damit nicht im Einklang mit 8§ 4 Ab-
satz 1 des Gesetzes Uber die umweltgerechte Gestaltung energieverbrauchsrelevanter
Produkte (EVPG), der als nationale Umsetzung dieser Okodesign-Verordnung die Vor-
aussetzungen des Inverkehrbringens energieverbrauchsrelevanter Produkte festlegt, die
von einer Durchfiihrungsvorschrift erfasst werden.

Zu 8 39 (Nutzung von flussiger Biomasse)

§ 39 bestimmt die Voraussetzungen fir die Erfullung der Anforderung zur Nutzung erneu-
erbarer Energien gemaf 8 10 Absatz 2 Nummer 3 des Gesetzes durch die Nutzung von
flussiger Biomasse.

Zu Absatz 1

Zur Erfullung der Anforderung gemaf 8 10 Absatz 2 Nummer 3 durch die Nutzung von
flussiger Biomasse muss der Warme- und Kélteenergiebedarf eines zu errichtenden Ge-
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baudes mindestens zu 50 Prozent daraus gedeckt werden. Dies entspricht der Regelung
des 8§ 5 Absatz 3 Nummer 2 des mit diesem Gesetz abgeldsten EEWarmeG.

Zu Absatz 2

Absatz 2 bestimmt, dass die Nutzung in einer KWK-Anlage oder einem Brennwertkessel
erfolgen muss. Dies ist eine Klarstellung gegeniber der bisherigen Regelung des § 5 Ab-
satz 3 Nummer 2 in Verbindung mit Nummer I.2.a) der Anlage des mit diesem Gesetz
abgelosten EEWarmeG, nach der die Nutzung in einem Heizkessel erfolgen musste, der
der besten verfligbaren Technik entspricht. Brennwertkessel sind die derzeit technisch
besten verfigbaren Heizkessel. KWK-Anlagen erfillen ebenfalls das Kriterium der besten
verfigbaren Technik. Die Regelung stellt sicher, dass die fliissige Biomasse nur in effi-
zienten Verbrennungsanlagen genutzt wird.

Zu Absatz 3

Die Absatz 3 regelt die Anforderungen an die Nachhaltigkeit der eingesetzten Biomasse.
Diese entsprechen den Regelungen des § 5 Absatz 3 Nummer 2 in Verbindung mit Num-
mer .2 Buchstabe b der Anlage des EEWarmeG. Die Anforderungen der Nachhaltig-
keitsverordnung an die nachhaltige Erzeugung von Biomasse fir fliissige Bioenergietra-
ger miussen eingehalten werden, um sicherzustellen, dass Herstellung und Qualitat von
flussiger Biomasse bestimmte Umwelt- und Klimastandards erfillen. Aufgrund der nach §
95 Absatz kiinftig bestehenden Erklarungspflicht ist nicht der Verwender, sondern der in
dieser Frage sachkundige gewerbliche Brennstofflieferant primarer Adressat dieser Vor-
schrift.

Zu 8 40 (Nutzung von gasférmiger Biomasse)

§ 40 bestimmt die Voraussetzungen fir die Erfullung der Anforderung zur Nutzung erneu-
erbarer Energien gemal § 10 Absatz 2 Nummer 3 des Gesetzes durch die Nutzung von
gasférmiger Biomasse.

Zu Absatz 1

Zur Erfullung der Anforderung gemaR 8§ 10 Absatz 2 Nummer 3 durch die Nutzung von
gasformiger Biomasse muss der Wéarme- und Kélteenergiebedarf eines zu errichtenden
Gebaudes mindestens zu 30 Prozent daraus gedeckt werden. Dies entspricht der Rege-
lung des § 5 Absatz 2 des mit diesem Gesetz abgelésten EEWarmeG.

Zu Absatz 2

Die Anforderung, dass das gasformige Biomasse in einer hocheffizienten KWK-Anlage
genutzt werden muss, entspricht der bisherigen Regelung des § 5 Absatz 2 in Verbindung
mit Nummer 1l.1.a) und VI.1. der Anlage des EEWarmeG. Eine KWK-Anlage ist dann
»hocheffizient*, wenn Sie die in 8 2 Nummer 8a des Kraft-Warme-Kopplungsgesetzes ge-
nannten Vorgaben erflllt. Die Vorgaben sind in der Richtlinie 2012/27/EU (Richtlinie
2012/27/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 25. Oktober 2012 zur
Energieeffizienz, zur Anderung der Richtlinien 2009/125/EG und 2010/30/EU und zur Auf-
hebung der Richtlinien 2004/8/EG und 2006/32/EG (ABI. L 315 vom 14.11.2012, S. 1), die
zuletzt durch die Richtlinie 2013/12/EU (ABI. L 141 vom 28.5.2013, S. 28) geé&ndert wor-
den ist) bestimmt, auf die 8 2 Nummer 8a des Kraft-Warme-Kopplungsgesetzes verweist.
Die Regelung stellt sicher, dass die gasférmige Biomasse nur in besonders effizienten
Verbrennungsanlagen genutzt wird.

Zu Absatz 3

Absatz 3 bestimmt spezielle Anforderungen fir die Nutzung von Biomethan, welche zu-
satzlich zu denen der vorangehenden Absatze gelten.
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Nummer 1 enthalt Qualitadtsanforderungen an Biomethan; sie entsprechen der Regelung
des 8 5 Absatz 2 in Verbindung mit Nummer Il.1.c) aa) der Anlage des EEWarmeG.

Nummer 2 entspricht der Regelung in 8 5 Absatz 2 in Verbindung mit Nummer Il.1.c) bb)
der Anlage des EEWarmeG. Die Vorschrift stellt sicher, dass es eine reale Beziehung
zwischen Erzeugung und Bezug von Biogas aus dem Gashetz gibt. Anerkannt wird der
Einsatz von aus dem Netz bezogenen Biomethan nur mit Nachweisfihrung Uber das
Massebilanzverfahren.

Zu Absatz 4

Absatz 4 bestimmt spezielle Anforderungen fir die Nutzung von biogenem Flissiggas,
welche zusétzlich zu denen der vorangehenden Absatze gelten. Die Vorschrift stellt si-
cher, dass es eine reale Beziehung zwischen Erzeugung und Bezug von biogenem Flis-
siggas gibt. Anerkannt wird der Einsatz von biogenem Flussiggas nur mit Nachweisfuh-
rung tUber das Massebilanzverfahren.

Zu 8§ 41 (Nutzung von Kélte aus erneuerbaren Energien)

§ 41 bestimmt die Voraussetzungen fur die Erfullung der Anforderung zur Nutzung erneu-
erbarer Energien gemaf 8 10 Absatz 2 Nummer 3 des Gesetzes durch die Nutzung von
Kalte aus erneuerbaren Energien.

Zu Absatz 1

Zur Erfullung der Anforderung gemalf 8 10 Absatz 2 Nummer 3 durch die Nutzung von
Kélte aus erneuerbaren Energien muss der Warme- und Kalteenergiebedarf eines zu er-
richtenden Geb&udes mindestens zu dem Anteil gedeckt wird, der dem Pflichtanteil fur
diejenige erneuerbare Energie entspricht, aus der die Kalte gewonnen wird. Dies ent-
spricht der Regelung des § 5 Absatz 5 des mit diesem Gesetz abgeldsten EEW&armeG.

Zu Absatz 2

Absatz 2 regelt, auf welche Weise die Kalte technisch nutzbar gemacht werden muss. Die
Anforderungen entsprechen 8 5 Absatz 5 in Verbindung mit Nummer IV.1.a) der Anlage
zum EEWarmeG.

Zu Absatz 3

Absatz 3 legt fest, wofir die Kalte genutzt werden darf und legt technische Anforderungen
an den Endenergieverbrauch fest. Absatz 3 entspricht 8 5 Absatz 5 in Verbindung mit
Nummer 1V.1. Satz 1 b) und c) der Anlage zum EEW&rmeG.

Zu Absatz 4

Absatz 4 regelt, welche Kaltemenge fir die Erflllung der Anforderungen anrechenbar ist
und entspricht 8 5 Absatz 5 in Verbindung mit Nummer IV.1 Satz 3 der Anlage zum EE-
wWarmeG.

Zu Absatz 5

Absatz 5 bestimmt, dass grundsatzlich — wie nach der bisherigen Regelung des 8 5 Ab-
satz 5 in Verbindung mit Nummer 1V.1 Satz 2 der Anlage zum EEWarmeG - die techni-
schen Anforderungen an diejenige erneuerbare Energie entsprechend gelten, aus der die
Kéalte erzeugt wird. Neu ist, dass diese Anforderungen nur gelten, solange und soweit
nicht ein Durchfiihrungsrechtsakt auf Grundlage der européischen Richtlinie 2009/125/EG
(,Okodesign-Richtlinie*) zwingend die CE-Kennzeichnung vorschreibt.
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Zu 8§ 42 (Nutzung von Abwéarme)

§ 42 bestimmt, dass zur Erflllung der Anforderung gemafd § 10 Absatz 2 Nummer 3 an-
stelle der Nutzung erneuerbarer Energien Abwarme genutzt werden kann und regelt die
Voraussetzungen fur die Erfullung der Anforderung durch die Nutzung von Abwéarme.

Zu Absatz 1

Zur Erfullung der Anforderung gemaf 8 10 Absatz 2 Nummer 3 durch die Nutzung von
Abwérme muss der Warme- und Kélteenergiebedarf eines zu errichtenden Gebaudes
mindestens zu 50 Prozent daraus gedeckt werden. Dies entspricht der bisherigen Rege-
lung des 8 7 Absatz 1 Nummer 1. a) EEWarmeG.

Zu Absatz 2 und 3

Die Absétze 2 und 3 regeln die technischen Anforderungen bei der Nutzung von Abwarme
mittels Kaltenutzung (Absatz 2) und mittels sonstiger Anlagen (Absatz 3). Die Vorschriften
entsprechen den Regelungen des § 7 Absatz 1 Nr. 1.a) in Verbindung mit Nummer V. 3.
und 4. der Anlage des mit diesem Gesetz abgeldsten EEW&rmeG.

Die Regelungen in Nummer V. 1. und 2.der Anlage des mit diesem Gesetz abgeltsten
EEWarmeG sind entfallen.

Die mit der Zusammenfihrung der Regelwerke von EnEG, EnEV und EEW&armeG in ei-
nem einheitlichen Anforderungssystem flr Neubauten beabsichtigte Vereinfachung erfor-
dert es, auch die zur Ermittlung des Jahres-Primarenergiebedarfs und die zur Ermittlung
des Deckungsanteils gemaf 8§ 10 Absatz 2 Nummer 3 anzuwendenden Rechenverfahren
auf eine einheitliche Grundlage zu stellen. Die Regelung in Nummer V. 2.der Anlage des
EEWarmeG konnte nicht in einen einheitlichen Rechengang integriert werden und wird
deswegen nicht fortgefiihrt.

Nach Wegfall der Nummer Ill. war auch Nummer V. 1. der Anlage des EEWarmeG zu
streichen.

Zu 8§ 43 (Nutzung von Kraft-Warme-Kopplung)

§ 43 bestimmt, dass zur Erflllung der Anforderung gemaf § 10 Absatz 2 Nummer 3 an-
stelle der Nutzung erneuerbarer Energien Kraft-Warme-Kopplung oder eine Brennstoffzel-
lenheizung genutzt werden kann und regelt die Voraussetzungen fur die Erfullung der
Anforderung durch die Nutzung von KWK-Anlagen bzw. von Brennstoffzellen.

Zu Absatz 1

Zur Erfullung der Anforderung gemaf 8 10 Absatz 2 Nummer 3 durch die Nutzung von
Kraft-Warme-Kopplung muss der Warme- und Kaélteenergiebedarf eines zu errichtenden
Gebéudes mindestens zu 50 Prozent daraus gedeckt werden. Dartiber hinaus wird fest-
gelegt, dass die KWK-Anlage hocheffizient im Sinne des § 2 Nummer 8 des Kraft-Warme-
Kopplungsgesetzes sein muss. Die Vorschrift entspricht der Regelung des § 7 Absatz 1
Nummer 1.b) in Verbindung mit Nummer VI. 1. der Anlage des mit diesem Gesetz abge-
l6sten EEW&rmeG. Sie stellt sicher, dass die Nutzung erneuerbarer Energien nur durch
besonders effiziente KWK-Anlagen ersetzt werden kann.

Zur Erfullung der Anforderung gemanR 8§ 10 Absatz 2 Nummer 3 durch die Nutzung von
Warme aus einer Brennstoffzellenheizung muss der Wéarme- und Kélteenergiebedarf ei-
nes zu errichtenden Gebaudes mindestens zu 40 Prozent daraus gedeckt werden. Damit
wird den von anderen Anlagen zur Kraft-Warme-Kopplung abweichenden besonderen
Eigenschaften und Betriebsweisen dieser innovativen Technik Rechnung getragen.
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Zu Absatz 2

Absatz 2 regelt, dass die Anforderungen des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 1 und des Sat-
zes 2 sowie die Anforderungen, die 8 41 Absatz 3 und 4 an die Nutzung von Kalte aus
erneuerbaren Energien stellt, auch fur die Nutzung von Kalte aus KWK-Anlagen gelten.
Dies entspricht der Regelung des 8§ 7 Absatz 1 Nr. 1.b) in Verbindung mit Nummer VI. 2.
der Anlage des mit diesem Gesetz abgeldsten EEWarmeG.

Zu 8 44 (Fernwéarme oder Fernkélte)

§ 44 bestimmt, dass zur Erflllung der Anforderung gemaf § 10 Absatz 2 Nummer 3 an-
stelle der Nutzung erneuerbarer Energien Fernwarme oder Fernkélte genutzt werden
kann und regelt die Voraussetzungen fur die Erfullung der Anforderung durch die Nutzung
von Fernwarme oder Fernkalte.

Zu Absatz 1

Zur Erfullung der Anforderung gemanR 8§ 10 Absatz 2 Nummer 3 durch die Nutzung von
Fernwarme oder Fernkalte muss der Warme- und Kélteenergiebedarf eines zu errichten-
den Gebaudes mindestens zu dem Anteil gedeckt wird, der dem Pflichtanteil entspricht,
der fur diejenige Energie gilt, aus der die Fernwarme ganz oder teilweise stammt (Satz 1
und 2). Satz 3 regelt die Berechnungsmethode. Absatz 1 entspricht den bisherigen Rege-
lungen des 8 7 Absatz 1 Nr. 3 des mit diesem Gesetz abgeldsten Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG).

Zu Absatz 2

Absatz 2 bestimmt, dass die Nutzung erneuerbarer Energien nur dann durch Fernwarme
oder Fernkélte ersetzt werden kann, wenn die im Warmenetz enthaltene Warme zu einem
wesentlichen Teil mit Wéarme aus erneuerbaren Energien, Abwarme, KWK oder einer
Kombination aus diesen gespeist wird. Dies entspricht der Regelung des § 7 Absatz 1 Nr.
3 in Verbindung mit Nummer VIII.1 der Anlage des mit diesem Gesetz abgelosten EE-
wWarmeG.

Zu 8§ 45 (Mallnahmen zur Einsparung von Energie)

§ 45 bestimmt, dass zur Erfillung der Anforderung gemaf § 10 Absatz 2 Nummer 3 an-
stelle der Nutzung erneuerbarer Energien MaRnahmen am Gebaude zur Einsparung von
Energie getroffen werden kénnen, die den fehlenden Anteil erneuerbarer Energien zur
Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs ersetzen. Das EEWarmeG sah bislang eine
Ubererfullung des EnEV-Neubaustandards — und zwar sowohl beim Jahres-
Primarenergiebedarf als auch beim baulichen Warmeschutz — um 15 Prozent vor. § 45
fuhrt den Ansatz der Kompensation von EE-MalRnahme durch EffizienzmalRhahmen fort,
andert die bisherige Regelung des EEWarmeG aber ab.

Der Anpassungsbedarf ergibt sich aufgrund von Neuregelungen, insbesondere der Einbe-
ziehung von EE-Strom-L6sungen. Wenn im Einzelfall der Einsatz erneuerbarer Energien,
sowie die in 8 42 und § 43 spezifizierten anlagenbezogenen ErsatzmalRnahmen (Abwar-
me, KWK) und auch die Ersatzmal3ihahme ,Fernwarme" ausscheiden, kann die geltende
Vorgabe, auch die Anforderungen an den Jahres-Priméarenergiebedarf um 15 Prozent zu
unterschreiten, nur noch durch MaRnahmen an der Geb&udehille erreicht werden. Auf
eine Ubererfillung beim Priméarenergiebedarf kann daher verzichtet werden. Die prozen-
tuale Ubererfillung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz (um 15 Prozent)
wird beibehalten.
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Zu Teil 3 (Bestehende Gebaude)
Zu Abschnitt 1 (Anforderungen an bestehende Geb&ude)

Die Vorschriften dieses Abschnitts regeln die energetischen Anforderungen und Pflichten
im Gebaudebestand. Die 88 46 bis 51 entsprechen im Wesentlichen den bisherigen Re-
gelungen in 8 9, § 10 Absatz 3 bis 5, § 11 Absatz 1 und in Anlage 3 der Energieeinspar-
verordnung, die mit diesem Gesetz aufgehoben wird. Die Regelungen sind neu gegliedert
und zum Teil neu gefasst und teilweise erganzt.

Der eingefihrte ordnungsrechtliche Ansatz im Gebaudebestand hat sich bewahrt und wird
mit dem Gebaudeenergiegesetz fortgesetzt. Die anlassbezogenen Ausldsetatbestande fir
Pflichten zur Einhaltung energetischer Qualitdtsstandards werden beibehalten. Die ener-
getischen Anforderungen bleiben weiterhin als Anforderungen an die einzelnen Bauteile
ausgestaltet. Zum Beispiel missen bestimmte Qualitatsstandards eingehalten werden,
wenn mehr als 10 Prozent der AuRenwandflache eines Geb&udes im Sinne der Anlage 7
erneuert wird. Wie bisher (vgl. 8 9 Absatz 1 Satz 1 EnEV) wird durch das Wort ,soweit* in
§ 48 Satz 1 verdeutlicht, dass sich die Anforderung nur auf diejenigen Bauteile oder Teil-
flachen der Bauteile bezieht, die der Bauherr von sich aus sanieren oder &ndern will. Wie
stark geddmmt werden muss, ergibt sich aus den gesetzlichen Festlegungen der entspre-
chenden Bauteilanforderung.

Als Alternative zur Einhaltung einzelner Bauteilanforderungen bei einzelnen Sanierungs-
maflinahmen bleibt die Mdglichkeit erhalten, die Gesamtenergieeffizienz eines sanierten
Gebéaudes zu bewerten und die auf die Gesamtenergieeffizienz bezogenen gesetzlichen
Anforderungen an das sanierte Gebaude einzuhalten.

Mit diesem Gesamtansatz erhalten Eigentimer die notwendige Flexibilitdt. Sie kdnnen
sich fur ein schrittweises Vorgehen bei der energetischen Sanierung oder fir eine Ge-
samtsanierung entscheiden. Daran hélt das Gebaudeenergiegesetz fest. Eine Verschar-
fung der energetischen Anforderungen fir den Gebaudebestand ist mit dem Gesetz nicht
verbunden.

Wie bisher in der Energieeinsparverordnung werden Nutzungsanderungen, die nicht mit
einer baulichen Anderung, einer Erweiterung oder einem Ausbau einhergehen, von den
Bestimmungen des Teils 3 nicht erfasst.

Zu 8§ 46 (Aufrechterhaltung der energetischen Qualitat; Entgegenstehende
Rechtsvorschriften)

Zu Absatz 1

Das Veranderungsverbot entspricht einschliel3lich der Bagatellregelung (vgl. Begriindung
zu 8 48) der bisherigen Regelung in § 11 Absatz 1 Satz 1 und 3 der Energieeinsparver-
ordnung. Es stellt sicher, dass die energetische Qualitdt von Gebauden durch Verande-
rungen von Aul3enbauteilen nicht verschlechtert wird.

Zu Absatz 2
Die Regelung in Absatz 2 stellt klar, dass die Erfullung anderer 6ffentlich-rechtlicher Vor-
schriften zur Standsicherheit, zum Brandschutz, zum Schallschutz, zum Arbeitsschutz und

zum Schutz der Gesundheit, den in Teil 3 geregelten Anforderungen an bestehende Ge-
baude vorgeht. Zur Begrindung wird auf die Ausfiihrungen zu § 10 Absatz 3 verwiesen.

Zu 8 47 (Nachristung eines bestehenden Gebaudes)

§ 47 regelt in Absatz 1 und 2 die Pflicht zur Dammung von obersten Geschossdecken.
Die Vorschrift entspricht der bisherigen Regelung in 8 10 Absatz 3 der mit diesem Gesetz
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abgeldsten Energieeinsparverordnung. Die Bereichsausnahme der bisherigen Regelung
in § 10 Absatz 4 der Energieeinsparverordnung wird in Absatz 3 fortgefihrt.

Absatz 4 fuhrt die bisherige Ausnahmeregelung in § 10 Abs. 5 der Energieeinsparverord-
nung fort. Damit bleibt ein Eigentiimer weiterhin bei fehlender Wirtschaftlichkeit von der
Pflicht zur Nachrlstung der obersten Geschossdecke befreit, ohne dass eine behdrdliche
Prufung nach 8 101 erforderlich ist.

Zu § 48 (Anforderungen an ein bestehendes Gebaude bei Anderung)

§ 48 regelt die energetischen Anforderungen bei Anderung von AuRenbauteilen. Die ein-
zuhaltenden energetischen Standards fir die sanierten Bauteile sind im Einzelnen in An-
lage 7 zu diesem Gesetz festgelegt. Die Vorschrift mit der Anlage 7 fihrt die bisherigen
Regelungen in 8 9 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 3 und in Anlage 3 der mit diesem Gesetz
abgeldsten Energieeinsparverordnung materiell weitestgehend unverandert fort. Dabei
wurden die bisher in Anlage 3 getrennt von den Anforderungen aufgefiihrten Auslése-
tatbestande in die bisherige Tabelle mit den zugehdrigen Anforderungen integriert. Um
klarzustellen, welche Teilflachen hinsichtlich der Bagatellklausel des Satzes 2 gemeinsam
zu betrachten sind, wurden in sinngemaRer Fortfihrung einer Auslegung der Vollzugsbe-
horden zu § 9 Absatz 3 EnEV bestimmte AulRenbauteilflachen zu Bauteilgruppen zusam-
mengefasst.

Folgende Anpassungen wurden vorgenommen:

In Nummer 1b) der Anlage 7 wird klargestellt, dass auch das Anbringen von DA&mmschich-
ten auf der AulR3enseite einer bestehenden Wand eine MalRnahme ist, die die gesetzliche
Dammpflicht auslést. Die Klarstellung schafft die notwendige Rechtssicherheit.

Zu verschiedenen MalRnahmen an Auf3enbauteilen enthalt die bisherige Vorschrift eine
wirtschaftlich begriindete Ausnahme, wonach die Anforderungen bei diesen Malinahmen
fur solche Bauteilflachen nicht gelten, die unter Einhaltung energiesparrechtlicher Vor-
schriften nach dem 31.Dezember 1983 — also nach Inkrafttreten der 2. Warmeschutzver-
ordnung — errichtet oder unter Beachtung energiesparrechtlicher Vorgaben modernisiert
wurden. Diese Ausnahme wird beibehalten. Sie trdgt dem Umstand Rechnung, dass un-
terhalb bestimmter Warmedurchgangskoeffizienten im Ausgangszustand einer Bauteilfla-
che die Wirtschaftlichkeit der geforderten energetischen Verbesserung nach gutachterli-
chen Untersuchungen nicht mehr generell gegeben ist. Die Festlegung auf das Niveau
der 2. Warmeschutzverordnung sollte eine einfache Beurteilung dieser Wirtschaftlich-
keitsgrenze erlauben.

Neu ist zudem die Pflicht des Eigentiimers in Satz 3 eines Ein- oder Zweifamilienhauses
vor einer Sanierung ein informatorisches Beratungsgesprach durch einen Energieberater
der Verbraucherzentrale Bundesverband (vzbv) durchzuftihren, wenn der Eigentimer von
der Moglichkeit einer Bewertung der Gesamtenergieeffizienz des sanierten Gebaudes
gemaR 8 50 Gebrauch macht (Alternative zu den bauteilbezogenen Anforderungen des
§ 48). Die neue Regelung setzt die in den Eckpunkten fur das Klimaschutzprogramm
2030 von der Bundesregierung beschlossene MalRnahme zur Energieberatung um, die
u.a. eine obligatorische Beratung zu bestimmten Anlassen (z.B. Eigentimerwechsel) vor-
sieht. Die Verpflichtung des Eigenttimers richtet sich ausdricklich auf die Beratungsange-
bote der Verbraucherzentrale Bundesverband (vzbv), um Kosten fir ihn vermeiden zu
kénnen. Die Verbraucherzentrale Bundesverband (vzbv) bietet auch eine kostenlose
Energieberatung an.

Die Sanierung eines Ein- oder Zweifamilienhauses, bei der eine Bewertung der Gesam-
tenergieeffizienz des sanierten Gebaudes durchgefihrt wird, ist ein geeigneter Anlass.
Eine informatorische Beratung vor der Beauftragung von Planungsleistungen kann in die-
sen Fallen den Eigentimer auf sinnvolle energetische Modernisierungsmalnahmen hin-
weisen.
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Demgegenuber umfasst die geférderte ,Energieberatung fir Wohngebaude* eine qualita-
tiv hochwertige und aufwendige Untersuchung des Wohngebéaudes durch einen qualifi-
zierten Energieberater. Die energetische Ausgangssituation des Geb&udes wird dabei
komponentenweise bewertet und bietet dem Geb&udeeigentiimer einen verstandlichen
Uberblick tber die sanierungswirdigen Teile des Gebaudes. Ziel dieser Energieberatung
ist es, einen individuellen Sanierungsfahrplan unter Beachtung der immobilienwirtschaftli-
chen Situation, der Lebenssituation des Eigentimers und einer moglichen zeitlichen
Kopplung von Instandsetzung- und Modernisierungsmalnahmen mit Effizienzmalnah-
men zu erstellen.

Zu 8§ 49 (Berechnung des Warmedurchgangskoeffizienten)

Die Regelungen zur Berechnung des Warmedurchgangskoeffizienten in Bezug auf die
Anforderungen bei Sanierungen im Gebaudebestand waren bisher in Anlage 3 Nummer 7
Tabelle 1 (dort Ful3note 1) der abgeldsten Energieeinsparverordnung geregelt. Die bis-
lang geltenden Berechnungsregelungen sind tberholt und deswegen aktualisiert worden.
Die angepassten Vorschriften tragen der technischen Entwicklungen Rechnung.

Zu 850 (Primarenergetische Bewertung eines bestehenden Geb&udes)

§ 50 regelt als Alternative zu den bauteilbezogenen Anforderungen des § 48 die Mdglich-
keit einer Bewertung der Gesamtenergieeffizienz des sanierten Gebaudes und legt fir
diese Félle den einzuhaltenden energetischen Standard fest. Die Vorschrift fihrt die bis-
herigen Regelungen in 8 9 Absatz 1 Satz 2 und Absatz 2 der Energieeinsparverordnung
inhaltlich unverandert fort.

Zu Absatz 1 und Absatz 2

Absatz 1 bestimmt die energetischen Anforderungen, die ein geandertes (also saniertes)
Gebéude (Wohn- oder Nichtwohngebaude) erfilllen muss, damit die bauteilbezogenen
Anforderungen des 8§ 48 und der Anlage 7 als erfillt gelten. Ein geandertes Wohngebau-
de darf den Jahres-Primarenergiebedarf des Referenzgebédudes nach Anlage 1 und ein
geéndertes Nichtwohngebdude den Jahres-Primarenergiebedarf des Referenzgebaudes
nach Anlage 2 um hochstens 40 Prozent lberschreiten. Beim baulichen Warmeschutz
darf das gednderte Wohngebdude die Hochstwerte nach Absatz 2 und das geanderte
Nichtwohngebdude das 1,25fache der Hochstwerte der Anlage 3 um hdchstens 40 Pro-
zent Uberschreiten. Dies entspricht der bisherigen Regelung in der Energieeinsparverord-
nung.

Zu Absatz 3

Absatz 3 bestimmt, welche Berechnungsverfahren und Mal3gaben fir die Ermittlung des
Jahres-Primarenergiebedarfs eines geanderten Wohn- oder Nichtwohngebaudes zur An-
wendung kommen. Es sind dies die Berechnungsgrundlagen und —verfahren nach Teil 2
Abschnitt 3.

Zu Absatz 4

Absatz 4 Satz 1 und 2 tragt dem Umstand Rechnung, dass bei bestehenden Gebauden
haufig Angaben zu geometrischen Abmessungen fehlen oder energetische Kennwerte fur
bestehende Bauteile oder Anlagenkomponenten nicht vorliegen. In diesen Fallen kdnnen
geometrische Abmessungen durch vereinfachtes Aufmafd ermittelt werden oder gesicher-
te Erfahrungswerte fur Bauteile und Anlagenkomponenten verwendet werden.

Absatz 4 Satz 3 und 4 ergéanzt die 0.g. Regelung und bestimmt, dass in den o.g. Féllen
auch allgemein anerkannte Regeln der Technik angewendet werden kénnen. Wenn amt-
lich bekannt gemachte Vereinfachungen fur die Datenaufnahme und die Ermittlung der



-155 - Drucksache 584/19

energetischen Eigenschaften sowie gesicherte Erfahrungswerte verwendet werden, wird
die Einhaltung allgemein anerkannter Regeln der Technik widerleglich vermutet.

Zu 8 51 (Anforderungen an ein bestehendes Geb&aude bei Erweiterung und Ausbau)

§ 51 fasst die bisherigen Regeln in 8§ 9 Absatz 4 und 5 der Energieeinsparverordnung
zusammen und vereinfacht die Regelungen. Abstriche bei den Effizienzanforderungen
sind damit nicht verbunden.

Zu Abschnitt 2 (Nutzung erneuerbarer Energien zur Warmeerzeugung bei
bestehenden 6ffentlichen Gebauden)

Die Vorschriften dieses Abschnitts regeln den Einsatz erneuerbarer Energien im Gebéau-
debestand.

Der Ansatz, die ordnungsrechtliche Pflicht zur Nutzung erneuerbarer Energien auf den
Neubau zu beschranken und den Ausbau erneuerbarer Energien im Gebaudebestand
durch gezielte Férdermaflinahmen voranzubringen, wird mit dem Geb&udeenergiegesetz
fortgefuihrt. Wie bisher bleibt nur die 6ffentliche Hand aufgrund ihrer Vorbildfunktion ver-
pflichtet, bei gré3eren Sanierungen ihrer Gebaude erneuerbare Energien zu Warmezwek-
ken einzusetzen. Die Regelungen folgen der Wertung des Gesetzgebers des EEWarmeG,
der diese auch im Hinblick auf Artikel 13 Absatz 4 und 5 der Richtlinie 2009/28/EG (Er-
neuerbare-Energien-Richtlinie) getroffen hat.

Zu 8§ 52 (Pflicht zur Nutzung von erneuerbaren Energien bei einem bestehenden
offentlichen Gebaude)

§ 52 Absatz 1 bis 3 regelt die Verpflichtung der 6ffentlichen Hand, bei der grundlegenden
Renovierung von errichteten 6ffentlichen Nichtwohngebauden, einen Teil des Warme- und
Kaltebedarfs durch erneuerbare Energien zu decken oder Ersatzmalinahmen zu treffen.
Die Vorschrift fuhrt die bisherige Regelung des § 3 Absatz 2 des EEW&rmeG im Wesent-
lichen fort.

§ 52 Absatz 6 Nummer 1 gibt den Landern weiterhin die Méglichkeit, vom Bundesrecht
abweichende Regelungen fir die Nutzung erneuerbarer Energien im Geb&audebestand zu
treffen. Die Vorschrift fuhrt die bisherige Regelung des 8§ 3 Absatz 4 Nummer 1 EEWér-
meG fort. Nach § 52 Absatz 6 Nummer 2 kénnen die Lander weiterhin Nutzungspflichten
fur bereits errichtete (nicht offentliche) Geb&ude einfihren. Die Vorschrift flhrt die bisheri-
ge Regelung des § 3 Absatz 4 Nummer 2 EEWarmeG fort.

Zu Absatz 1

Absatz 1 bestimmt, dass bei grundlegenden Renovierungen von bestehenden 6ffentlichen
Nichtwohngebduden der Warme- und Kélteenergiebedarf dieser Geb&ude durch die antei-
lige Nutzung von erneuerbaren Energien gedeckt werden muss. Die Pflicht bezieht sich —
anders als die insofern weitergehenden Regelungen des abgelosten EEWarmeG — auf
Nichtwohngebaude, die im Eigentum der o6ffentlichen Hand stehen und von Behdrden
genutzt werden. Die bisherige Regelung in 8§ 3 Absatz 3 des EEWarmeG ist entfallen. Zur
Begrindung wird auf die Ausfihrungen zu § 4 verwiesen.

Zu Absatz 2

Absatz 2 definiert den Begriff der grundlegenden Renovierung. Dieser entspricht der bis-
herigen Regelung des § 2 Absatz 2 Nr. 3 des EEWarmeG.
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Zu Absatz 3

Absatz 3 regelt die Erfillung der EE-Nutzungspflicht durch gasférmige Biomasse und ent-
spricht der bisherigen Regelung des 8§ 5a Absatz 1 in Verbindung mit Nr. 11.1. b) der Anla-
ge des EEWarmeG.

Zu Absatz 4

Absatz 4 regelt die Erfullung der EE-Nutzungspflicht durch sonstige erneuerbare Energien
und entspricht der bisherigen Regelung des 8§ 5a Absatz 2 des EEWarmeG. Die techni-
schen Anforderungen fur die Nutzung erneuerbarer Energien in Neubauten gelten ent-
sprechend. Auch dies entspricht der geltenden Regelung des § 5a Absatz 2 in Verbindung
mit Nummer |. bis IV. der Anlage zum EEWarmeG. Satz 2 statuiert fur elektrisch angetrie-
bene Warmepumpen eine Verringerung der vorgeschriebenen Mindestjahresarbeitszahl
um jeweils 0,2; dies entspricht der geltenden Regelung des § 5a Absatz 2 in Verbindung
mit Nummer 111.1.b) Satz 3 der Anlage zum EEW&rmeG.

Zu Absatz 5

Absatz 5 fuhrt die bisherige Regelung in 8§ 6 Absatz 2 des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes flr Bestandsgebaude der 6ffentlichen Hand fort. Die Vorschrift ermdg-
licht fir die Falle, in denen offentliche Nichtwohngebaude in einer Liegenschaft stehen,
etwa Kasernen mit einer Heizzentrale, die alle Gebaude in der Liegenschaft mit Warme
und ggf. Warmwasser versorgt, flexible und kosteneffiziente Lésungen zur Erfullung der
EE-Nutzungspflicht. Werden die Geb&ude einer Liegenschaft renoviert, muss nicht auf
jedes einzelne Gebaude abgestellt werden, vielmehr kann eine Gesamtlésung zur Erfil-
lung der EE-Nutzungspflicht fir alle Gebaude getroffen werden. Dabei muss der Warme-
und Kaltebedarf der Gebdude insgesamt in einem Umfang gedeckt werden, der der
Summe der MalRgaben nach Absatz 3 oder Absatz 4 entspricht.

Zu 8§ 53 (Ersatzmal3nahmen)
Zu Absatz 1

§ 53 regelt die ErsatzmalRnahmen, die anstelle der Nutzung von erneuerbaren Energien
getroffen werden konnen. Diese sind — in Ubereinstimmung mit den Regelungen fiir Neu-
bauten in den 88 42 bis 45 — die Nutzung von Abwérme, von KWK-Anlagen, zusatzliche
MalRnahmen zur Energieeinsparung und die Nutzung von Fernwdrme oder Fernkalte.
Dies entspricht der bisherigen Regelung des 8§ 7 Absatz 1 des abgeltsten EEWarmeG.

Von der Mdglichkeit, die 8 52 Absatz 5 bei der Renovierung von 6ffentliche Nichtwohnge-
bauden, die in einer Liegenschaft stehen, erdffnet, kann auch bei der Nutzung von Er-
satzmalBnhahmen Gebrauch gemacht werden.

Zu Absatz 2

Die Mdoglichkeit, die EE-Nutzungspflicht durch MalBhahmen zur Energieeinsparung am
Gebéaude zu erfillen, bleibt erhalten. Die Anforderungen an diese ErsatzmalRnahme wer-
den zur Vereinheitlichung der Regelungsinhalte, die mit der Zusammenfiihrung der Re-
gelwerke von EnNEG/EnEV und EEWarmeG bezweckt ist, angepasst:

Bezugspunkt fir die Gebaudehtille ist nun der mittlere Warmedurchgangskoeffizient der
warmeubertragenden Umfassungsflache statt wie bisher nach Nummer VII.2 Satz 1 b) der
Anlage zum EEW&armeG der spezifische, auf die warmetbertragende Umfassungsflache
bezogene Transmissionswarmetransferkoeeffizient. Diese Anpassung wurde vorgenom-
men, da das GEG die Anforderungen an die Mindesteffizienz der Geb&udehille bei
Nichtwohngebduden auf den mittleren Warmedurchgangskoeffizient der wéarmeulbertra-
genden Umfassungsflache bezieht. Der auf die warmeulbertragende Umfassungsflache



-157 - Drucksache 584/19

bezogene Transmissionswarmetransferkoeeffizient entspricht dagegen der Kenngré3e fur
den baulichen Warmeschutz bei Wohngebauden.

Die Unterschreitung muss nunmehr mindestens 10 Prozent betragen statt - wie bisher
nach Nummer VII.2 Satz 1 b) der Anlage zum EEW&rmeG - 20 Prozent. Dies ist der An-
hebung der Anforderungen an den mittleren Warmedurchgangskoeffizient der warme-
Ubertragenden Umfassungsflache durch die Novelle der Energieeinsparverordnung im
Jahr 2013 geschuldet.

Zu Absatz 3

Absatz 3 entspricht der bisherigen Regelung des 8§ 7 Absatz 2 in Verbindung mit Nummer
I.1.b) der Anlage des EEWarmeG. Die vorgegebene Mindestkollektorflache bezieht sich
kunftig auf die Brutto-Kollektorflache einer solarthermischen Anlage. Der bisherige Bezug
auf die Aperturflache ist aufgrund der technischen Entwicklung tberholt. Die Aperturflache
wird in den technischen Normen fur Solarkollektoren und auf den neuen Solar Keymark
Zertifikaten nicht mehr verwendet.

Zu 8§ 54 (Kombination)

§ 54 bestimmt, dass MalRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien und Ersatzmal3-
nahmen untereinander und miteinander kombiniert werden kdnnen. Dies entspricht der
bisherigen Regelung in 8 8 Absatz 1 EEWarmeG. Aufgrund der begrifflichen Unterschei-
dung zwischen EE- MalRihahmen und ErsatzmalRnhahmen wird in Satz 1 ausdricklich fest-
gelegt, dass sowohl EE-Malinahmen ,untereinander” und Ersatzmaflinahmen ,unterein-
ander”, als auch eine oder mehrere EE-MalRnahmen ,mit* einer oder mehreren Ersatz-
maflnahmen kombiniert werden kdnnen.

Durch § 54 sollen flexible und kosteneffiziente Losungen erméglicht werden. Durch den
kombinierten Einsatz darf jedoch kein dartiber hinausgehender Vorteil gegentiber einem
Gebaudeeigentimer entstehen, der die Nutzungspflicht mit einer erneuerbaren Energie-
quelle alleine erfullt.

Satz 2 regelt die Berechnung fir die Kombination verschiedener Malinhahmen. Die tat-
sachliche Nutzung der einzelnen MalRBhahmen wird jeweils prozentual ins Verhaltnis zu
der nach diesem Gesetz vorgeschriebenen Nutzung gesetzt, und die prozentualen Anteile
missen anschlieBend addiert werden und in der Summe 100 ergeben. Im Ubrigen wird
auf die Ausfihrungen zu § 34 Absatz 2 verwiesen.

Zu 8§ 55 (Ausnahmen)
Zu Absatz 1

Absatz 1 entspricht im Wesentlichen der Regelung in § 9 Absatz 2 des abgeltésten Erneu-
erbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG). Aus Klarstellungsgrinden wird in Satz 2 die
Bedeutung der Vorbildfunktion der éffentlichen Hand nunmehr allerdings in anderer Weise
betont: Die Vorbildfunktion dient kiinftig als Kriterium fir die Bewertung der Erheblichkeit
der Mehrkosten fir eine Sanierung, die gegebenenfalls aufgrund der Pflicht nach 8§ 52
Absatz 1 anfallen.

Zu Absatz 2

Absatz 2 Nummer 1 entspricht im Wesentlichen der Regelung in § 9 Absatz 2a des abge-
l6sten Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und soll auch weiterhin si-
cherstellen, dass Uberschuldete Gemeinden oder solche Gemeinden, denen eine Uber-
schuldung droht, nicht tiberfordert werden. Die Uberschuldung ist ein feststehender und in
zahlreichen kommunalrechtlichen Vorschriften naher spezifizierter Rechtsbegriff. Soweit
in einzelnen Landern dieser Begriff nicht ausdriicklich geregelt ist, ist hierunter jede Situa-
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tion zu verstehen, die die dauerhafte Leistungsfahigkeit der Gemeinde nachhaltig beein-
trachtigt.

Absatz 2 Nummer 2 legt als weitere Voraussetzung fur das Entfallen der Pflicht nach § 54
Absatz 1 fest, dass in jeder Variante zur Erfillung der Pflicht nach § 54 Absatz 1
Mehrkosten anfallen, die auch unter Bertcksichtigung der Vorbildfunktion nicht unerheb-
lich sind. Dies entspricht der aus Klarstellungsgrinden angepassten Regelung in Absatz 1
Satz 2. Auch Absatz 2 Nummer 2 wurde insofern gegeniiber der bisherigen Regelung in §
9 Absatz 2a Nummer 2 des EEWarmeG angepasst.

Um weiterhin Transparenz Uber die Ausnahme zu gewahrleisten, missen nach Absatz 2
Nummer 3 wie bisher auch die Gemeinde oder der Gemeindeverband durch einen férmli-
chen Beschluss die Voraussetzung nach Nummer 2 feststellen.

Zu Absatz 3

Absatz 3 statuiert eine Ausnahme fir Geb&ude, die der Landesverteidigung dienen und
fuhrt den Inhalt der bisherigen Regelung in 8 4 Nummer 11 des abgelésten EEW&armeG
fort. Die Neuformulierung ist notwendig geworden, da die Gebaude der Bundeswehr in-
zwischen an die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben tGbergegangen sind, so dass die
Formulierung in der bisherigen Regelung des § 4 Nummer 11 EEWarmeG (,Gebaude der
Bundeswehr) nicht mehr zutreffend ist. Die Neufassung der Ausnahme erfasst zudem
Liegenschaften der NATO bzw. der Gaststreitkréfte.

Zu 8 56 (Abweichungsbefugnis)

Nach Nummer 1 koénnen die Lander weiterhin eigene Regelungen fiir die Renovierung
von offentlichen Geb&auden ihrer Landes- oder Kommunalverwaltung treffen, um die Vor-
bildfunktion nach § 4 GEG umzusetzen und zu diesem Zweck von den Regelungen die-
ses Abschnitts abweichen. Die Offnungsklausel des § 52 Absatz 6 Nummer 1 GEG ent-
spricht inhaltlich unverandert der bisherigen Regelung in § 3 Absatz 4 Nummer 1 des ab-
geldsten EEWarmeG. Die Lander kénnen infolge dessen die Anforderungen z. B. an die
anteilige Nutzung erneuerbarer Energien (Mindestdeckungsanteile, technische und 6kolo-
gische Anforderungen) sowie an die zulassigen Ersatzmalinahmen abweichend regeln.
Auch die Bestimmung, welche 6ffentlichen Bestandsgebaude von den Pflichten zur Nut-
zung erneuerbarer Energien erfasst sind, kann von den Landern selbst geregelt werden.
Nummer 1 stellt klar, dass fur die offentlichen Gebaude des Bundes mit § 52 Absatz 1
GEG eine abschlieBende Bundesregelung getroffen wurde.

Zum anderen konnen die Lander nach 8§ 52 Absatz 6 Nummer 2 Nutzungspflichten fur
bereits errichtete (nicht offentliche) Gebaude einfihren, wie dies bereits das Land Baden-
Wirttemberg erfolgreich getan hat. Das GEG trifft keine Regelungen zur Nutzung erneu-
erbarer Energien fir bestehende private Gebaude. Wie schon der geltende § 3 Absatz 4
Nummer 2 EEWarmeG stellt die Vorschrift klar, dass der Bund mit den Regelungen des
GEG von seiner konkurrierenden Gesetzgebungskompetenz insoweit nicht abschlieRend
Gebrauch gemacht hat, so dass den Landern nach Artikel 72 Absatz 1 GG insoweit die
Gesetzgebung zusteht.

Zu Teil 4 (Anlagen der Heizungs-, Kiihl- und Raumlufttechnik sowie der
Warmwasserversorgung)

Die 88 57 bis 78 entsprechen den bisherigen Regelungen in § 10 Absatz 1 und 2, § 11
Absatz 2 bis 3, § 12, § 14, § 15 und in Anlage 5 der Energieeinsparverordnung, die mit
diesem Gesetz aufgehoben wird. Die Regelungen sind neu gegliedert und zum Teil neu
gefasst.

Die bislang in 8§ 13 Absatz 1 und 3 der Energieeinsparverordnung (Inbetriebnahme von
Heizkesseln) festgelegten technischen Anforderungen werden nicht in das neue Gesetz
Ubernommen. Die Regelungen sind zu streichen. Sie stehen im Widerspruch zur EU-
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Durchfuhrungsverordnung Nr. 813/2013 Uber die umweltgerechte Gestaltung von Raum-
heizgeraten, die seit dem 27. September 2015 abschlieBend die Inbetriebnahme von
Heizkesseln regelt, und damit auch nicht im Einklang zu § 4 Absatz 1 des Gesetzes Uber
die umweltgerechte Gestaltung energieverbrauchsrelevanter Produkte (EVPG), der als
nationale Umsetzung dieser Okodesign-Verordnung die Voraussetzungen des Inverkehr-
bringens energieverbrauchsrelevanter Produkte festlegt, die von einer Durchfihrungsvor-
schrift erfasst werden.

Im Hinblick auf die strengen Anforderungen der oben genannten EU-
Durchfuhrungsverordnung an die Inbetriebnahme von Heizkesseln ist auch das Rege-
lungsbediirfnis fur die bisherige Vorschrift in § 13 Absatz 2 und den Inhalt der zugehdri-
gen Anlage 4a der Energieeinsparverordnung entfallen. Der verbleibende Anwendungs-
bereich ware duRRerst gering. Letztlich wirde nur die Inbetriebnahme von solchen Kesseln
erfasst, die ausschlielich der Warmwasserbereitung dienen. Diese Art der Warmwasser-
bereitung ist jedoch praktisch kaum relevant, so dass keine Notwendigkeit fur eine gesetz-
liche Vorgabe mehr besteht.

Zu Abschnitt 1 (Aufrechterhaltung der energetischen Qualitat bestehender Anlagen)

Die Vorschriften in diesem Abschnitt regeln die generellen Pflichten zur Aufrechterhaltung
der energetischen Qualitdt bestehender Anlagen der Heizungs-, Kihl- und Raumlufttech-
nik sowie der Warmwasserversorgung. Die Vorschriften ersetzen die Regelungen in § 11
Absatz 1 Satz 2, Absatz 2 und Absatz 3 der mit diesem Gesetz abgeldsten Energieein-
sparverordnung. Die Regelungen sind neu gegliedert und zum Teil neu gefasst.

Zu Unterabschnitt 1 (Veranderungsverbot)
Zu § 57 (Verbot von Veranderungen; entgegenstehende Rechtsvorschriften)

Das Veranderungsverbot entspricht der bisherigen Regelung in 8 11 Absatz 1 Satz 1 in
Verbindung mit Satz 2 der mit diesem Gesetz abgelésten Energieeinsparverordnung. Es
stellt sicher, dass die energetische Qualitat von Gebauden durch Veranderungen von An-
lagen der Heizungs-, Kihl- und Raumlufttechnik sowie der Warmwasserversorgung nicht
verschlechtert wird.

Zur Kollisionsnorm in Absatz 2 wird auf die Ausfiihrungen zu § 10 Absatz 3 verwiesen.

Zu Unterabschnitt 2 (Betreiberpflichten)

Zu 8 58 (Betriebsbereitschaft)

§ 58 regelt die Pflichten des Betreibers zur Erhaltung der Betriebsbereitschaft und zur
bestimmungsgemalen Nutzung von energiebedarfssenkenden Einrichtungen in Anlagen
der Heizungs-, Kuhl- und Raumlufttechnik sowie der Warmwasserversorgung. Die Vor-

schrift entspricht der bisherigen Regelungen in § 11 Absatz 2 der Energieeinsparverord-
nung.

Zu 8 59 (Sachgerechte Bedienung)

§ 59 regelt die Pflichten des Betreibers in Bezug auf die Bedienung von Anlagen der Hei-
zungs-, Kuhl- und Raumlufttechnik sowie der Warmwasserversorgung. Die Vorschrift ent-
spricht der bisherigen Regelungen in 8 11 Absatz 3 Satz 1 der Energieeinsparverordnung.

Zu 8 60 (Wartung und Instandhaltung)

§ 60 regelt die Wartungs- und Instandhaltungspflichten des Betreibers bei Anlagen der
Heizungs-, Kihl- und Raumlufttechnik sowie der Warmwasserversorgung. Die Vorschrift
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entspricht der bisherigen Regelungen in 8 11 Absatz 3 Satz 2 bis 4 der mit diesem Gesetz
abgeldsten Energieeinsparverordnung.

Zu Absatz 1

Es handelt es hierbei um Bestimmungen, die fir die Energieeinsparung ebenso wichtig
sind wie Anforderungen an die technische Ausstattung von Anlagen. Bezweckt wird, dass
Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kihl- und Raumlufttechnik sowie der Warm-
wasserversorgung so betrieben werden, dass nicht mehr Energie verbraucht wird, als zur
bestimmungsgemalen Nutzung erforderlich ist. Darauf soll — und dies kommt insbeson-
dere bei Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten zum Tragen — vor allem durch energe-
tisch glinstige Sollwerteinstellungen hingewirkt werden.

Soweit mit der Wartung bei Klimaanlagen eine Funktionskontrolle dieser Komponenten
verbunden ist, erfullt diese MalBhahme auch einen Teil der Vorgaben der EU-
Gebéauderichtlinie zur Inspektion von Klimaanlagen (insofern setzt diese Regelung fur
Klimaanlagen Art. 15 Abs. 1 der EU-Gebauderichtlinie teilweise um), ohne die Pflicht zur
energetischen Inspektion von Klimaanlagen nach den 88 73 bis 77 zu ersetzen. Eine
Vorgabe bestimmter Wartungsintervalle ist damit auch fur diese Anlagen nicht verbunden.

Zu Absatz 2

Satz 1 und Satz 2 geben vor, dass die Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten von Fach-
leuten durchgefiihrt werden sollen. Satz 3 stellt klar, dass damit keine Reglementierung
eines Handwerksberufs verbunden ist.

Die Regelung des Absatzes 2 bedeutet allerdings nicht, dass fur die Fachkunde auf be-
stimmte Handwerksberufe abzustellen ist. Sie lasst auch zu, dass Privatpersonen ihre
Anlagen ohne Hinzuziehung eines Handwerkers selbst warten kénnen.

Zu Abschnitt 2 (Einbau und Ersatz)
Zu Unterabschnitt 1 (Verteilungseinrichtungen und Warmwasseranlagen)

Die Vorschriften dieses Unterabschnittes regeln die Pflichten bei Einbau und Ersatz von
Verteilungseinrichtungen und Warmwasseranlagen. Die Vorschriften ersetzen die Rege-
lungen in 814 Absatz 1 bis 4 der mit diesem Gesetz abgeldsten Energieeinsparverord-
nung. Die Regelungen sind neu gegliedert und zum Teil neu gefasst.

Zu 8 61 (Verringerung und Abschaltung der Warmezufuhr sowie Ein- und
Ausschaltung elektrischer Antriebe)

§ 61 bestimmt die Anforderungen an die Regelungstechnik, mit der Zentralheizungen
beim Einbau in Gebauden ausgestattet sein missen (Absatz 1), und schreibt die Nachri-
stung von Zentralheizungen mit der entsprechenden Regelungstechnik in bestehenden
Gebauden vor, wenn die Ausstattung nicht vorhanden ist (Absatz 2). Neu ist, dass Absatz
2 die Frist fUr die Nachristung (bis zum 30. September 2018) im Hinblick auf die Beweh-
rung der Vorschrift (Ordnungswidrigkeit) nunmehr ausdriicklich bestimmt. Die Anforde-
rungen stellen sicher, dass Zentralheizungsanlagen energiesparend betrieben werden.
Die Vorschrift entspricht — mit Ausnahme der ausdrtcklichen Fristbestimmung — den bis-
herigen Regelungen in § 14 Absatz 1 Satz 1 und 2 Energieeinsparverordnung.

Neu ist die Regelung in Absatz 3. Die in der Regelung bezeichneten Zentralheizungssy-
steme (so genannte Wohnungs- oder Frischwasserstationen) waren bisher nicht aus-
dricklich erfasst. Solche Systeme kommen inzwischen haufiger zum Einsatz. Im Interes-
se der Rechtsklarheit ist es geboten, ausdricklich festzulegen, dass die Pflicht nach Ab-
satz 1 in diesen Fallen dadurch erflllt wird, wenn jede einzelne Wohnung mit der gefor-
derten Regelungstechnik ausgestattet wird.
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Zu 8§ 62 (Wasserheizung, die ohne Warmetbertrager an eine Nah- oder
Fernwarmeversorgung angeschlossen ist)

§ 62 bestimmt, dass die Pflicht bei einer Nah- oder Fernwarmeversorgung auch durch
eine entsprechende Regelung der Vorlauftemperatur des Warmenetzes in der zentralen
Erzeugungsanlage erfillt werden kann. Die Vorschrift entspricht der bisherigen Regelun-
gen in 8 14 Absatz 1 Satz 3 der mit diesem Gesetz abgeltsten Energieeinsparverord-
nung.

Zu 8§ 63 (Raumweise Regelung der Raumtemperatur)

§ 63 regelt die Pflichten zur raumweisen Regelung der Raumtemperatur bei heizungs-
technischen Anlagen mit Wasser als Warmetrager in zu errichtenden und in bestehenden
Gebéauden. Durch die Vorgaben wird sichergestellt, dass die Heizungsanlagen energie-
sparend genutzt werden. Die Vorschrift entspricht der bisherigen Regelungen in § 14 Ab-
satz 2 der mit diesem Gesetz abgeldsten Energieeinsparverordnung. Diese in Deutsch-
land bereits seit langem bestehende Verpflichtung ist auf Grund des durch die Richtlinie
2018/844 geanderten Artikels 8 der Richtlinie Gber die Gesamtenergieeffizienz von Ge-
bauden (2010/31/EU) jetzt auch europarechtlich vorgegeben. Die Vorgabe ist bis zum 10.
Méarz 2020 durch die Mitgliedstaaten in nationales Recht umzusetzen.

Zu 8§ 64 (Umwalzpumpe, Zirkulationspumpe)

§ 64 schreibt fir Umwalzpumpen in Zentralheizungen mit mehr als 25 Kilowatt Nennlei-
stung (Absatz 1) und fur Zirkulationspumpen (Absatz 2) die Ausstattung mit energiespa-
render Regelungstechnik vor. Die Vorschrift entspricht der bisherigen Regelungen in § 14
Absatz 3 und 4 der mit diesem Gesetz abgeldsten Energieeinsparverordnung.

Absatz 2 Satz 2 dient der Klarstellung (insofern wird auf die Ausfiihrungen zu § 10 Absatz
3 verwiesen).

Zu Unterabschnitt 2 (Klimaanlagen und sonstige Anlagen der Raumlufttechnik)

Die Vorschriften dieses Unterabschnittes regeln Einbau- und Ersatzpflichten bei Klimaan-
lagen und sonstigen Anlagen der Raumlufttechnik. Die Vorschriften ersetzen die Rege-
lungen in § 15 der mit diesem Gesetz abgeltsten Energieeinsparverordnung. Die Rege-
lungen sind neu gegliedert und zum Teil neu gefasst.

Zu 8 65 (Begrenzung der elektrischen Leistung )

§ 65 regelt Anforderungen an grél3ere Klimaanlagen und raumlufttechnische Anlagen, um
die fUr den Betrieb der Anlage bendtigte elektrische Leistung zu begrenzen. Die Vorschrift
entspricht der bisherigen Regelungen in § 15 Absatz 1 der Energieeinsparverordnung,
jedoch wird dabei auf die aktuelle europdische technische Regel DIN EN 16798: 2017-11
verwiesen. Um die Konsistenz mit der Regelverweisung in § 68 zu wahren (siehe Begrin-
dung zu 8 68), macht Satz 2 deutlich, dass abweichend zur Vorgehensweise nach DIN
EN 16798: 2017-11 die Klasseneinteilungen fir die Anrechnung von Zuschlagen fir
Warmerickfihrungsbauteile wie bisher DIN EN 13053: 2007-11 zu entnehmen sind.

Zu 8§ 66 (Regelung der Be- und Entfeuchtung)

§ 66 regelt Anforderungen an groRRere Klimaanlagen und raumlufttechnische Anlagen, die
die Raumluft be- und entfeuchten, in zu errichtenden und bestehenden Gebauden, um
einen energiesparenden Betrieb solcher Anlagen sicherzustellen. Die Vorschrift entspricht
der bisherigen Regelungen in 8§ 15 Absatz 2 der mit diesem Gesetz abgelosten Energie-
einsparverordnung.
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Zu 8 67 (Regelung der Volumenstréme)

8§ 67 regelt Anforderungen an grof3ere Klimaanlagen und raumlufttechnische Anlagen in
Bezug auf die Regelung des Volumens der Zuluftstrome, um einen energiesparenden
Betrieb solcher Anlagen sicherzustellen. Die Vorschrift entspricht der bisherigen Regelun-
gen in 8 15 Absatz 3 der mit diesem Gesetz abgeldsten Energieeinsparverordnung.

Zu 8§ 68 (Warmeriuckgewinnung)

Seit dem 1. Oktober 2009 werden in Deutschland beim Einbau von Klimaanlagen mit ei-
ner Nennleistung fur den Kaltebedarf von mehr als zwolf Kilowatt und von raumlufttechni-
schen Anlagen mit Zu- und Abluftfunktion, die fur einen Volumenstrom der Zuluft von we-
nigstens 4 000 Kubikmeter je Stunde ausgelegt sind, sowie bei Erneuerung von Zentral-
geraten solcher Anlagen Anforderungen an die Ausstattung mit Einrichtungen zur Warme-
rickgewinnung gestellt. Nach § 68 Satz 1 gelten diese Anforderungen weiterhin.

Beim Vollzug der geltenden Vorschrift (8§ 15 Absatz 5 Energieeinsparverordnung) haben
die zustandigen Stellen der Lander in jingster Zeit zwei Fallgestaltungen identifiziert, die
in der Praxis mit unverhaltnismaiig hohem Aufwand verbunden sind. Diese beiden Fall-
gestaltungen werden kinftig ausgenommen, um den Vollzug zu erleichtern (Satz 1 2.
Halbsatz).

Die Energieeinsparung, die mit solchen Einrichtungen erzielt werden kann, héngt unter
anderem von der Anlagengréf3e und von den jahrlichen Betriebsstunden ab. Die européi-
sche Norm DIN EN 13053 (,Liftung von Gebauden - Zentrale raumlufttechnische Geréate -
Leistungskenndaten fur Gerate, Komponenten und Baueinheiten”) bericksichtigt in der
Ausgabe 2007-11 diesen Sachverhalt bei der Definition der Klasse ,H3" dadurch, dass die
geforderte Ruckwarmzahl von der Betriebsstundenzahl und dem Luftvolumenstrom ab-
hangt, fir den die Anlage ausgelegt ist. Da die aktuelle Ausgabe der Norm (2012-02) die
vorgenannte wirtschaftliche Abhangigkeit nicht mehr bericksichtigt, soll nach Satz 2 die
Anforderung auch kinftig unter Bezug auf die friihere Ausgabe 2007-02 definiert werden,
die archivarisch gesichert und weiterhin erhaltlich ist. Satz 3 stellt klar, auf welchen
Grundlagen die Anforderung an die Rickwarmzahl aus DIN EN 13053: 2007-02 zu be-
stimmen sind; hier wird hinsichtlich der Betriebsstundenzahl auf die aktuelle Fassung der
DIN V 18599-10: 2018-09 Bezug genommen; materielle Anderungen gegeniiber der
friheren Fassung sind damit nicht verbunden.

Zu Unterabschnitt 3 (Warmedammung von Rohrleitungen und Armaturen)

Die Vorschriften dieses Unterabschnittes regeln die Pflichten zur Warmedammung von
Rohrleitungen und Armaturen. Die Vorschriften fihren die Regelungen in § 14 Absatz 5
und 8 15 Absatz 4 und Anlage 5 der mit diesem Gesetz abgelosten Energieeinsparver-
ordnung unverandert fort.

Zu 8§ 69 (Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie Armaturen)

§ 69 regelt die Begrenzung der Warmeabgabe bei Warmeverteilungs- und Warmwasser-
leitungen sowie Armaturen. Die Anforderungen an die Warmedammung sind im Einzelnen
in Anlage 8 festgelegt. Anlage 8 fuhrt die Anforderungen der bisherigen Anlage 5 der
Energieeinsparverordnung unverandert fort.

Zu § 70 (Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen sowie Armaturen)

§ 70 regelt die Begrenzung der Warmeaufnahme bei Kélteverteilungs- und Kaltwasserlei-
tungen sowie Armaturen. Die Anforderungen an die Warmedammung sind im Einzelnen in
Anlage 8 festgelegt. Anlage 8 fuhrt die Anforderungen der bisherigen Anlage 5 der Ener-
gieeinsparverordnung unverandert fort.
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Zu Unterabschnitt 4 (Nachriistung bei heizungstechnischen Anlagen;
Betriebsverbot fur Heizkessel)

Die Vorschriften dieses Unterabschnittes regeln die Nachrustpflichten bei heizungstechni-
schen Anlagen das Betriebsverbot von Konstanttemperaturkesseln. Die Vorschriften er-
setzen die Regelungen in § 10 Absatz 1 Absatz 2 und Absatz 4 der mit diesem Gesetz
abgeldsten Energieeinsparverordnung. Die Regelungen sind neu gegliedert und zum Tell
neu gefasst.

Zu § 71 (Dammung von Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie
Armaturen)

Absatz 1 schreibt — wie bisher § 10 Absatz 3 der Energieeinsparverordnung — die nach-
tragliche Dammung bisher ungedammter Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen
bei heizungstechnischen Anlagen vor. Die Anforderungen an die Dammung ergeben sich
aus Anlage 8. Anlage 8 fuhrt die Anforderungen der bisherigen Anlage 5 der Energieein-
sparverordnung unverandert fort.

Absatz 2 fuhrt die bisherige Ausnahmeregelung in 8 10 Abs. 5 der Energieeinsparverord-
nung fort. Damit bleibt ein Eigentiimer weiterhin bei fehlender Wirtschaftlichkeit von der
Pflicht zur nachtraglichen DAmmung befreit, ohne dass eine behdrdliche Prifung nach §
101 erforderlich ist.

Zu § 72 (Betriebsverbot fiir Heizkessel, Olheizungen)
Zu Absatz 1 bis 3

Die Regelung in 8 72 Absatz 1 bis 3 verbietet den Betrieb von Konstanttemperaturkesseln
mit einer Nennleistung von mehr als vier Kilowatt und weniger als 400 Kilowatt auf Basis
flissiger oder gasformiger Brennstoffe nach Ablauf von 30 Jahren nach Einbau oder Auf-
stellung. Heizkessel, die vor dem 1. Januar 1991 eingebaut oder aufgestellt wurden, dir-
fen jetzt nicht mehr betrieben werden. Heizkessel, die nach diesem Zeitpunkt eingebaut
oder aufgestellt worden sind, missen sukzessive ausgetauscht werden. Die Vorschrift
entspricht der bisherigen Regelungen in § 10 Absatz 1 der mit diesem Gesetz abgeltdsten
Energieeinsparverordnung.

Der Austausch inneffizienter Heizkessel durch moderne, effiziente Anlagen ist eine be-
sonders wirksame Malinahme zur Energieeinsparung. Die Wirtschaftlichkeit ist hier ohne
weiteres gegeben, da neue, effiziente Anlagen einen deutlich geringeren Primé&renergie-
verbrauch haben und dementsprechend Heizkosten eingespart werden.

Zu Absatz 4 und 5

Die Regelungen in § 72 Absatz 4 und 5 sind neu. Sie setzen die in den Eckpunkten fur
das Klimaschutzprogramm 2030 von der Bundesregierung beschlossene ordnungsrechtli-
che MalRBhahme zur Erneuerung von Heizanlagen um: Ziel des MalRnahmenblndels zur
Erneuerung von Heizanlagen ist es, die Austauschrate von Olheizungen hin zu klima-
freundlicheren Lésungen zu erhéhen, um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Im
Vordergrund steht eine verbesserte Forderung fir den Umstieg durch eine attraktive Aus-
tauschpramie. Die Forderung wird durch eine gesetzliche Regelung flankiert, wonach in
Gebéauden, in denen eine klimafreundlichere Warmeerzeugung maglich ist, der Einbau
von Olheizungen ab 2026 nicht mehr gestattet ist. Im Neubau und Bestand sind Hybridlo-
sungen auch kinftig moglich. Infolge dieser MaRnahmen wird die Anzahl an reinen Olhei-
zungen in Deutschland zugunsten klimafreundlicher Alternativen erheblich sinken. Die
Neuregelung, welche bei einer der klimaunfreundlichsten Art der Warmeerzeugung an-
setzt, ist damit geeignet einen maRgeblichen Beitrag zum Schutz des Klimas zu leisten.
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Absatz 4 bestimmt, dass ab dem 1. Januar 2026 der Einbau von Heizkesseln, die mit
Heizol beschickt werden, nur noch unter den in Nummer 1 bis 4 festgelegten Bedingun-
gen gestattet ist. Liegt keine dieser Bedingungen vor, und besteht die Mdglichkeit, von
Heizol auf eine klimafreundlichere Warmeversorgung zu wechseln, muss die reine Olhei-
zung ersetzt werden.

Die in den Nummern 1 bis 4 festgelegten Bedingungen sind erforderlich, um die Eigentu-
mer von Olheizungen nicht liber Gebiihr zu beeintrachtigen. Es muss beispielsweise ge-
wahrleistet sein, dass MalRnahmen von Eigentiimern, die ihre Olheizung mit erneuerbaren
Energien kombinieren und demzufolge bereits einen Beitrag zum Klimaschutz leisten, als
gleichwertige Alternative anerkannt werden. Insgesamt muss das Ziel, die Zahl klima-
freundlicher Heizanlagen zu erhdhen, in einem ausgewogenen Verhaltnis zur notwendi-
gen Belastung der Betroffenen im Einzelfall stehen. Dieses Verhaltnis wird mit den Num-
mern 1 bis 4 sichergestellt und dadurch sowohl die Erforderlichkeit als auch die Verhalt-
nismaRigkeit gewahrt, wenn der Einbau von Olheizungen ab 2026 nicht mehr gestattet ist.

Die in Satz 1 Nummer 1 bis 3 festgelegten Bedingungen ermdglichen es, anstelle eines
moglichen Wechsels von Heizél auf Erdgas oder Fernwéarme eine Olheizung mit der antei-
ligen Nutzung von erneuerbaren Energien zu kombinieren (Hybridldsungen). Fir neue
Gebaude und — bei groReren Renovierungen — fur bestehende 6ffentliche Gebaude ist die
anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu Warmezwecken seit dem 1. Januar 2009
durch das mit dem Gebaudeenergiegesetz abgeltsten Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG) vorgeschrieben. Diese Pflichten werden mit dem Gebau-
deenergiegesetz fortgefuhrt (§ 10 Absatz 2 Nummer 3 und § 52 Absatz 1). Haben Bauher-
ren oder die o6ffentliche Hand bei einer Renovierung ihrer bestehenden Gebaude die
Pflichten nach dem EEWarmeG oder jetzt nach dem Gebaudeenergiegesetz durch die
Kombination einer Olheizung mit der anteiligen Nutzung erneuerbarer Energien erfiillt,
kann auch nach dem 1. Januar 2026 ein mit Heiz6l beschickter Heizkessel eingebaut
werden, zum Beispiel im Falle eines notwendigen Kesseltausches. Gleiches gilt, wenn
keine gesetzliche Verpflichtung zur anteiligen Nutzung erneuerbarer Energien bestanden
hat, eine Olheizung aber nachgerustet wurde oder wird und erneuerbare Energien anteilig
genutzt werden.

Die in Satz 1 Nummer 4 festgelegte Bedingung ermoglicht den Einbau eines mit Heizdl
beschickten Heizkessels ab dem 1. Januar 2026, wenn ein Wechsel von Heizol auf Erd-
gas oder Fernwarme nicht méglich ist, weil keine Erdgasversorgung oder keine Fernwar-
meversorgung am Gebaude anliegt und eine Hybridlésung technisch nicht méglich ist
oder zu einer unbilligen Harte fuhrt. In landlichen Regionen ist es sehr haufig der Fall,
dass weder Erdgas noch Fernwarme anliegt. Wenn eine Olheizung mangels der Moglich-
keit eines Netzanschlusses nicht durch eine Erdgasheizung oder eine Fernwarmeversor-
gung ersetzt werden kann, wére es unverhéaltnismaRig, den Weiterbetrieb der Olheizung
ausnahmslos von der anteiligen Nutzung erneuerbarer Energien abhangig zu machen.
Denn die einfachere Alternative einer Umstellung auf Erdgas oder Fernwéarme steht nicht
zur Verfigung. Deswegen darf in diesen Fallen ein mit Heizdl beschickter Heizkessel in
den Fallen, in denen eine Hybridldsung technisch nicht moglich ist oder zu einer unbilligen
Harte fuhrt, eingebaut werden, auch wenn erneuerbare Energien nicht anteilig zu Warme-
zwecken genutzt wird.

Nummer 1 knupft an die Verpflichtung in § 10 Absatz 2 Nummer 3 an und lasst den Ein-
bau eines mit Heizol beschickten Heizkessels in ein Geb&ude zu, das bei seiner Errich-
tung mit einer Anlage zur anteiligen Warmeversorgung aus erneuerbaren Energien aus-
gestattet wurde oder wird. Anders als in § 10 Absatz 2 Nummer 3 bestimmt, missen mit
Heizol beschickte Heizkessel allerdings mit einer Nutzung erneuerbarer Energien kombi-
niert sein oder werden (Nutzungen nach den 88 34 bis 41), also Hybridlésungen vorlie-
gen. Die ansonsten mdglichen Alternativen zur Nutzung erneuerbarer Energien nach den
88 42 bis 45 (Effizienzmalinahmen) kommen beim Einbau von mit Heiz6l beschickten
Heizkesseln ab 2026 nicht mehr zur Anwendung.
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Nummer 2 knipft an die Verpflichtung in 8 52 Absatz 1 an und lasst den Einbau eines mit
Heizol beschickten Heizkessels in ein 6ffentliches Gebaude zu, das bei Renovierung mit
einer Anlage zur anteiligen Warmeversorgung aus erneuerbaren Energien ausgestattet
wurde oder wird. Auch in diesen Fallen miissen mit Heizol beschickte Heizkessel mit einer
Nutzung erneuerbarer Energien kombiniert sein oder werden (Nutzungen nach 852 Ab-
satz 3 und 4), also Hybridlésungen vorliegen. Die ansonsten mdglichen Ersatzmafl3nah-
men nach § 53 kommen beim Einbau von mit Heiz6l beschickten Heizkesseln ab 2026
nicht mehr zur Anwendung.

Nummer 3 regelt die Félle, in denen keine Verpflichtung nach § 10 Absatz 2 Nummer 3
oder nach § 52 Absatz 1 bestanden hat oder besteht. Erfasst werden bestehende Gebau-
de, fur die vor dem Inkrafttreten des Geb&dudeenergiegesetzes die Pflichten nach dem
EEwarmeG bestanden oder keine gesetzlichen Pflichten zur anteiligen Nutzung erneuer-
barer Energien zu Warmezwecken bestanden haben oder bestehen. Ist ein solches Ge-
baude mit einer Anlage zur anteiligen Warmeversorgung aus erneuerbaren Energien aus-
gestattet, darf ein mit Heizdl beschickter Heizkessel eingebaut werden. Die Formulierung,
die auf die anteilige Nutzung erneuerbarer Energien abstellt, stellt sicher, dass die nach
dem EEWarmeG mdglichen Ersatzmaflinahmen, mit denen die Pflichten zur Nutzung er-
neuerbarer Energien erfillt werden konnten, auch in diesen Fallen auf3en vor bleiben.

Nummer 4 regelt die Falle der bestehenden Gebaude, bei denen kein Anschluss an ein
Gasversorgungsnetz oder an ein Fernwarmeverteilungsnetz hergestellt werden kann, weil
kein Gasversorgungsnetz der allgemeinen Versorgung oder kein Verteilungsnetz eines
Fernwarmeversorgungsunternehmens am Grundstick anliegt. Mangels der tatsachlichen
Moglichkeit eines Wechsels von Heizdl auf Erdgas oder Fernwarme darf ein mit Heizol
beschickter Heizkessel in den Fallen, in denen eine Hybridlésung technisch nicht maglich
ist oder zu einer unbilligen Harte fuhrt, auch dann eingebaut werden, wenn ein bestehen-
des Gebaude nicht mit einer Anlage zur anteiligen Warmeversorgung aus erneuerbaren
Energien ausgestattet ist.

Satz 2 ist klarstellender Natur.

Nach Absatz 5 entféllt das Verbot nach Absatz 4 Satz 1, wenn die Aul3erbetriebnahme
und der Einbau einer neuen Heizung im Einzelfall wegen besonderer Umstdnde durch
einen unangemessenen Aufwand oder in sonstiger Weise zu einer unbilligen Harte fuh-
ren. Die Hartefallregelung bildet die aul3ere Grenze, mit welcher die schutzwirdigen In-
teressen der Eigentimer und die allgemeinen Belange zum Schutz des Klimas in Ein-
klang gebracht werden.

Das Verbot entfallt ipso jure. Deshalb bedarf es nicht der Durchflihrung eines behdordli-
chen Verfahrens.

Zu 8 73 (Ausnahme)

§ 73 fuhrt die Bereichsausnahme der bisherigen Regelung in § 10 Absatz 4 der mit die-
sem Gesetz abgeldsten Energieeinsparverordnung fort.

Zu Abschnitt 3 (Energetische Inspektion von Klimaanlagen)

Die Vorschriften dieses Abschnitts regeln die verpflichtende Inspektion von Klimaanlagen,
die von der EU-Gebauderichtlinie vorgegeben sind. Mit der am 19. Juni 2018 im Amtsblatt
der Europaischen Union verdffentlichten Richtlinie 2018/844/EU sind die Vorgaben zur
Inspektionspflicht fir Klimaanlagen geéndert worden. Die bisherigen Vorschriften, die in 8
12 der Energieeinsparverordnung, die mit diesem Gesetz aufgehoben wird, geregelt wa-
ren, werden an die geanderten Vorgaben angepasst. Die neuen Regelungen setzen den
neuen Artikel 15 und Artikel 17 der EU-Gebauderichtlinie um. .
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§ 74 (Betreiberpflicht)
Zu Absatz 1

§ 74 Absatz 1 fuhrt die die bisherige Regelung in § 12 Absatz 1 der Energieeinsparver-
ordnung im Wesentlichen fort und ergénzt die Regelung, um die neuen Vorgaben der no-
vellierten EU-Gebauderichtlinie umzusetzen.

Der neue Artikel 15 der EU-Gebauderichtlinie stellt klar, dass auch kombinierte Klima- und
Laftungsanlagen in den Anwendungsbereich der Inspektionspflicht fallen und schreibt jetzt
verpflichtende Inspektionen fur Klimaanlagen und kombinierte Klima- und Liftungsanla-
gen mit einer Nennleistung fiir den Kaltebedarf von mehr als 70 Kilowatt vor. Bislang hat
die EU-Gebauderichtlinie Klimaanlagen mit einer Nennleistung von mehr als 12 Kilowatt
erfasst. Die novellierte EU-Gebé&auderichtlinie fordert nicht, den Schwellenwert von 12 Ki-
lowatt auf 70 Kilowatt im nationalen Recht anzuheben.

Absatz 1 belasst es deshalb bei der bisherigen Regelung in § 12 Absatz 1 der Energie-
einsparverordnung und tUbernimmt die Klarstellung in Bezug auf kombinierte Klima- und
Laftungsanlagen. Eine Erweiterung des Anwendungsbereichs bedeutet die ausdrickliche
Einbeziehung von kombinierten Klima- und Liftungsanlagen nicht.

Zu Absatz 2

Absatz 2 ist neu und gibt erstmals die Mdglichkeit, beim Betrieb standardisierter Anlagen
in standardisierten Gebauden die Inspektionspflicht in Form von Stichprobenkontrollen
durchzufiihren. In solchen standardisierten Fallen, die etwa im stationaren Einzelhandel
auftreten, mussten bislang stets alle Klimaanlagen inspiziert werden, auch wenn Sie nach
Anlagentyp und Leistung gleichartig und in vergleichbaren Gebauden eingebaut sind. Mit
der Anhebung der Leistungsgrenze in der novellierten EU-Gebauderichtlinie, kénnen
nunmehr fir Anlagen im Leistungsbereich von 12 bis 70 Kilowatt differenzierte Regelun-
gen und damit wirtschaftliche Erleichterungen umgesetzt werden, ohne dass die mit Ab-
strichen an der Energieeffizienz verbunden ist.

Zu Absatz 3

Absatz 3 ist neu. Die Vorschrift nimmt Klimaanlagen beziehungsweise kombinierte Klima-
und Liftungsanlagen in Nichtwohngebauden von der Inspektionspflicht aus, wenn das
Gebé&ude mit einem System fur die Gebaudeautomation und Geb&auderegelung ausgestat-
tet ist. Mit dieser Neuregelung wird die entsprechende neue Ausnahmebestimmung der
novellierten EU-Gebdauderichtlinie genutzt. Die Kriterien, denen ein System fir die Ge-
baudeautomation und Gebauderegelung genigen muss, entsprechen den Vorgaben der
Richtlinie.

Die weitergehenden Regelungen der novellierten EU-Gebauderichtlinie, etwa zur ver-
pflichtenden Ausstattung von grof3en Nichtwohngebauden mit Systemen fir die Gebau-
deautomation und Gebauderegelung kdnnen noch nicht umgesetzt werden. Zunéchst
muss untersucht werden, wie die Vorgaben wirtschaftlich und technisch machbar umge-
setzt werden kdnnen. Die Vorgaben missen erst nach 2020 umgesetzt werden.

Zu Absatz 4

Absatz 4 ist neu. Die Vorschrift nimmt Klimaanlagen beziehungsweise kombinierte Klima-
und Luftungsanlagen in Wohngeb&auden von der Inspektionspflicht aus, wenn das Gebau-
de mit einer Einrichtung zur kontinuierlichen elektronischen Uberwachungsfunktion und
Regelungsfunktionen in Bezug auf die effiziente Nutzung von Energie ausgestattet ist. Mit
dieser Neuregelung wird die entsprechende neue Ausnahmebestimmung der novellierten
EU-Gebauderichtlinie genutzt. Die Kriterien, denen eine Einrichtung, wie vorstehend be-
schrieben, geniigen muss, entsprechen den Vorgaben der Richtlinie.
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Zu 8 75 (Durchfihrung und Umfang der Inspektion)

§ 75 fuhrt die bisherige Regelung in 8 12 Absatz 2 der Energieeinsparverordnung im We-
sentlichen fort und erganzt beziehungsweise modifiziert die Regelung.

Zu Absatz 1 und Absatz 2

Die Regelung in Absatz 1 und Absatz 2 entspricht der bisherigen Vorschrift in § 12 Absatz
2 der Energieeinsparverordnung. Zur Klarstellung sind jetzt kombinierte Klima- und LUf-
tungsanlagen ausdriicklich einbezogen (siehe hierzu auch die Begrindung zu § 73 Ab-
satz 1).

Zu Absatz 3

Absatz 3 ist neu. Die Vorschrift legt fur Klimaanlagen und fir kombinierte Klima- und Luf-
tungsanlagen mit einer Nennleistung fur den Kaltebedarf von mehr als 70 Kilowatt das
Verfahren zur Durchflihrung der Inspektion fest und vereinheitlicht die Durchfihrung der
Inspektion bei Anlage dieser Grol3e. Dazu wird auf die einschldagige Norm des Deutschen
Instituts fir Normung verwiesen. Anzuwenden ist kiinftig DIN SPEC 15240: 2013-10.

Bei Anlagen im Leistungsbereich von 12 bis 70 Kilowatt sind die nach DIN SPEC 15240:
2013-10 vorgesehenen Inspektionsleistungen wirtschaftlich nicht vertretbar. Mit der Anhe-
bung der Leistungsgrenze in der novellierten EU-Gebauderichtlinie, kdnnen fir Anlagen
im Leistungsbereich von 12 bis 70 Kilowatt differenzierte Regelungen umgesetzt werden,
ohne dass die mit Abstrichen an der Energieeffizienz verbunden ist.

Zu Absatz 4

Absatz 4 ist neu. Die Vorschrift legt die Grol3e der Stichprobe fur das Verfahren nach § 74
Absatz 2 fest.

Zu 8§ 76 (Zeitpunkt der Inspektion)
§ 76 regelt, zu welchem Zeitpunkt Inspektionen durchzufihren sind.
Zu Absatz 1

Absatz 1 Satz 1 entspricht der bisherigen Regelung in § 12 Absatz 3 Satz 1 der Energie-
einsparverordnung. Auch kinftig sind Klimaanlagen und kombinierte Klima- und LUf-
tungsanlagen erstmals im zehnten Jahr nach der Inbetriebnahme zu inspizieren.

Satz 2 ersetzt die Uberleitungsregelung in § 12 Absatz 3 Satz 2 der Energieeinsparver-
ordnung, die Uberholt ist. Die neue Regelung bestimmt, dass alle Anlagen, die am 1. Ok-
tober 2018 mehr als zehn Jahre alt waren und noch keiner Inspektion unterzogen wurden,
spatestens bis zum 31. Dezember 2022 erstmals inspiziert werden missen.

Zu Absatz 2

Absatz 2 Satz 1 entspricht der bisherigen Regelung in § 12 Absatz 4 der Energieeinspar-
verordnung. Nach der erstmaligen Inspektion ist eine Anlage mindestens alle 10 Jahre
einer Inspektion zu unterziehen.

Satz 2 Ubernimmt die mit dem neuen Artikel 15 der novellierten EU-Gebauderichtlinie ein-
gefuhrte Erleichterung. Wenn bei einer Anlage nach der ersten oder der wiederkehrenden
Inspektion keine Anderung vorgenommen wurde entfallt kiinftig die Prifung der Anla-
gendimensionierung.
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Zu 8§ 77 (Fachkunde des Inspektionspersonals)

§ 77 regelt die Berechtigung zur Durchfuhrung der Inspektionen und fiihrt die bisherige
Regelung in § 12 Absatz 5 der mit diesem Gesetz abgeldsten Energieeinsparverordnung
im Wesentlichen fort. Die beispielhafte Aufzahlung der als fachkundig anzusehenden Per-
sonen wird um Personen mit einer gewerblichen Ausbildung im anlagentechnischen Be-
reich (Techniker/Handwerksmeister). Mit § 77 wird die entsprechende Vorgabe des Artikel
17 der EU-Geb&auderichtlinie umgesetzt

Zu Absatz 1

Absatz 1 bestimmt, dass Inspektionen nur von fachkundigen Personen durchgefiihrt
werden dirfen.

Zu Absatz 2

Absatz 2 beschreibt das regelmaBig zu verlangende Anforderungsniveau an die
Qualifikation der Inspektoren. Die Anforderungen an die Qualifikation der Inspektoren
leiten sich aus der Komplexitéat der Aufgabe ab. Die Inspektion von Klimaanlagen erfordert
Fachkenntnisse in der Planung und Auslegung von Klimaanlagen, bauphysikalische
Kenntnisse des sommerlichen Warmeschutzes, Kenntnisse regenerativer Energien und
Kopplungsprozesse sowie der Anwendung ingenieurmafiger Berechnungsmethoden
(insbesondere Kduhllast, Energiebedarf von Gebauden und Anlagen). Notwendig sind
ferner Grundkenntnisse auf dem Gebiet der Gebdudeautomation.

Im Rahmen einer beispielhaften Aufzahlung (,insbesondere-Aufzahlung“) wird dargelegt,
welche Personen mit welcher Ausbildung in Verbindung mit einem bestimmten Umfang an
Berufserfahrung insbesondere als fachkundig und damit als geeignet zur Durchfihrung
solcher Inspektionen angesehen werden kdnnen. Hierzu zahlen vor allem Personen mit
einer Ausbildung als Fachingenieur und einem Mindestmald an Berufserfahrung. Bei der
beispielhaften Aufzéhlung soll unterschieden werden zwischen solchen Ingenieuren, die
schon in ihrem Studium auf derartige Aufgaben fachlich vorbereitet werden — dies ist bei
den Fachrichtungen Versorgungstechnik und Technische Geb&audeausriistung der Fall -
und daher bereits nach einem einschlagigen Berufsjahr zur Durchfihrung der
Inspektionen befahigt sind (Nummer 1), und Ingenieuren verwandter Disziplinen (Nummer
2), deren Studium in dieser Hinsicht weniger speziell angelegt ist und in der Regel nur die
wesentlichen Grundsatze vermittelt. Bei den Personen nach Nummer 2 wird erst nach
einer dreijahrigen einschlagigen Berufserfahrung davon ausgegangen, dass sie
insbesondere als fachkundige Personen fir die selbstdndige Durchfihrung von
Inspektionen angesehen werden.

Die Nummern 3 bis 6 erweitern die Aufzahlung um Personen mit einer gewerblichen Aus-
bildung im anlagentechnischem Bereich (Techniker/Handwerksmeister).

Zu Absatz 3

Absatz 3 regelt die Gleichwertigkeit von Ausbildungen, die in anderen Mitgliedstaaten der
EU oder des EWR oder der Schweiz erworben wurden; damit wird dem européischen
Berufsqualifikationsrecht entsprochen.

Zu 8§ 78 (Inspektionsbericht; Registriernummern)

§ 78 verpflichtet Personen, die die Inspektionen von Klimaanlagen durchfuhren, einen
Inspektionsbericht zu erstellen und regelt Naheres zum Inhalt und zur Registrierung des
Berichts. Die Absétze 1 bis 3 entsprechen im Wesentlichen der bisherigen Regelung in
§ 12 Absatz 6 der mit diesem Gesetz abgeldsten Energieeinsparverordnung.
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Entfallen sind die bisherigen Regelungen in § 12 Absatz 6 der Energieeinsparverordnung
zur vorlaufigen Registrierung von Inspektionsberichten. Die Vorschriften haben keine
praktische Relevanz mehr.

Zur Umsetzung datenschutzrechtlicher Vorgaben aus Artikel 5 Absatz 1 Buchstabe b der
Datenschutzgrundverordnung ist in Absatz 4 eine Zweckbestimmung der Vorlagepflicht
aufgenommen worden.

Zu Teil 5 (Energieausweise)

Die Vorschriften in Teil 5 ersetzen die bisherigen Regelungen in den 88 16 bis 21 und in
den Anlagen 6 bis 10 der Energieeinsparverordnung. Die 88 79 bis 88 entsprechen im
Wesentlichen den bisherigen Regelungen. Sie sind neu gegliedert, zum Teil neu gefasst
und teilweise erganzt.

Zu 8 79 (Grundséatze des Energieausweises)

Der Energieausweis ist ein Marktinformationsinstrument, das Auskunft Gber die energeti-
schen Eigenschaften eines Gebaudes gibt. Energieausweise enthalten allgemeine Anga-
ben zum Gebaude, zu den fir die Beheizung verwendeten Energietrdgern sowie die
Energiekennwerte des Gebaudes.

In Absatz 1 wird der rein informatorische Charakter des Energieausweises ausdriicklich
gesetzlich festgelegt (Satz 1); so auch der bisherige § 5a Satz 3 des Energieeinsparungs-
gesetzes. Die Dualitat von Bedarfsausweisen (vor allem flr Neubauten) und Verbrauchs-
ausweisen (vor allem fir Bestandsgeb&ude), die sich grundsétzlich bewahrt hat, bleibt
erhalten (Satz 2).

Die Absétze 2 bis 4 entsprechen den bisherigen Regelungen.
Zu 8 80 (Ausstellung und Verwendung von Energieausweisen)

Die Absatze 1, 2 und 3 entsprechen den bisherigen Regelungen in der mit diesem Gesetz
abgeldsten Energieeinsparverordnung.

Die Vorlagepflicht bei Verkauf, Vermietung, Verpachtung und Leasing (Absatz 4 und 5)
wird auf Immobilienmakler erstreckt. Diese Neuregelung tragt dem Umstand Rechnung,
dass Immobilienmakler zentrale Marktakteure sind, die vielfach an Immobiliengeschéften
beteiligt sind. Hinzu kommt, dass Immobilienmakler gewerblich und fachkundig am Markt
auftreten. Mit der Ausweitung der Informationspflicht auf Immobilienmakler erkennt das
Gesetz insofern die Bedeutung von Immobilienmaklern fir den Immobilienmarkt an. Durch
diese Neuregelung wird zudem die bestehende Unsicherheit Gber die Informationspflich-
ten der Immobilienmakler beseitigt. Die Neuregelung soll sich fordernd auf die Verwen-
dung von Energieausweisen auswirken.

Neu ist zudem die Pflicht des Verkaufers oder des Immobilienmaklers, beim Verkauf eines
Ein- oder Zweifamilienhauses dem Kaufer ein informatorisches Beratungsgesprach zum
Energieausweis durch einen Energieberater der Verbraucherzentrale Bundesverband
(vzbv) anzubieten (Absatz 4 Satz 6). Die neue Regelung setzt die in den Eckpunkten fir
das Klimaschutzprogramm 2030 von der Bundesregierung beschlossene MalRnahme zur
Energieberatung um, die u.a. eine obligatorische Beratung zu bestimmten Anlassen (z.B.
Eigentimerwechsel) vorsieht. Die Verpflichtung des Verkaufers richtet sich ausdrticklich
auf die Beratungsangebote der Verbraucherzentrale Bundesverband (vzbv), um Kosten
fur den Verkéufer oder den Kéufer vermeiden zu kénnen. Die Verbraucherzentrale Bun-
desverband (vzbv) bietet auch eine kostenlose Energieberatung an.

Ein geeigneter Anlass ist der Verkauf eines Ein- oder Zweifamilienhauses. Eine informato-
rische Beratung auf Basis des Energieausweises dient der Aufklarung des Kaufers Uber
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grundlegende Inhalte des Energieausweises. Beispielsweise kann der Kaufer damit far
den Unterschied zwischen Energieverbrauch und Energiebedarf sensibilisiert werden und
es kann ihm erlautert werden, warum welche Modernisierungsmal3hahmen im Energie-
ausweis empfohlen werden. Die informatorische Beratung ist damit ein sinnvolles Instru-
ment zur grundlegenden Sensibilisierung des Kéaufers fur die energetische Qualitat des
Gebaudes.

Demgegenuber umfasst die geférderte ,Energieberatung fur Wohngebaude* eine qualita-
tiv hochwertige und aufwendige Untersuchung des Wohngebéaudes durch einen qualifi-
Zierten Energieberater. Die energetische Ausgangssituation des Gebaudes wird dabei
komponentenweise bewertet und bietet dem Geb&udeeigentimer einen verstandlichen
Uberblick (iber die sanierungswiirdigen Teile des Geb&udes. Ziel dieser Energieberatung
ist es, einen individuellen Sanierungsfahrplan unter Beachtung der immobilienwirtschaftli-
chen Situation, der Lebenssituation des Eigentimers und einer moglichen zeitlichen
Kopplung von Instandsetzung- und Modernisierungsmalnahmen mit Effizienzmalnah-
men zu erstellen.

Vermietung und Verpachtung sind keine geeigneten Anlasse, da Mieter oder Pachter Gber
Sanierungsmafinahmen an dem Geb&ude nicht entscheiden. GleichermalR3en verhélt es
sich bei Verkauf einer Eigentumswohnung, da nur die Eigentimergemeinschaft Gber Sa-
nierungsmaflnahmen entscheiden kann. Auch beim Verkauf gro3er Vermietungsobjekte
ware eine obligatorische Beratung nicht zielfiihrend, da bei solchen Investitionsobjekten
ohnehin eine qualifizierte Bewertung stattfindet. Gleiches gilt fiir Nichtwohngebé&ude.

Mit den Regelungen zur Aushangpflicht (Art. 6 und 7) werden die Vorgaben aus Art. 13
der EU-Gebauderichtlinie umgesetzt.

Zu 8§ 81 (Energiebedarfsausweis)

§ 81 fluhrt die bisherige Regelung in § 18 Absatz 1 der Energieeinsparverordnung inhalt-
lich fort. Grundlage fir die Ausstellung eines Energiebedarfsausweises fur ein neues Ge-
baude sind die Ergebnisse der Berechnungen, die fir den Nachweis der Anforderungen
nach 815 oder 818 (Jahres-Primarenergiebedarf eines zu errichtenden Wohn- oder
Nichtwohngeb&audes) und nach 8 16 (spezifischer, auf die warmeubertragende Umfas-
sungsflache bezogener Transmissionswarmeverlust eines zu errichtenden Wohngebau-
des) oder nach § 19 (mittlere Warmedurchgangskoeffizienten der wérmeibertragenden
Umfassungsflache eines zu errichtenden Nichtwohngebaudes) erforderlich sind (Absatz
1). Fur die Ausstellung eines Energiebedarfsausweises fir ein bestehendes Gebaude
sind die nach 8§ 50 Absatz 3 erforderlichen Berechnungen zugrunde zu legen (Absatz 2).
Die Grundlagen und Verfahren fur die Berechnungen sind in Abschnitt 3 geregelt.

Zu 8§ 82 (Energieverbrauchsausweis)

§ 82 fiihrt bisheriges Recht bis auf kleinere redaktionelle Anderungen im Wortlaut fast
unverandert fort. Neu ist, dass der Verweis auf die Vergleichswerte fir den Energiever-
brauch eines Nichtwohngebaudes, die jeweils vom Bundesministerium fur Wirtschaft und
Energie und dem Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat gemeinsam im
Bundesanzeiger bekannt gemacht worden sind und in den Energieverbrauchsausweis
einzutragen sind, nunmehr in anderem Regelungszusammenhang — § 85 Absatz 3 Num-
mer 6 (,Angaben im Energieausweis") — zu finden ist. Zudem wird in Absatz 4 Satz 2 klar-
gestellt und verdeutlicht, welche Abrechnungsperioden einem Verbrauchsausweis zu-
grunde zu legen sind.

Absatz 5 fuhrt die bisherigen Berechnungsregelungen fir die Witterungsbereinigung und
Berucksichtigung des Endenergieverbrauchs und die Bericksichtigung langerer Leer-
stande sowie die Berechnung des Primérenergieverbrauchs auf der Grundlage des ermit-
telten Endenergieverbrauchs unverandert fort und verweist auf die den anerkannten Re-
geln der Technik entsprechenden Verfahren. Das Bundesministerium fur Wirtschaft und
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Energie und das Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat kénnen fir die Er-
mittlung des Energieverbrauchs Vereinfachungen gemeinsam im Bundesanzeiger be-
kannt machen. Soweit bei der Ermittlung des Energieverbrauchs amtliche Vereinfachun-
gen verwendet werden, wird die Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik wider-
leglich vermutet.

Zu § 83 (Ermittlung und Bereitstellung von Daten)

§ 83 regelt die Ermittlung und Bereitstellung von Daten, die fir die Ausstellung eines
Energieausweises notwendig sind. Die Vorschrift fihrt die Regelung in 17 Absatz 5 der
Energieeinsparverordnung inhaltlich fort. Die bisherige Regelung wird ergédnzt und neu
gefasst. Zur Sicherung der Qualitat von Energieausweisen gelten kinftig strengere Sorg-
faltspflichten fiir die Aussteller von Energieausweisen.

Zu Absatz 1

So wie bisher in der Energieeinsparverordnung geregelt, ermittelt der Aussteller die fir die
Ausstellung eines Energieausweises erforderlichen Daten entweder selbst oder verwen-
det die vom Eigentiimer des Gebaudes bereitgestellten Daten. Ermittelt der Aussteller die
Daten selbst, hat er daflir Sorge zu tragen, dass die Daten richtig sind.

Zu Absatz 2

Absatz 2 préazisiert die bisherige Regelung der Energieeinsparverordnung und regelt den
Fall, dass ein Aussteller die fur die Ausstellung eines Energiebedarfs- oder Energiever-
brauchsausweises erforderlichen Berechnungen nicht selbst anstellt. In diesem Fall muss
er vorhandene Berechnungen einsehen oder sich vom Eigentiimer zur Verfigung stellen
zu lassen.

Zu Absatz 3

So wie bisher in der Energieeinsparverordnung geregelt, hat ein Eigentimer, der die Da-
ten fUr die Ausstellung des Energieausweises bereitstellt, dafir Sorge zu tragen, dass die
Daten richtig sind (Satz 1). Einen Aussteller, der die vom Eigentimer bereitgestellten Da-
ten verwendet, treffen kinftig strengere Sorgfaltspflichten. Er muss die bereitgestellten
Daten sorgfaltig prifen und darf sie schon dann nicht verwenden, wenn nur Zweifel an
deren Richtigkeit bestehen (Satz 2).

Zu 8§ 84 (Empfehlungen fur die Verbesserung der Energieeffizienz)

Um die Qualitat der Energieausweise zu verbessern, wird fir bestehende Gebaude, fiur
die ein Energieausweis erstellt wird, eine Vor-Ort-Begehung durch den Aussteller vorge-
geben. Alternativ zur Vor-Ort-Begehung kann der Aussteller sich fiir eine Beurteilung der
energetischen Eigenschaften geeignete Bildaufnahmen des Gebaudes zur Verfligung
stellen lassen. Diese neu eingefiigten Vorgaben stellen sicher, dass Aussteller sich nicht
nur durch Eigentimer berichten lassen, sondern die fur die energetische Bewertung des
Gebéaudes relevanten Bauteile in Augenschein nehmen und sich ein eigenes Bild machen.
Auf dieser Grundlage wird dem Aussteller ermdglicht, Empfehlungen fir MaRnahmen zur
kosteneffizienten Verbesserung der energetischen Eigenschaften des Gebaudes zu ge-
ben. Die Qualitat der Modernisierungsempfehlungen wird verbessert.

Zu 8 85 (Angaben im Energieausweis)

Die Muster der Energiebedarfs- und der Energieverbrauchsausweise, die bislang in den
Anlagen 6 bis 9 der Energieeinsparverordnung vorgegeben wurden, werden kinftig vom
Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie und dem Bundesministerium des Innern,
fur Bau und Heimat gemeinsam im Bundesanzeiger bekannt gemacht (Absatz 8). Dies
erfordert eine gesetzliche Regelung zu den Pflichtangaben im Energieausweis. Die vor-
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gegebenen Pflichtangaben entsprechen im Wesentlichen den bisherigen Mustern der
Energieausweise.

Neu eingefugt werden die Angabe einer inspektionspflichtigen Klimaanlage im Sinne des
§ 74 und das Falligkeitsdatum der nachsten Inspektion (Absatz 1 Nr. 16). Hierdurch wird
der Informationsgehalt der Energieausweise erhtht. Der Nutzer eines Gebaudes wird
durch den Energieausweis Uber die Inspektionspflicht und das Falligkeitsdatum der nach-
sten Inspektion informiert.

Ferner werden die Pflichtangaben um die Ausweisung der der sich aus dem Jahres-
Primarenergiebedarf oder dem Endenergie- und Primarenergieverbrauch eines Gebaudes
ergebenden Treibhausgasemissionen erweitert (Absatz 2 Nummer 1 und 2 sowie Ab-
satz 3 Nummer 1 und 2). Die Treibhausgasemissionen sind als &quivalente Kohlendioxi-
demissionen auszuweisen. Die Angabe der Treibhausgasemissionen ermdglicht einen
Vergleich der Klimarelevanz von Gebauden und erhéht den Informationsgehalt der Ener-
gieausweise.

Die zur Ermittlung der Treibhausgasemissionen notwendigen Berechnungsregelungen
und Emissionsfaktoren sind in Anlage 9 festgelegt. Diese Regelungen und Faktoren sind
vom Aussteller des Energieausweises anzuwenden (Absatz 6).

Entfallen sind die bisherigen Regelungen in § 17 Absatz 4 der Energieeinsparverordnung
zur vorlaufigen Registrierung von Inspektionsberichten. Die Vorschriften haben keine
praktische Relevanz mehr

Zu 8 86 (Energieeffizienzklasse eines Wohngebaudes)

§ 86 in Verbindung mit Anlage 10 entspricht der bisherigen Regelung in Anlage 10 der
Energieeinsparverordnung.

Zu 8§ 87 (Pflichtangaben in einer Immobilienanzeige)

§ 87 entspricht im Wesentlichen dem bisherigen 8 16a Energieeinsparverordnung. Die
Informationspflicht ist ebenfalls auf den Immobilienmakler erstreckt worden. Immobilien-
makler werden aufgrund ihrer Bedeutung am Markt verpflichtet, die Pflichtangaben aus
dem Energieausweis in Immobilienanzeigen in kommerziellen Medien aufzunehmen.

Zu 8§ 88 (Ausstellungsberechtigung fir Energieausweise)

§ 88 regelt die Ausstellungsberechtigung flr Energieausweise. Die Regelung dient der
Umsetzung von Art. 17 der EU-Geb&uderichtlinie. Danach mussen die Mitgliedstaaten
sicherstellen, dass die Erstellung der Energieausweise von Gebauden und der
begleitenden Empfehlungen in unabhangiger Weise von qualifizierten und/oder
zugelassenen Fachleuten durchgefihrt wird. Der Regelung liegt weiterhin das Konzept
zugrunde, dass eine behdrdliche Zulassung von Ausstellern den
EntbUrokratisierungszielen der Bundesregierung widersprache und deshalb nicht in
Betracht kommt. § 88 sieht zur Vermeidung zusétzlicher Kosten auch kein
Zertifizierungsverfahren vor; ein solches ist europarechtlich auch nicht gefordert. Die
gebotene fachliche Qualifikation der Experten wird vielmehr durch klare, anspruchsvolle
Vorgaben zur erforderlichen beruflichen Ausbildung in Verbindung mit weiteren
qualifizierenden Anforderungen gewahrleistet. Durch die Vorgaben des § 88 soll
unmittelbar sichergestellt bleiben, dass zur Ausstellung von Energieausweisen nur
berechtigt ist, wer auf Grund einer fundierten Berufsausbildung und Fachkunde Uber die
erforderlichen Kenntnisse verfigt, um die Anforderungen an die Erstellung von
Energieausweisen und von Modernisierungsempfehlungen zu erfullen.
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Die Vorschrift erstreckt sich jetzt auch auf Neubauten. Die Regelung in § 21 Energieein-
sparverordnung war bislang auf Bestandsgebéude beschrankt. Die Regelung der Ausstel-
lungsberechtigung bei Neubauten war den Landern Uberlassen.

Mit der Einfihrung der einheitlichen Erflllungserklarung fur zu errichtende Gebaude (8 92
Absatz 1) und angesichts des rein informatorischen Charakters des Energieausweises
(vgl. 8 79 Absatz 1), sind Energieausweise klar von der Erfullungserklarung als 6ffentlich-
rechtlicher Nachweis abzugrenzen. Die Vorlageberechtigung fur die Erfullungserklarung
ist von den Landern zu regeln. Sache des Bundes ist es, die Ausstellungsberechtigung fur
Energieausweise auch bei Neubauten einheitlich zu regeln.

Der Kreis der Ausstellungsberechtigten und die Voraussetzungen fir die Ausstellungsbe-
rechtigung entsprechen den bisherigen Regelungen in § 21 der mit diesem Gesetz abge-
|6sten Energieeinsparverordnung. Die Inhalte der nach Absatz 2 Nummer 2 vorgegebe-
nen Fortbildung sind in Anlage 6 zu diesem Gesetz geregelt und erstrecken sich jetzt
auch auf Neubauten.

Zu Absatz 1

Absatz 1 Nummer 1 bis 4 zahlt die Voraussetzungen und Ausbildungen auf, die fur eine
Ausstellungsberechtigung fir Energieausweise grundsatzlich in Betracht kommen, weil
diese Berufsbilder in der Regel die grundlegende erforderliche Sachkunde vermitteln.

Zu Nummer 1

Nummer 1 stellt voran, dass Personen, die nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften der
Lander zur Unterzeichnung von bautechnischen Nachweisen des Warmeschutzes oder
der Energieeinsparung bei der Errichtung von Gebauden berechtigt sind, im Rahmen der
jeweiligen Nachweisberechtigung stets zur Ausstellung von Energieausweisen berechtigt
sind.

Zu Nummer 2

Fur eine Ausstellungsberechtigung kommen grundséatzlich die Absolventen von bestimm-
ten baubezogenen Studiengéngen in Betracht. Es sind dies die Bereiche Architektur In-
nenarchitektur, Hochbau, Bauingenieurwesen, Technische Geb&udeausristung, Bauphy-
sik (erfasst werden sowohl Ingenieure im Bereich Bauphysik als auch Diplom-Physiker
der Fachrichtung Bauphysik), Maschinenbau und Elektrotechnik, aul3erdem andere tech-
nische oder naturwissenschaftliche Fachrichtungen mit einem Ausbildungsschwerpunkt
auf einem der genannten Gebiete. Erfasst werden sowohl herkdmmliche Studiengange an
Universitaten, Hochschulen und Fachhochschulen als auch Bachelor- und Masterstudien-
génge in diesen Fachbereichen.

Zu Nummer 3

Handwerksausbildungen, die dem Hochbau zugerechnet werden kénnen, wie bestimmte
Tatigkeitsbereiche des Baugewerbes (Maurer und Betonbauer, Zimmerer, Dachdecker,
Warme-, Kalte- und Schallschutzisolierer), Installation und Heizungsbau sowie
Schornsteinfeger, qualifizieren grundsatzlich fur die Berechtigung zur Ausstellung von
Energieausweisen. Erforderlich ist im Regelfall das Bestehen der Meisterprifung in einem
der genannten Handwerke. Aber auch, wer auf Grund einer Ausnahmebewilligung gemafn
§ 7 Abs. 3 der Handwerksordnung oder einer Ausiibungsberechtigung gemal § 7 Abs. 7
der Handwerksordnung mit einem der genannten Handwerke in die Handwerksrolle
eingetragen ist, erflllt die Qualifikationsvoraussetzungen.
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Zu Nummer 4

Staatlich anerkannte oder geprtfte Techniker in den Bereichen Hochbau, Bauingenieur-
wesen und Technische Gebaudeausristung sind durch ihre baubezogene Ausbildung, die
als mehrjahrige berufliche Fortbildung an Fachschulen und Berufskollegs vermittelt wird,
in &hnlicher Weise wie die unter Nummer 3 genannten Bauhandwerksberufe grundsatz-
lich in der Lage, Energieausweise auszustellen und Modernisierungsempfehlungen zu
geben.

Zu Absatz 2

Die Zugehorigkeit zu einer der in Absatz 1 Nummer 2 bis 4 genannten Berufsgruppen
allein reicht jedoch noch nicht aus. Hinzu kommen muss die Erfullung von mindestens
einer der in Absatz 2 genannten Voraussetzungen. Das heil3t, die Uber die Ausbildung
vermittelten Fachkenntnisse sind ggf. durch zusatzliche Anforderungen speziell mit Blick
auf Kenntnisse des energiesparenden Bauens zu erganzen.

Die Differenzierung bei der Ausstellungsberechtigung zwischen Hochschulabsolventen,
die bislang Energieausweise sowohl fir Wohngebdude als auch fir Nichtwohngebaude
ausstellen durften, und Absolventen einer gewerblichen Ausbildung im Baubereich (Tech-
niker/Handwerksmeister), die bislang Energieausweise nur fir Wohngebaude ausstellen
durften, wird aufgegeben. Auch Absolventen einer gewerblichen Ausbildung im Baube-
reich ddurfen kinftig Energieausweise flr Nichtwohngebaude ausstellen. Zur Sicherung
der Qualitat von Energieausweisen sieht Absatz 2 Nummer 2 eine Fortbildungspflicht vor.

Zu Nummer 1

Wer ein Studium mit einem Ausbildungsschwerpunkt im energiesparenden Bauen abge-
schlossen hat, erfillt ohne zusatzliche Voraussetzungen die Anforderungen an die ben6-
tigten Fachkenntnisse. Hierfir werden in erster Linie die Angehérigen der Berufsgruppe
des Absatzes 1 Nummer 2, ggf. auch der Nummer 4, in Betracht kommen. Anstelle eines
solchen Schwerpunkts im Bereich des energiesparenden Bauens wahrend des Studiums
ist eine mindestens zweijdhrige Berufserfahrung ausreichend, wenn sich diese Berufser-
fahrung auf wesentliche bau- oder anlagentechnische Téatigkeitsbereiche des Hochbaus
bezieht.

Zu Nummer 2

Die Ausstellungsberechtigung kann ferner durch die erfolgreiche Teilnahme an einer
Schulung im Bereich des energiesparenden Bauens erlangt werden. Dabei muss es sich
um eine Schulung bei einer dffentlichen oder privaten Bildungseinrichtung handeln, deren
Lehrplane den Zielen und Inhalten der Anlage 11 entsprechen. Die Vorgaben fihren im
Wesentlichen die bislang in Anlage 11 der Energieeinsparverordnung festgelegten Inhalte
der Schulung fort

Zu Nummer 3

Ein hohes Mal3 an spezieller fachlicher Qualifikation kann bei Personen vorausgesetzt
werden, die von der Handwerkskammer (8 91 Absatz 1 Nummer 8 der Handwerksord-
nung) oder der Industrie- und Handelskammer (8§ 36 der Gewerbeordnung) 6ffentlich zum
Sachverstandigen fir ein Sachgebiet im Bereich des energiesparenden Bauens oder in
wesentlichen bau- oder anlagentechnischen Tatigkeitsbereichen des Hochbaus bestellt
und vereidigt worden sind.
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Zu Absatz 3

Absatz 3 stellt sicher, dass die Fortbildung auf die Inhalte fir Wohngebaude beschrankt
werden kann. In diesen Féllen erwirbt man nur die Berechtigung fur die Ausstellung von
Energieausweisen fur Wohngebaude.

Zu Absatz 4

Absatz 4 dient der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben und regelt im Hinblick auf die
Ausbildungen nach Absatz 1 Nummer 2 bis 4 durch Verweisung auf § 77 Abs. 3 die
Gleichwertigkeit auslandischer Berufsabschlisse.

Zu Teil 6 (Finanzielle Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien fir die
Erzeugung von Warme oder Kalte und von EnergieeffizienzmalRhahmen)

Zu § 89 (Fordermittel)
Zu 8 90 (Geforderte MaBhahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien)
Zu 8 91 (Verhadltnis zu den Anforderungen an ein Gebaude)

Die 88 89 bis 91 erganzen die bisherigen Regelungen im EEWarmeG um eine Klarstel-
lung zu den Voraussetzungen einer finanziellen Férderung von Gebaudeenergieeffi-
zienzmafRnahmen. Dies folgt dem Ansatz der Zusammenfiihrung von erneuerbaren Ener-
gien und Energieeffizienz in einem Regelwerk. Die Vorschriften begriinden weder einen
individuellen Anspruch auf Gewahrung einer Férderung noch einen Anspruch auf Aus-
bringung einer Férdermaf3nahme.

Zu Teil 7 (Vollzug)
Zu 8 92 (Erfullungserklarung)

Das Gesetz flihrt eine einheitliche Erflllungserklarung ein, die sowohl den Nachweis der
Effizienzanforderungen als auch der Anforderungen an den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien umfasst. § 92 regelt die Grundlagen dieser Erfullungserklarung.

Mit der Zusammenfilhrung von Energieeinsparungsgesetz, Energieeinsparverordnung
und Erneuerbare-Energien-Warmegesetz sind einheitliche Vollzugsregelungen zu schaf-
fen. Zentrales Instrument ist die einheitliche Erfillungserklarung, um einen effektiven Voll-
zug des Gesetzes sicherzustellen.

§ 92 trifft die grundlegenden Regelungen. Die genauen Anforderungen an den Inhalt der
Erklarung, die Ausstellungsberechtigung sowie das Verfahren sind durch die Lander fest-
zulegen.

Absatz 1

Absatz 1 regelt die Erfullungserklarung fur zu errichtende Gebaude. Die Erfullungserkla-
rung ist nach der Fertigstellung des Geb&dudes vorzulegen. Das Nahere, etwa bis zu wel-
chem Zeitpunkt eine Erklarung spéatestens vorzulegen ist, muss landesrechtlich geregelt
werden. Die Lander kénnen — entsprechend Artikel 84 Absatz 1 Grundgesetz — auch ab-
weichende Regelungen treffen und somit zum Beispiel auch die Vorlage einer (vorlaufi-
gen) Erfullungserklarung bereits vor der Fertigstellung verlangen

Absatz 2

Satz 1 regelt die Erfillungserklarung fiir bestehende Gebaude, an denen Anderungen im
Sinne des 8 48 Satz 1 ausgefiihrt werden. Eine Erfullungserklarung ist in diesen Féallen
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nur dann vorzulegen, wenn unter Anwendung des 8 50 Absatz 1 und 2 fur das gesamte
Gebaude Berechnungen nach 8§ 50 Absatz 3 durchgefuihrt wurden. Zugrunde sind in die-
sen Féllen die energetischen Eigenschaften des geanderten Gebaudes.

Satz 2 bestimmt, dass eine Erfillungserklarung auch in den Fallen des 8§ 51 — Erweiterung
eines bestehenden Gebaudes oder Anbau an ein bestehendes Gebaude — abzugeben ist.
Die Anforderungen des 8§ 51 beziehen sich auf die durch Erweiterung oder Anbau neu
hinzukommenden Raume. Nur fir diese Raume sind Berechnungen durchzufihren, so
dass es fir die Erflllungserklarung in diesen Fallen ausreicht, die energetischen Eigen-
schaften der neu hinzu gekommenen Raume zugrunde zu legen.

Zu 8 93 (Pflichtangaben in der Erfullungserklarung)

8§ 93 beschreibt die Pflichtangaben der Erfullungserklarung. Der ndhere Umfang der
Nachweispflicht ist durch Landesrecht zu bestimmen.

Zu 8§ 94 (Verordnungserméchtigung)

§ 94 Satz 1 soll es den Landern ermoglichen, die notwendigen Regelungen zur Umset-
zung und néheren Ausgestaltung der einheitlichen Erfillungserklarung auch durch
Rechtsverordnung zu erlassen. Die Ermachtigung in Satz 2 greift die bisherige Erméchti-
gung in 8 7 Absatz 2 Satz 1 des Energieeinsparungsgesetzes auf und stellt sicher, dass
die Lander weiterhin durch Rechtsverordnung andere als behdrdliche Stellen mit der
Wahrnehmung der sich aus 8§ 92 ergebenden Aufgaben betrauen kdnnen. Die Erméachti-
gung in Satz 3 ermoglicht es den Landern, die Ermachtigung nach Satz 1 und 2 durch
Rechtsverordnung weiter zu Ubertragen (Subdelegation).

Zu 8§ 95 (Behordliche Befugnisse)

Mit 8 95 wird eine einheitliche, allgemeine Befugnisnorm eingefiihrt, um einen effektiven
Gesetzesvollzug zu ermdglichen. Eine allgemeine und vollstreckbare Anordnungsbefugnis
war im Energieeinsparungsgesetz, in der Energieeinsparverordnung und im EEWarmeG
nicht enthalten. Dies hat die Vollzugstatigkeit der Behorden erschwert.

Da in der Praxis oft nicht der Bauherr oder Eigentimer des Gebaudes selbst fur die Ein-
haltung der Verpflichtungen dieses Gesetzes sorgt, konnen die Anordnungen auch an
Dritte gerichtet werden, die fur den Bauherren an der Planung, Errichtung oder Anderung
von Geb&uden oder technischen Anlagen eines Gebaudes beteiligt sind.

Zu 8 96 (Private Nachweise)
Zu Absatz 1

Absatz 1 regelt die Pflicht zur Erstellung einer Unternehmererklarung als Nachweis far
bestimmte SanierungsmalRnahmen und entspricht im Wesentlichen der bisherigen Rege-
lung in 8§ 26a Energieeinsparverordnung. Neu aufgenommen wurden bestimmte Teilarbei-
ten wie beispielsweise die Ausstattung mit Regelungseinrichtungen bei Zentralheizungen.

Zu Absatz 2

Absatz 2 bestimmt, dass mit der Unternehmererklarung der Nachweis der Erfiillung der
Anforderungen aus den in Absatz 1 genannten Pflichten gefihrt wird, und dass der Eigen-
timer die Erklarung kinftig mindestens zehn Jahre (nach der Energiesparverordnung
bislang 5 Jahre) lang aufzubewahren hat. Der Eigentimer hat die Erklarungen der nach
Landesrecht zustandigen Behoérde - wie bisher - auf Verlangen vorzulegen.
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Zu Absatz 3

Absatz 3 dient der Umsetzung des Artikels 8 Absatz 9 der Anderungsrichtlinie zur euro-
paischen Gebauderichtlinie (Richtlinie (EU) 2018/844 des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 30. Mai 2018 zur Anderung der Richtlinie 2010/31/EU (iber die Gesam-
tenergieeffizienz von Gebauden und der Richtlinie 2012/27/EU Uber Energieeffizienz, ABI.
L 156 vom 19.6.2018, S. 75). Nach Artikel 8 Absatz 9 der novellierten Gebauderichtlinie
besteht bei bestimmten MalRnahmen an geb&udetechnischen Systemen eine Dokumenta-
tionspflicht gegeniiber dem Eigentiimer. Diese Dokumentationspflicht soll durch eine Er-
weiterung der privaten Unternehmererklarung mit den in Absatz 3 geregelten Inhalten in
nationales Recht umgesetzt werden.

Zu Absatz 4

Absatz 4 modifiziert die entsprechende bisherige Regelung im EEWarmeG und regelt die
Nachweispflicht des geschéaftsmalig tatigen Brennstofflieferanten bei der Lieferung von
fester, gasformiger oder flissiger Biomasse, wenn mit dieser die Pflicht zur Nutzung er-
neuerbarer Energien erflllt wird. Der Brennstofflieferant muss dem Eigentimer bestati-
gen, dass der gelieferte Brennstoff die Anforderungen nach den Nummern 1 bis 3 erflllt.
Der Eigentimer muss die Abrechnungen Uber die Lieferung fester, gasférmiger oder flis-
siger Biomasse mit den in Nummer 1 und 2 genannten Inhalten mindestens funf Jahre ab
dem Lieferzeitpunkt aufbewahren. Die bisher geltende Differenzierung der Aufbewah-
rungsdauer zwischen Lieferungen innerhalb der ersten finf Kalenderjahre nach dem Inbe-
triebnahmejahr der Heizungsanlage und den folgenden zehn Kalenderjahren hat sich als
zu kompliziert und unpraktikabel erwiesen und wird mit der Regelung des Absatzes 3 auf-
gegeben.

Zu Absatz 5

Der Eigentimer muss die Abrechnungen und Bestéatigungen des Brennstofflieferanten
nach Absatz 3 Uber die Qualitat der gelieferten gasférmigen oder fliissigen Biomasse ge-
maf Absatz 3 Nummer 1 und 2 in den ersten 15 Jahren nach Inbetriebnahme der Hei-
zung und mindestens funf Jahre ab dem Lieferzeitpunkt des Brennstoffs aufbewahren.
Gemal Satz 3 kann die zustandige Behorde die Vorlage der Abrechnungen und Bestati-
gungen durch den Eigentimer anordnen. Bei fester Biomasse wurde — den Empfehlungen
des Zweiten Erfahrungsberichts zum EEW&rmeG folgend - auf eine Aufbewahrungspflicht
verzichtet.

Zu Absatz 6

Absatz 6 ist neu und stellt die Nachweisflihrung bei Nutzung der mit diesem Gesetz neu
hinzugekommenen Option nach § 22 Absatz 1 Nummer 2 sicher. Die Bescheinigungs-
pflichten in dem festgelegten Umfang sind erforderlich, um eine effektive Kontrolle zu ge-
wahrleisten. Dazu gehért auch, dass die Bescheinigungen der Behérde unaufgefordert
vorzulegen sind.

Zu 8§ 97 (Aufgaben des bevollmachtigten Bezirksschornsteinfegers)

§ 97 entspricht mit Ausnahme der Vorschrift in Absatz 4 der bisherigen Regelung in § 26b
Absatz 1 bis 4 der Energieeinsparverordnung. Die Ubergangsregelung in § 26b Absatz 5
Energieeinsparverordnung ist Gberholt und wurde nicht in dieses Gesetz tlbernommen.

Neu ist die Aufgabe des bevollmachtigten Bezirksschornsteinfegers nach Absatzes 1
Nummer 3. Damit wird die Kontrolle Gber die Einhaltung der Vorgaben zum Einbau von
mit Heizdl beschickten Heizkesseln ab dem 1. Januar 2026 sichergestellt.

Die neue Vorschrift in Absatz 4 ist notwendig geworden, da die Frist zur Nachriistung von
Zentralheizungen mit der nach 8§ 61 Absatz 1 vorgeschriebenen Regelungstechnik in be-
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stehenden Geb&uden in § 61 Absatz 2 ausdricklich bestimmt ist (bis zum 30. September
2021). Deswegen ist es in diesen Fallen nicht mehr Aufgabe des bevollméchtigten Be-
zirksschornsteinfegers, eine Frist zur Nachristung zu setzen (so die bisherige Regelung
der Energieeinsparverordnung). Vielmehr ist nur noch zu tberprifen, ob der Eigentiimer
die Pflicht zur Nachristung nach § 61 Absatz 2 erflllt hat. Bei Nichterfillung der Pflicht, ist
die zustandige Behotrde unverziglich durch den bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger
dariiber zu unterrichten.

Zu 8§ 98 (Registriernummer)
Die Vorschrift entspricht der bisherigen Regelung in 8§ 26¢ der Energieeinsparverordnung.

Zu 8 99 (Stichprobenkontrollen von Energieausweisen und Inspektionsberichten
Uber Klimaanlagen)

Die Vorschrift entspricht im Wesentlichen der bisherigen Regelung in § 26 d der Energie-
einsparverordnung.

Neu ist die Ubergangsregelung in Absatz 2 Satz 2. Mit der Regelung wird klargestellt,
dass die Kontrollstelle Energieausweise, die hach dem Inkrafttreten des Gesetzes bis zum
31. Juli 2021 ausgestellt werden und auf die die Vorschriften dieses Gesetzes Anwen-
dung finden, erst nach dem 31. Juli 2021 einer Stichprobenkontrolle unterzogen werden
konnen.

Das Deutsche Institut fur Bautechnik nimmt derzeit vorlaufig die Aufgabe des Landesvoll-
zugs als Kontrollstelle fur die Stufen eins und zwei der Stichprobenkontrolle wahr. Das
Institut fiihrt die Uberprifung der Stichproben elektronisch durch. Das dazu verwendete
Datenschema ist auf die bisherigen Vorschriften der mit diesem Gesetz aufgehobenen
Energieeinsparverordnung und des abgeldsten Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes
sowie auf Fassungen von Berechnungsregelungen in DIN-Normen, auf die das Gesetz
nicht mehr verweist, gestitzt. Mit der Regelung in Absatz 2 Satz 2 erhalt das Deutsche
Institut fir Bautechnik die notwendige Zeit, um das verwendete Datenschema an die Re-
gelungen des Gesetzes und an die Fassungen der DIN-Normen, auf die das Gesetz kiinf-
tig verweist, anzupassen. Dazu darf die Durchfiihrung der Stichprobenkontrollen verscho-
ben werden, bis das Datenschema angepasst ist.

Die Pflicht zur Aufbewahrung der zur Ausstellung von Energieausweisen verwendeten
Daten und Unterlagen (Absatz 5) wurde im Hinblick auf Artikel 5 Absatz 1 Buchstabe b
derDatenschutz-Grundverordnung um eine Zweckbestimmung erganzt. Die Daten und
Unterlagen sind zwei Jahre aufzubewahren, um die Durchfiihrung der Stichprobenkontrol-
len und BuRRgeldverfahren zu ermdglichen. Nach Ablauf der Speicherfrist sind sie unver-
zlglich zu léschen.

Absatz 6 entspricht dem bisherigen § 26 d Absatz 6. Neu eingefugt wurde jedoch die Be-
fugnis der Kontrollstelle, ein Datenformat fur die Ubermittlung des Energieausweises so-
wie der Daten und Unterlagen in elektronischer Form vorzugeben.

Absatz 7 Satz 3 enthalt aus Griinden der Anwenderfreundlichkeit einen klarstellenden
Hinweis auf die allgemein guiltigen datenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Bisherige datenschutzrechtliche Begriffe wurden an Begrifflichkeiten der Datenschutz-
grundverordnung angepasst.

Zu 8§ 100 (Nicht personenbezogene Auswertung von Daten)
Die Vorschrift entspricht im Wesentlichen der bisherigen Regelung in 826e der Energie-

einsparverordnung. Bisherige datenschutzrechtliche Begriffe wurden an Begrifflichkeiten
der Datenschutzgrundverordnung angepasst.
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Zu § 101 (Verordnungsermachtigung, Erfahrungsberichte der Lander)

Die Absatze 1 bis 2 fihren die Verordnungsermachtigung fir die Lander in § 7b Absatz 3
und 4 des mit diesem Gesetz abgeldsten Energieeinsparungsgesetzes unverandert fort.

Die Erméchtigung in Absatz 3 ermdglicht es den Landern, die Erméachtigung nach Absatz
1 und 2 durch Rechtsverordnung weiter zu Ubertragen (Subdelegation).

Absatz 4 entspricht der bisherigen Regelung in § 26f der Energieeinsparverordnung. An-
gepasst wird lediglich das Datum fir die Falligkeit des ersten Berichts nach dem Geb&u-
deenergiegesetz (1. Marz 2024).

Zu 8§ 102 (Befreiungen)

§ 102 fasst die bisherigen Befreiungsregelungen in 8 24 Absatz 2 und § 25 der Energie-
einsparverordnung (EnEV) sowie in 8§ 9 des EEWarmeG zusammen und fuhrt das bishe-
rige Recht insoweit ohne inhaltliche Anderung fort. Die Vorschrift legt fest, unter welchen
Voraussetzungen die zustdndige Behdrde von den Anforderungen des Gesetzes zu be-
freien haben.

Die Voraussetzung des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 2 stellt wie bisher auf das Vorliegen
einer unbilligen Harte ab. Absatz 1 Satz 2 bestimmt, dass eine unbillige Harte insbeson-
dere dann vorliegt, wenn die Einhaltung der Anforderungen unwirtschaftlich ist. Dies folgt
dem Wirtschaftlichkeitsgebot des 8§ 5 und fuihrt die bisherige Regelung des 8 25 Absatz 1
Satz 2 Energieeinsparverordnung unverandert fort. Mal3geblich ist, ob die fur die Einhal-
tung der Anforderungen erforderlichen Aufwendungen innerhalb der tblichen Nutzungs-
dauer oder — bei bestehenden Gebauden — innerhalb angemessener Frist durch die ein-
tretenden Einsparungen erwirtschaftet werden kdnnen. Bei der Bestimmung der Ublichen
Nutzungsdauer, auf die bei Neubauten abgestellt wird, kann die Lebensdauer der Aul3en-
bauteile oder der Komponenten der Anlagentechnik zugrunde gelegt werden. Bei der an-
gemessenen Frist, die bei bestehenden Gebauden zu berlcksichtigen ist, kommt es auf
die noch zu erwartende Nutzungsdauer an. Die Ubliche Nutzungsdauer ist langer als die
angemessene Frist. Soweit sich fur eine Mallnahme aus technischen Regelwerken oder
aus der Restnutzungsdauer des Gebaudes eine kiirzere Frist ergibt, kann diese zugrunde
gelegt werden.

Zu 8 103 (Innovationsklausel)

Der neu eingefligte 8 103 ermdoglicht in zweierlei Hinsicht innovative Losungen jeweils in
Form befristeter Regelungen.

Die Absatze 1 und 2 betreffen die Mdglichkeit, die Anforderungen dieses Gesetzes nicht
Uber die Hauptanforderung des zulassigen Jahres-Primarenergiebedarf, sondern Uber
eine auf die Begrenzung von Treibhausgasemissionen fokussierte Anforderung zu erftl-
len.

Die Absatze 3 bis 4 erweitern die in 8 107 enthaltene Quartierslésung, die sich auf die
gemeinsame Warmeversorgung im Quartier konzentriert, auf die Ermoglichung einer Ge-
samtbilanzierung. Dadurch wird im Einzelfall eine Vereinbarung der beteiligten Gebau-
deeigentimer ermdoglicht, nach der die energetischen Anforderungen nicht einzelgeb&u-
debezogen erflllt werden muissen, sondern tber eine Gesamtbewertung aller von der
Vereinbarung erfassten Gebaude im Quartier.
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Zu Absatz 1

Absatz 1 ist eine Erweiterung der Befreiungsregelung nach § 102 Absatz 1 Nummer 1.
Auf Antrag kann die jeweils zustandige Behédrde im Einzelfall und bis zum 31. Dezember
2023 befristet zulassen, dass die Erfullung der Anforderungen nicht nach der in § 10 Ab-
satz 2 geregelten Anforderungssystematik erfolgt, sondern Uber ein neues, sozusagen
experimentelles Anforderungssystem bestehend aus einer Begrenzung von Treibhaus-
gasemissionen und einem Hoéchstwert des Endenergiebedarfs.

Satz 1 Nummer 1 betrifft Neubauten. Ermoglicht wird im Wege einer Befreiung die Erfiil-
lung der gesetzlichen Anforderungen an Neubauten Uber eine gleichwertige Begrenzung
der Treibhausgasemissionen und die Einhaltung eines Hochstwertes des Endenergiebe-
darfs, der das 0,75-fache des Jahres-Endenergiebedarfs eines Referenzgebaudes nach
Anlage 1 (Wohngebaude) und nach Anlage 2 (Nichtwohngebéaude) nicht Gberschreitet.

Satz 1 Nummer 2 betrifft Anforderungen an Gebaude, die im Sinne des § 48 geé&ndert
werden. Ermdglicht wird im Wege der Befreiung die Erfillung der gesetzlichen Anforde-
rungen nach 8 50 Absatz 1 in Verbindung mit 8§ 48 Uber eine gleichwertige Begrenzung
der Treibhausgasemissionen und die Einhaltung eines Hochstwertes des Endenergiebe-
darfs, der das 1,4-fache des Jahres-Endenergiebedarfs eines Referenzgebdudes nach
Anlage 1 (Wohngebaude) und Anlage 2 (Nichtwohngebaude) nicht Uiberschreitet.

Satz 3 legt fur die Neubauregelung nach Satz 1 Nummer 1 die einzuhaltende Qualitat der
Gebéaudehiille fest.

Zu Absatz 2

Bei der Innovationsklausel nach Absatz 1 geht es insbesondere auch darum, Erfahrungen
mit einer geénderten Anforderungssystematik zu sammeln. Vor diesem Hintergrund ist die
Berichtspflicht des Absatzes 2 zu verstehen.

Zu Absatz 3

Absatz 3 lasst bis zum 31. Dezember 2025 Vereinbarungen von Bauherren und Eigenti-
mern zu, wonach bei Anderungen an bestehenden, in raumlichem Zusammenhang ste-
henden Geb&uden die Erflllung der gesetzlichen Anforderungen nicht einzelgebaudebe-
zogen, sondern Uber eine Gesamtbewertung aller von der Vereinbarung erfassten Ge-
baude erfolgt. Jedes gednderte Gebaude muss allerdings nach den S&tzen 2 und 3 eine
Mindestqualitédt der Gebaudehille einhalten. In der Gesamtbewertung aller Gebaude
missen die reguldren Anforderungen sozusagen im Schnitt eingehalten werden. Fir die
Einhaltung im Gesamtergebnis ist eine Bilanzierung aller von der Vereinbarung erfassten
Gebéaude erforderlich.

Zur raumlichen Eingrenzung des Quartiers wird wie auch in 8 107 auf den ,raumlichen
Zusammenhang“ abgestellt. Hierdurch wird ausgeschlossen, dass ,Streubesitz" in zwei
verschiedenen Gemeinden oder zwei verschiedenen Stadtteilen einer Gemeinde ein
Quartier bilden. Das Erfordernis des rdumlichen Zusammenhangs macht deutlich, dass es
sich um Flachen in der Nachbarschaft handelt, die in gewisser Weise zusammenhéngen.
Wird der enge Zusammenhang durch eine Stral3e oder ein einzelnes Grundstiick unter-
brochen, dessen Eigentimer sich nicht an der Vereinbarung beteiligt, stellt dies den
Nachbarschaftscharakter der anderen beteiligten Grundstticke nicht in Frage.

Zu Absatz 4

Um einen Missbrauch zu vermeiden und die Durchfihrung der Malinahmen an der Ge-
samtheit der beteiligten Gebaude sicherzustellen, muss nach Absatz 4 der Vereinbarung
eine einheitliche Planung zugrunde liegen, die letztlich die Realisierung aller MalRnahmen
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innerhalb eines Zeitraums von drei Jahren vorsieht. Vor diesem Hintergrund ist auch eine
Anzeigepflicht bei der zustéandigen Behdrde vorgesehen.

Zu Teil 8 (Besondere Gebaude; Ordnungswidrigkeiten; Anschluss- und
Benutzungszwang)

Zu § 104 (Kleine Geb&aude und Geb&ude aus Raumzellen)

§ 104 fuhrt die bisherige Regelung des 8§ 8 der Energieeinsparverordnung fort. Die Vor-
schrift ist eine Erleichterung bei der Errichtung von kleinen Geb&uden und Containerl6-
sungen. In diesen Fallen reicht es zur Erfullung der Anforderungen nach § 10 Absatz 2
aus, wenn die Bauteilanforderungen nach § 50 dieses Gesetzes eingehalten werden. Um-
fangreiche Berechnungen sind nicht erforderlich. Gegeniiber der bisherigen Regelung
wird klargestellt, dass fur die Anforderungen an kleine Geb&ude und Gebdude aus Raum-
zellen diejenigen Anforderungswerte der Anlage 7 maf3dgebend sind, die dort fir den erst-
maligen Einbau des jeweiligen Bauteils genannt werden.

Sollen Gebaude aus Raumzellen tber die Dauer von funf Jahren hinaus genutzt werden,
ist 8 104 nach Ablauf der Funfjahresfrist nicht mehr anwendbar. Solche Geb&ude missen
danach den allgemein geltenden Anforderungen dieses Gesetzes genigen. Es sei denn
eine Befreiung k&dme in Betracht. Entsprechendes gilt, wenn Geb&ude aufgrund einer ge-
planten Nutzungsdauer von bis zu zwei Jahren unter die Ausnahmeregelung des § 2 Ab-
satz 2 Nummer 6 fallen und Uber die Zweijahresfrist hinaus genutzt werden.

Zu 8§ 105 (Baudenkmaler und sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz)

§ 105 prazisiert die bisherige Regelung in § 24 Absatz 1 der Energieeinsparverordnung
und nimmt Bausubstanz, die aufgrund von Vorschriften des Bundes- oder Landesrechts
besonders geschiitzt ist ausdricklich in die Aufzahlung auf. Die generelle Ausnahme, die
insbesondere den denkmalpflegerischen Belangen Vorrang einrdumt, wird fortgefihrt.

Zu 8§ 106 (Gemischt genutzte Gebéaude)
§ 106 entspricht der bisherigen Regelung in 8 22 der Energieeinsparverordnung.
Zu 8§ 107 (Warmeversorgung im Quartier)

§ 107 ist neu. Die grundséatzliche Regelung in Absatz 1 stellt klar, dass eine effiziente und
nachhaltige Warmeversorgung von Gebauden auch im Wege von Quartierslésungen um-
gesetzt werden kann. Sie befasst sich mit konsensualen Losungen bei Quartiersansatzen.
Diese betreffen Vereinbarungen von Bauherren oder Gebaudeeigentiimern, deren Ge-
baude in raumlichem Zusammenhang stehen, Uber eine gemeinsame Versorgung ihrer
Gebaude mit Warme oder ggf. Kélte sowie die gemeinsame Erfullung von Pflichten zur
Nutzung erneuerbarer Energien. Bei einer gemeinsamen Versorgung mit Warme oder ggf.
auch Kalte ist die Nutzung neu errichteter und auch bestehender Versorgungsanlagen
denkbar. Mit der Regelung sollen Quartiersansétze gestarkt und angestol3en werden.

§ 107 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 und Absatz 3 flihrt die bisherige Regelung in § 6 Absatz
1 des abgelosten EEW&rmeG uber die Versorgung mehrere Gebéude fort. Die besondere
Regelung des § 6 Absatz 2 des abgeldsten EEWarmeG fur offentliche Gebaude, die sich
in einer Liegenschaft befinden, wird mit 8 52 Absatz 5 fir bestehende Nichtwohngebaude
der offentlichen Hand fortgefiihrt. Im Anwendungsbereich des 8§ 52 (Pflicht der offentlichen
Hand, bei groReren Renovierungen ihrer Nichtwohngebaude, erneuerbare Energien zur
Deckung des Warme- und Kaltebedarfs zu nutzen), muss ausdricklich geregelt sein, dass
bei Geb&uden, die sich in einer Liegenschaft befinden, nicht auf jedes einzelne Gebaude
abzustellen ist, sondern eine Gesamtlosung fiir alle Gebaude einer Liegenschaft getroffen
werden kann. Fir neue Nichtwohngebaude der offentlichen Hand, die in einer Liegen-
schaft errichtet werden, ist eine solche Regelung entbehrlich. Denn das GEG schlief3t
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nicht aus — wie schon bislang die Energieeinsparverordnung —, dass gemeinsame Anla-
gen zur Warmeversorgung fir mehrere Gebaude genutzt werden und damit auch die
Neubauanforderungen erfillt werden. Dies gilt auch fur die EE-Anforderung nach § 10
Absatz 2 Nummer 3. Die Regelung des § 107, die auf konsensuale Lésungen zwischen
mehreren Personen abstellt, schlie3t eine Gesamtlésung fir mehrere Gebaude eines Ei-
gentumers zur Erfullung der EE-Anforderung nicht aus.

Absatz 2 stellt klar, dass durch eine Vereinbarung im Sinne des Absatzes 1 nicht abbe-
dungen werden kann, dass jedes einzelne Gebaude fir sich die Anforderungen nach § 10
Absatz 2 Nummer 1 und 2 bzw. § 50 Absatz 1 in Verbindung mit § 48 einzuhalten hat.

Absatz 3 gibt als Abweichung davon vor, dass die Pflichten nach § 10 Absatz 2 Nr. 3 ge-
meinsam erflllt werden kdnnen, sofern der Warme- und Kaltebedarf der betroffenen Ge-
baude insgesamt in einem Umfang durch MalRnahmen nach den 88 35 bis 45 gedeckt
wird, der mindestens der Summe entspricht, die sich aus den einzelnen Deckungsanteilen
nach den 88 35 bis 45 ergibt.

Die Regelung in Absatz 4 sieht eine Einbeziehung Dritter in Vereinbarungen nach Absatz
1 vor und ermdglicht damit die breite Anerkennung tragfahiger Gesamtversorgungslosun-
gen.

Absatz 6 normiert zum Schutz des Rechtsverkehrs ein Schriftftormerfordernis.
Zu § 108 (BulRgeldvorschriften)

§ 108 fasst die Bul3geldvorschriften der Energieeinsparverordnung (Tatbestédnde), des
Energieeinsparungsgesetzes (BulRgelder) und des EEW&rmeG zusammen und fihrt eini-
ge neue Tatbestande ein, u.a. fiur die Anforderungen an den baulichen Warmeschutz (Ab-
satz 1 Nr. 1 in Verbindung mit 8 16 und § 19), fir die ab dem 1. Januar 2026 geltenden
Vorgaben zum Einbau von mit Heizdl beschickten Heizkessel (Absatz 1 Nummer 9 in
Verbindung mit § 72 Absatz 4 Satz 1) sowie fur die Nachweispflicht bei der neuen Rege-
lung des 8§ 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 zum Einsatz von Biomethan und von biogenem
Flissiggas im Neubau (Absatz 1 Nummer 20 in Verbindung mit § 96 Absatz 6).Absatz 2
legt die Bul3geldhdchstbetrage fest. Diese entsprechen mit Ausnahme des Hdchstbetrags
in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 10 bis 17 der bisherigen Regelung in § 8 Absatz 3
Energieeinsparungsgesetz.

Bislang galt in diesen Fallen ein Hochstbetrag von 15 000 Euro. Ein Betrag von 15 000
Euro entspricht nicht der Ublichen Staffelung von Buf3geldhéchstbetragen (,1, 2, 3, 5, 10%),
die an die gleichartige Abstufung der Strafrahmen des StGB angelehnt ist. Derartige Be-
trdge sind im Jahr 2001 durch die Umrechnung von DM-Betrdgen in Euro-Betrage im
Verhéltnis 2:1 entstanden. Diese systemwidrigen Betrage waren jedoch nur eine Uber-
gangslosung und sind bei einer Neufassung der BuRRgeldvorschriften in die systemge-
rechneten Betrage zu Uberfiihren. Fir die Falle des Absatzes 1 Nummer 8 bis 14 gilt kiinf-
tig ein Buf3geldhéchstbetrag von 10 000 Euro.

Zu 8§ 109 (Anschluss- und Benutzungszwang)

§ 109 entspricht der Regelung in 8§ 16 des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes. Die
Vorschrift stellt eine bundesrechtliche Erweiterung der bestehenden landesrechtlichen
Befugnisse zur Anordnung eines Anschluss- und Benutzungszwangs an ein Netz der 6f-
fentlichen Fernwarme- oder Fernkalteversorgung dar. Sie erlaubt es den Gemeinden und
Gemeindeverbanden bei Bestehen einer solchen landesrechtlichen Befugnis, einen An-
schluss- und Benutzungszwang auch zum Zwecke des uberértlichen Klima- und Ressour-
censchutzes anzuordnen.
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Zu Teil 9 (Ubergangsvorschriften)

Zu 8110 (Anforderungen an Anlagen der Heizungs-, Kihl- und Raumlufttechnik
sowie der Warmwasserversorgung und an Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien)

Die Regelung stellt klar, dass spezifische, die technischen Anforderungen an Anlagen der
Heizungs-, Kihl- und Raumlufttechnik sowie der Warmwasserversorgung und an Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energien regelnde europdaische Durchfiihrungsrechtsakte auf
der Grundlage der Richtlinie 2009/125/EG zur Schaffung eines Rahmens fir die Festle-
gung von Anforderungen an die umweltgerechte Gestaltung energieverbrauchsrelevanter
Produkte die genannten technischen Anforderungen dieses Gesetzes verdrangen.

Technische Anforderungen im Sinne von 8§ 110 enthalten § 35 Absatz 3, § 38 Absatz 2,
8 41 Absatz 5, 8 61 Absatz 1 und die 88 64 bis 68.

Zu § 111 (Allgemeine Ubergangsvorschriften)
Zu Absatz 1

Absatz 1 enthalt eine Ubergangsvorschrift um sicherzustellen, dass Bauherren, die bereits
einen Neubau oder eine grundlegende Renovierung geplant haben, nicht unnétig durch
das Gesetz belastet und bereits gefertigte Planungen entwertet werden. Die Regelung
stellt die gebotene Harmonisierung mit dem Bauordnungsrecht sicher und entspricht in
diesem Zweck und auch inhaltlich dem Vorbild des bisherigen § 19 Absatz 1 bis 4 EE-
WarmeG. Der auf diese Weise gewahrte, umfassende Vertrauensschutz fiir die Bauher-
ren greift bei allen Vorhaben, welche die Errichtung, die Anderung die grundlegende Re-
novierung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben und
bezieht sich auf samtliche Vorschriften des Gesetzes. Er bezieht sich auch auf Anforde-
rungen und Vorgaben, die zeitversetzt erst nach dem Inkrafttreten dieses Gesetzes wirk-
sam werden.

Absatz 1 Satz 3 Halbsatz 2 erfasst neben den Fallen der Genehmigungsfreistellung (vgl.
§ 62 Musterbauordnung) auch das Kenntnisgabeverfahren im Sinne des § 77 Absatz 5
Musterbauordnung fur Bauvorhaben u.a. der Landesverteidigung.

Zu Absatz 2

Absatz 2 verallgemeinert die vorgenannten Uberleitungsregelungen zu einem fiir dieses
Gesetz geltenden Prinzip des Vertrauensschutzes, indem die Vorschrift fir Vorhaben,
welche die Errichtung, die Anderung, die grundlegende Renovierung, Erweiterung oder
den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben, die Anwendung des Gesetzes in der
jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragstellung (bzw. der vorgenannten Alternativzeitpunkte)
geltenden Fassung normiert. Die Vorschrift entspricht der bisherigen Regelung in § 28
Absatz 1 bis 3 der Energieeinsparverordnung.

Zu Absatz 3

Absatz 3 enthalt eine Rechtswahlklausel nach dem Vorbild der bisherigen Regelung in
§ 28 Absatz 4 der mit diesem Gesetz abgeldsten Energieeinsparverordnung, deren Erhalt
insbesondere in Anbetracht der Einfihrung von Flexibilitdtsoptionen geboten ist.

Zu 8§ 112 (Ubergangsvorschriften fur Energieausweise)
Die Vorschrift fihrt die funktionale Gleichstellung veralteter Energieausweise mit Energie-

ausweisen nach diesem Gesetz fort. Die Vorschrift fihrt nicht zu einer Anderung der
Rechtslage.
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Zu Absatz 1

Absatz 1 tragt den Uberleitungsregelungen des § 111 Rechnung und dient der Klarheit im
Rechts- und Geschaftsverkehr. Die Vorschrift entspricht der bisherigen Regelung in § 28
Absatz 3a der Energieeinsparverordnung.

Zu Absatz 2

Absatz 2 trifft fir die Félle Vorsorge, dass ein Eigentimer eines bestehenden Gebaudes
oder einer Wohnung, fur die kein giltiger Energieausweis vorliegt, seiner Pflicht zur Aus-
stellung eines Energieausweises bei Verkauf, Begriindung oder Ubertragung eines Erb-
baurechts, Vermietung, Verpachtung oder Verleasen (8§ 80 Absatz 3 Satz 1) und bei be-
hordlicher Nutzung des Gebaudes mit starkem Publikumsverkehr (8 80 Absatz 6 Satz 1)
nach dem Inkrafttreten des Gesetzes nachkommen kann. Die Aussteller von Energieaus-
weisen verwenden in der Regel elektronische Datenschemata. Diese Schemata sind bis-
lang auf die bisherigen Vorschriften der mit diesem Gesetz aufgehobenen Energieein-
sparverordnung und des abgeldsten Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes sowie auf
Fassungen von Berechnungsregelungen in DIN-Normen, auf die das Gebaudeenergiege-
setz nicht mehr verweist, gestitzt, und missen angepasst werden. Damit Energieauswei-
se in den oben genannten Fallen auch wéhrend der Anpassungszeit ausgestellt werden
koénnen, legt Absatz 2 fest, dass die Vorschriften der Energieeinsparverordnung in diesen
Fallen in einem Ubergangszeitraum von 5 Monaten nach Inkrafttreten des Gebaudeener-
giegesetzes Anwendung finden.

Zu Absatz 3

Absatz 3 regelt MaRgaben fur die Anwendung des 8§ 81 auf die nach den Fassungen der
mit diesem Gesetz abgeldsten Energieeinsparverordnung von 2007 und 2009 ausgestell-
ten Energieausweise. Der Katalog an Maf3gaben fiihrt altes Recht aus § 29 Absatz 2 der
mit diesem Gesetz abgeltsten Energieeinsparverordnung fort und stellt sicher, dass die
Informationen der Energieausweise im Rahmen der Pflichtangaben in Immobilienanzei-
gen adaquat Verwendung finden. Aus Griinden der Klarstellung waren allein die Verweise
auf die jeweils mal3geblichen Muster anzupassen.

Zu Absatz 4

Absatz 4 gibt vor, dass begleitende Modernisierungsempfehlungen in den Féllen des § 80
Absatz 3, in denen — in Folge der Fiktion des Absatzes 2 — ein Energieausweis alterer
Fassung, bei dem diese Empfehlungen nicht Bestandteil des Energieausweises sind, an
Kauf-, Miet-, Pacht- und Leasinginteressenten zusammen mit dem Energieausweis vorzu-
legen und zu Ubergeben sind. Die Vorschrift entspricht der bisherigen Regelung in § 29
Absatz 3a der mit diesem Gesetz abgeldsten Energieeinsparverordnung.

Zu § 113 (Ubergangsvorschriften fur Aussteller von Energieausweisen)

Die Regelung stellt sicher, dass bestimmte, vor dem 25.04.2007 erworbene Qualifikatio-
nen auch weiterhin zur Ausstellung von Energieausweisen fir bestehende Wohngebaude
berechtigen und entspricht der bisherigen Regelungen in § 29 Absatz 4 bis 6 der mit die-
sem Gesetz abgeldsten Energieeinsparverordnung.

Zu 8 114 (Ubergangsvorschrift tber die vorlaufige Wahrnehmung von
Vollzugsaufgaben der Lander durch das Deutsche Institut fir Bautechnik)

Wie bisher soll das Deutsche Institut fur Bautechnik (DIBt, Berlin) vorlaufig die Aufgaben
des Landesvollzugs als Registrierstelle nach § 98 und als Kontrollstelle nach § 99 wahr-
nehmen. Die Aufgaben eignen sich zur zentralen Erledigung. Die Regelung ist notwendig,
um den Vollzug des Gesetzes zum Zeitpunkt des Inkrafttretens gewaéhrleisten zu kénnen.
Sie fuhrt bisheriges Recht fort und entspricht im Prinzip der bisherigen Regelung in § 30
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der Energieeinsparverordnung. Einzig der Zeithorizont ist von sieben auf drei Jahre bis
zum Auslaufen der Regelung angepasst.

Zu Anlage 1 (Anlage zu § 15 Absatz 1)

Anlage 1 beschreibt die technische Ausfihrung des Referenzgebaudes gemaR} § 15 Ab-
satz 1. In der Ausfiihrung ist der Ol-Brennwertkessel durch den Erdgas-Brennwertkessel
als Referenztechnik ersetzt worden. Daraus ergeben sich keine veranderten Anforderun-
gen an den Jahres-Primarenergiebedarf, da die anlagentechnischen Kennwerte eines mit
Ol oder Gas betriebenen Brennwertkessels vergleichbar sind. Die technische Referenz-
ausfuhrung ist dartiber hinaus um Systeme fir die Geb&dudeautomation erweitert worden
(Nummer 10).

Zu Anlage 2 (Anlage zu § 18 Absatz 1)

Anlage 2 beschreibt die technische Ausfihrung des Referenzgebaudes gemal § 18 Ab-
satz 1. In der Ausfiihrung ist der Ol-Brennwertkessel durch den Erdgas-Brennwertkessel
als Referenztechnik ersetzt worden. Daraus ergeben sich keine veranderten Anforderun-
gen an den Jahres-Primarenergiebedarf, da die anlagentechnischen Kennwerte eines mit
Ol oder Gas betriebenen Brennwertkessels vergleichbar sind.

Zu Anlage 3 (Anlage zu § 19)

Anlage 3 gibt im Einzelnen die Hochstwerte des mittleren Warmedurchgangskoeffizienten
der warmeubertragenden Umfassungsflache an, die nach § 19 bei der Errichtung von
Nichtwohngebduden einzuhalten sind.

Zu Anlage 4 (Anlage zu 8§ 22 Absatz 1 und 2)

Anlage 4 enthalt die zur Ermittlung des Jahresprimérenergiebedarfs eines zu errichtenden
Gebdudes gemall § 22 Absatz 1 zu verwendenden Priméarenergiefaktoren und die bei
Anwendung von § 22 Absatz 2 zur Ermittlung des Primarenergiefaktors fir den Wéarme-
trager eines Fernwarmenetzes als EingangsgroRen zu verwendenden Primarenergiefak-
toren. Die definierten Primarenergiefaktoren fiihren die bislang verwendeten Werte unver-
andert weiter. Damit ist sichergestellt ist, dass die energetischen Anforderungen an Neu-
bau und Bestand unverandert fortgelten, so wie dies mit diesem Gesetz intendiert ist.

Zu Anlage 5 ( Anlage zu § 31 Absatz 1)

Anlage 5 enthélt zu § 31 Absatz 1 fir das dort begriindete vereinfachte Nachweisverfah-
ren

in Nummer 1 die Anwendungsvoraussetzungen,

in Nummer 2 die materiell zulassigen Kombinationen aus Anlagentechnik und baulichem
Warmeschutz von auf dieser Grundlage zu errichtenden Wohngeb&auden als tabellarische
Darstellung in Abhangigkeit von Gré3e und Anbaugrad des Gebaudes,

in Nummer 3a) die Definition von 4 unterschiedlichen Klassen des baulichen Warme-
schutzes (von A = hohes Warmeschutzniveau bis D = auf Grund der Anforderung nach
§ 16 mindestens erforderlicher Warmeschutz) und

in Nummer 3b) die Beschreibung der Mindestqualitat der Komponenten zu den Anlagen-
beschreibungen in den Tabellen unter Nummer 2.
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Zu Nummer 1

Wesentliche Vorbedingung fir das Verfahren ist, dass die zu errichtenden Gebaude dem
jeweiligen Modellgebaude in hinreichender Weise energetisch vergleichbar sind. Deshalb
missen Bedingungen hinsichtlich der Kompaktheit des Gebaudes (Buchstabe f) bis j)),
der Flachenanteile von Bauteilen mit hherem Warmedurchgangskoeffizienten (Buchsta-
be k) und 1), Buchstabe n) und 0)) und der Ausrichtung der Fenster (Buchstabe m)) einge-
halten werden, ohne die diese Vergleichbarkeit nicht gewahrleistet werden konnte.

Im Einzelnen:

In Buchstabe a) wird klargestellt, dass das Verfahren ausschlieRlich fir Wohngebaude im
Sinne des Gesetzes sowie fur die Wohnteile von gemischt genutzten Gebauden anzu-
wenden ist, die in zwei Gebaudeteile aufgeteilt werden. Eine Nutzung fur Nichtwohnge-
baude oder die als Nichtwohngebéude zu behandelnden Teile von gemischt genutzten
Gebéauden ist damit ausgeschlossen.

In Buchstabe b) wird festgelegt, dass das vereinfachte Nachweisverfahren nicht auf ge-
kuhlte Wohngebaude angewendet werden kann. Ein Wohngebaude ist gekihlt, wenn es
mit einer Anlage ausgestattet ist, mit der unter Einsatz von Energie zeitweise Warme aus
dem Gebaude abgefihrt wird.

In_den Buchstabe ¢ und d) werden die die Voraussetzungen fur Warmebricken und
Dichtheit genannt; diese entsprechen der Referenzausfiihrung nach Anlage 1.

In Buchstabe e) werden die Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz behan-
delt. Da das Verfahren ohne rechnerische Nachweise auskommen soll, missen auch fir
den sommerlichen Warmeschutz (8 14) die Voraussetzungen fur einen Verzicht auf Be-
rechnungen gegeben sein. Diese sind aus DIN 4108-2: 2013-02 entnommen (Zitat).

In Buchstabe f wird die Anwendung des Verfahren auf ein bestimmtes Grof3enspektrum
begrenzt. Kleinere Gebaude sind relativ selten. GroRere Gebaude kbnnten im Grundsatz
zwar auch erfasst werden; im Interesse der Begrenzung des Umfangs der zu veréffentli-
chenden Bekanntmachung soll allerdings eine vertretbare Obergrenze gelten.

In_den Buchstaben g) bis j) werden weitere Anforderungen festgelegt, die sicherstellen
sollen, dass die Ahnlichkeit zu den Modellgebauden, fiir die die Berechnungen nach die-
sem Verfahren durchgefuhrt wurden, hinreichend gegeben ist. Es handelt sich zugleich
um Vorgaben, die zu kompakten und damit energetisch giinstigen Baukdrpern fuhren.
Gebaude, die diese Kompaktheitsanforderungen erfillen, weisen geringere spezifische
Werte des Jahres-Primarenergiebedarfs auf als weniger kompakte Gebaude bei gleicher
technischer Ausfiihrung.

In Buchstabe k) wird festgelegt, bis zu welchem Fensterflachenanteil eines Gebaudes das
vereinfachte Nachweisverfahren angewendet werden kann. Auch die Begrenzung des
Fensterflachenanteils soll den Umfang der zu verdffentlichenden Bekanntmachung in
Grenzen halten, da dort hinsichtlich einiger Energieausweis-Angaben nach dem Fenster-
flachenanteil zu differenzieren ist. GréRere Fensterflichenanteile sind im Wohnungsbau
selten. Der hohere Grenzwert flr zweiseitig angebaute Gebaude (Reihenmittelhduser)
trdgt dem Umstand Rechnung, dass bei diesen die Fassadenflache auf nur zwei Him-
melsrichtungen begrenzt ist.

In den Buchstaben ), n), o) werden Festlegung zur Begrenzung von Bauteilflachen getrof-
fen. Die Begrenzung des Anteils der hier behandelten Bauteilflachen ist erforderlich, um in
der Bekanntmachung eine Differenzierung nach dem Anteil solcher Bauteile mit relativ
hohem Warmedurchgangskoeffizienten zu vermeiden.
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In Buchstabe m) wird der Anteil der nach Norden orientierten Fenster beschrankt. Diese
Beschrankung soll vermeiden, dass in den Berechnungen berticksichtigte Warmegewin-
ne, die bei Uberwiegender Nordorientierung nicht in dem Mal3e auftreten wiirden, zu Un-
recht in den Kennwerten angerechnet wiirden.

Zu Nummer 2

Die energetischen Eigenschaften zu errichtender Wohngebaude unterscheiden sich auf-
grund des Anbaugrades an andere beheizte Geb&ude, weil durch die Grenzwande néhe-
rungsweise im Mittel keine Warme abflie3t, und aufgrund der GroRRe, weil bei gréReren
Gebauden die in Nummer 1 genannten Kompaktheitskriterien starkere Wirkung entfalten
und weil die Effizienz einiger Anlagentechniken gréRenabhangig ist.

Die GroRRenabhangigkeit wird durch 15 GroRRenklassen abgebildet, der Anbaugrad durch
die drei Zustande ,frei stehend”, ,einseitig angebaut* und ,zweiseitig angebaut, fir die
jeweils eine Kombinationstabelle vorhanden ist. Hinsichtlich der Definition der Anbaugra-
de siehe Begriffsbestimmungen in 8 3 Absatz 1. Wird der dort genannte Grenzwert der
Uberdeckung durch Nachbargeb&ude nicht erreicht oder nicht tiberschritten oder ist das
angebaute ein Nichtwohngebdude mit Solltemperatur im Heizfall unter 19°C, ist von ei-
nem frei stehenden Gebaude auszugehen.

Fur einzelne Anlagenkombinationen ist in einigen GréRenklassen die Erfullung der Anfor-
derungen in diesem Verfahren nicht méglich; diese Félle sind durch ausgekreuzte Tabel-
lenfelder gekennzeichnet.

Bei den Anlagenkonfigurationen in den jeweiligen Spalten 2 der Tabellen handelt es sich
um Mindestanforderungen. Es ist zuldssig, das zu errichtende Gebaude mit weiteren
energiesparenden Komponenten auszustatten, die bei der jeweiligen Anlagenkonfigurati-
on nicht obligatorisch sind. Fir ausgewdahlte Falle (Luftungsanlagen mit Warmerickge-
winnung) soll in der nach § 31 Absatz 2 zu veréffentlichenden Bekanntmachung — in Fort-
schreibung eines vergleichbaren Ansatzes in der Bekanntmachung zu § 3 Absatz 5 EnEV
2013 - auch die Verbesserung der energetischen Kennwerte ausgewiesen werden, die
durch diese Komponenten erzielt wird.

Zu Nummer 3a)

Durch Tabelle 1 werden 4 unterschiedliche Niveaus des baulichen Warmeschutzes defi-
niert. Bei den Angaben in Spalte 3 A bis D handelt es sich um Hochstwerte, die unter-
schritten werden dirfen. Analog zu den Ublichen Produktklassen bei der Effizienzkenn-
zeichnung ist der anspruchsvollste Warmeschutz mit ,A* benannt, der Warmeschutz, der
die Mindestanforderung des 8§ 16 gerade erfillt, ist mit dem Buchstaben ,D“ benannt. Die
Bauteilbezeichnungen in Spalte 2 folgen den Bezeichnungen in Anlage 1 Nummer 1.1 bis
1.7. Insbesondere im Interesse des barrierefreien Bauens wird fir besondere Fensterti-
ren (Definition in FuB3note 4) bis zu dem in Nummer 1 Buchstabe m) gegebenen Flachen-
anteil ein héherer Grenzwert eingeraumt, der sich am Grenzwert fir den Einbau solcher
Turen in Bestandsgebaude nach Anlage 3 Nummer 2 EnEV 2013 orientiert. Der fur diese
Tlren vorgegebene Grenzwert entspricht dem einschlagigen Grenzwert in Anlage 7 Zeile
2f.

Ein Uberschreiten von Warmedurchgangskoeffizienten fir einzelne Bauteile ist auf Grund
der Systematik des Verfahrens auch dann nicht zulassig, wenn dies durch Unterschreiten
der Hochstwerte des Warmedurchgangskoeffizienten anderer Bauteile kompensiert wer-
den konnte

Zu Nummer 3b)

Bei allen in Nummer 2 aufgeftihrten Anlagenkonfigurationen handelt es sich um Zentral-
heizungen, die das gesamte Gebaude versorgen. Soweit eine Anlagenkonfiguration eine



Drucksache 584/19 -188 -

bestimmte Komponente vorsieht, sind dafir die in Nummer 3.2 tabellarisch aufgefiihrten
Mindestanforderungen zu beachten.

Um die Anwendung zu erleichtern, wird geprift, ob und inwieweit die aus den angegebe-
nen Fundstellen in DIN V 18599 abzuleitenden Mindestanforderungen den Anwendern
durch eine Arbeitshilfe verfigbar gemacht werden kénnen.

Zu Anlage 6 (Anlage zu § 32 Absatz 4)

Anlage 6 enthélt das zu verwendendes Nutzungsprofil fir die Berechnungen des Jahres-
Primarenergiebedarfs beim vereinfachten Berechnungsverfahren fir ein zu errichtendes
Nichtwohngebaude. Die Anlage flhrt die Festlegungen in Anlage 2 Nummer 3 Tabelle 4
der Energieeinsparverordnung im Wesentlichen fort.

Zu Anlage 7 (Anlage zu § 48)

Anlage 7 gibt im Einzelnen die Hochstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten fir Au-
Renbauteile an, die bei der Anderung bestehender Gebaude nach § 48 einzuhalten sind.
Die Anlage fuihrt die Festlegungen der Anlage 3 der Energieeinsparverordnung fort.

Zu Anlage 8 (Anlage zu § 69, § 70, § 71 Absatz 1)

Anlage 8 bestimmt die Anforderungen an die Warmedammung von Rohrleitungen und
Armaturen. Sie fihrt die bislang in Anlage 5 der Energieeinsparverordnung festgelegten
Anforderungen unverandert fort.

Zu Anlage 9 (Anlage zu § 85 Absatz 6)

Kinftig sind die Treibhausgasemissionen im Energieausweis — ausgewiesen als aquiva-
lente Kohlendioxidemissionen — anzugeben (8 85 Absatz 2 Nummer 1 und 2 sowie Absatz
3 Nummer 1 und 2).

Anlage 9 enthalt die zur Umrechnung des Jahres-Primarenergiebedarfs oder des En-
denergie- und Priméarenergieverbrauch eines Gebaudes in Treibhausgasemissionen an-
zuwendenden Berechnungsregelungen und Emissionsfaktoren.

Buchstabe f) regelt dabei den allgemeinen Fall, in dem in einem Gebaude der Energiebe-
darf aus unterschiedlichen Brennstoffen und Energietragern gedeckt wird. Die Berech-
nungsvorschrift l1&sst sich dabei wie folgt als Formel formulieren:

Mryg = Z Qi X m;ryg
i

Hier ist mrye der durch den Gebaudebetrieb verursachte jahrliche Treibhausgas-
Massenstrom, Q; die jahrliche Bedarfsmenge des i-ten Energietragers bzw. Brennstoffs
und m; tyc der entsprechende Emissionsfaktor.

Buchstabe g) regelt die Berechnung der Gesamttreibhausgasemission in Fallen der An-
rechnung von gebaudenah erzeugtem erneuerbarem Strom entsprechend § 23. Die dort
formulierte Berechnungsvorschrift l&sst sich wie folgt als Formel formulieren:

:Q; X m; 1
ZlQl i,THG X_AQp

m = Z Q X M. —

Durch Vereinfachung ergibt sich:
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Dabei ist AQp die nach § 23 in Ansatz gebrachte primarenergetische Anrechnung erneu-
erbaren Stroms und die Summe Uber alle Q; der Gesamt-Endenergiebedarf des Gebau-
des ohne Anrechnung des erneuerbaren Stroms.

Zu Nummer 1

Nummer 1 enthalt die notwendigen Berechnungsregeln zur Umrechnung des Jahres-
Primarenergiebedarfs eines Gebdudes in Treibhausgasemissionen fir Energiebedarfs-
ausweise.

Zu Nummer 2

Nummer 2 enthalt die notwendigen Berechnungsregeln zur Umrechnung des Endenergie-
und Primarenergieverbrauchs eines Gebadudes in Treibhausgasemissionen fiir Energie-
verbrauchsausweise.

Zu Nummer 3
Nummer 3 enthdlt die fir die Umrechnung anzuwendenden Emissionsfaktoren.
Zu Anlage 10 (Anlage zu § 86)

Anlage 10 gibt die Effizienzklassen und deren Einteilung fur die Angaben im Energieaus-
weis nach 8§ 86 an. Sie fuhrt die Festlegungen der bisherigen Anlage 10 der Energieein-
sparverordnung fort.

Zu Anlage 11 (Anlage zu § 88 Absatz 2 Nummer 2)

Die Anlage beschreibt die Inhalte der Schulung fir die Berechtigung zur Ausstellung von
Energieausweisen gemal 8§ 88 Absatz 2 Nummer 2. Sie entspricht im Wesentlichen der
Anlage 11 der Energieeinsparverordnung.

Zu Artikel 2 bis 7 (Anderungen anderer Gesetze)

Die Artikel 2 bis 7 enthalten Folgeanderungen aufgrund der Ablésung von Energieein-
sparverordnung, Energieeinsparungsgesetz und Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
durch das Gebaudeenergiegesetz.

Zu Artikel 8 (Inkrafttreten, Aul3erkrafttreten)

Das Gesetz tritt am ersten Tag des dritten auf die Verkiindung folgenden Kalendermo-
nats. in Kraft. Das Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die Energieeinsparverordnung
(EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) gehen im Gebéau-
deenergiegesetz (GEG) auf und treten deshalb zeitgleich auf3er Kraft.
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Anlage

Stellungnahme des Nationalen Normenkontrollrates gem. § 6 Abs. 1 NKRG

Gesetz zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fiir Gebaude (NKR-Nr. 4736
BMWi)

Der Nationale Normenkontrollrat hat den Entwurf des oben genannten Regelungsvorha-
bens geprift.

l. Zusammenfassung

Biirgerinnen und Biirger

Jahrliche Sachkosten bis 2026 (Saldo): - rund 32 Mio. Euro
Entlastung im Einzelfall: - 467 Euro/Nachweisberechnung
Belastung im Einzelfall: 0,65 Euro/Energieverbrauchsausweis

5,19 Euro/Energiebedarfsausweis

Jahrliche Sachkosten ab 2026 (Saldo): bis zu rund 28 Mio. Euro
Wirtschaft

Jahrlicher Erfullungsaufwand: 497.000 Euro

Belastung im Einzelfall: 0,65 Euro/Energieverbrauchsausweis

5,19 Euro/Energiebedarfsausweis

Verwaltung
Jahrlicher Erfullungsaufwand: geringfugig
Einmaliger Erfullungsaufwand: 457.000 Euro
‘One in one out’-Regel Im Sinne der ,One in one out’-Regel stellt

der jahrliche Erfullungsaufwand der Wirt-
schaft ein ,In“ von 497.000 Euro dar. Die-
ser Betrag wird Uber andere Vorhaben
aus dem Geschéaftsbereich des BMWi

kompensiert.
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Evaluation Das Ressort wird das Vorhaben nach spa-
testens funf Jahren evaluieren. Dabei wird
es in fachlich geeigneter Weise prifen, ob
und inwieweit die beabsichtigte Verbesse-
rung bei der Energieeffizienz bei Gebau-
den erreicht worden ist.

Rechts- und Verwaltungsvereinfa- Mit der Konzentration von insgesamt drei
chung Regelwerken in nunmehr einem Gesetz
wird ein bedeutender Beitrag zur Rechts-
vereinfachung geleistet.

Das Ressort hat den Erfiillungsaufwand nachvollziehbar dargestellt. Der Nationale
Normenkontrollrat erhebt im Rahmen seines gesetzlichen Auftrags keine Einwande

gegen die Darstellung der Gesetzesfolgen in dem vorliegenden Regelungsentwurf.

1. Im Einzelnen

Mit dem Vorhaben wird das Energierecht fur Gebaude neu strukturiert. Die bisher auf
mehrere Gesetze (Energieeinsparungsgesetz, Erneuerbare-Energien-Warmegesetz) und
eine Verordnung (Energieeinsparverordnung) verteilten Vorschriften werden im neuen
Gebaudeenergiegesetz zusammengefasst. Kinftig enthalt allein das Gebaudeenergiege-
setz die energetischen Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgebaude und an den
Einsatz erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteversorgung von Gebauden.

Das Gebaudeenergiegesetz enthalt gegenltber den Vorgangerregelungen auch materielle
Rechtsanderungen. Zunachst werden noch ausstehende Maflnahmen zur Umsetzung der
Richtlinie 2010/31/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 19. Mai 2010
Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden getroffen. Die Richtlinie gibt vor, dass ab
2019 alle Nichtwohngebaude der 6ffentlichen Hand und ab 2021 samtliche Gebaude als
sog. Niedrigstenergiegebaude auszufuhren sind. Das Gebaudeenergiegesetz enthalt die
erforderlichen Regelungen zu Niedrigstenergiegebduden, ohne die aktuellen energeti-
schen Anforderungen fir den Neubau und den Geb&udebestand zu verscharfen.

DarUber hinaus wird zur Umsetzung des Klimaschutzprogramms ab 2026 der Einbau von
mit Heizdl beschickten Heizkesseln nur noch eingeschrankt gestattet.

Das Vorhaben sieht zudem folgende weitere MalRnahmen vor:

e EinfUhrung eines zweiten Nachweisverfahrens fir neue Wohngebaude (sog. ,Mo-
dellgebaudeverfahren®): Mit dem Verfahren kann der Nachweis Uber die Einhal-
tung der energetischen Neubauanforderungen erbracht werden, ohne dass ener-
getische Berechnungen fir den Nachweis erforderlich sind.
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o Die Moglichkeit, die Pflicht zur Nutzung erneuerbarer Energien beim Neubau kinf-
tig auch durch die Nutzung von gebaudenah erzeugtem Strom aus erneuerbaren
Energien zu erfillen.

e Die Pflicht, Kohlendioxidemissionen eines Gebaudes, die sich aus dem Primar-
energiebedarf oder Primarenergieverbrauch ergeben, im Energieausweis anzuge-
ben.

o Festlegung der Primarenergiefaktoren fir die Ermittlung des Jahres-
Primarenergiebedarfs eines Gebaudes.

e Strengere Sorgfaltspflichten fir Aussteller von Energieausweisen: Die Einteilung
der Effizienzklassen in den Energieausweisen richtet sich kiinftig nach dem Pri-
marenergiebedarf bzw. dem Primarenergieverbrauch.

.1 Erfiillungsaufwand
Biirgerinnen und Biirger

Far Blrgerinnen und Burger entsteht zunachst eine jahrliche Entlastung von im Saldo
32,4 Mio. Euro. Diese Entlastung ergibt sich hauptsachlich aus der Anwendung des
Modellgebaudeverfahrens. Mit dem Verfahren missen einige detaillierte Nachweisbe-
rechnungen nicht durchgefihrt werden, wenn das Gebaude bestimmte Rahmenbedin-
gungen erfullt und energetische Anforderungen einhalt. Das Ressort schatzt nachvoll-
ziehbar, dass daraus eine Einsparung von etwa 12 Stunden pro Wohngebaude entsteht.
Bei geschéatzt 70.000 Nachweisberechnungen ergibt sich daraus eine Entlastung von
rund 32,7 Mio. Euro pro Jahr.

Anderseits fihren strengere Sorgfaltspflichten im Rahmen der Erstellung des Energie-
ausweises zu zusatzlichem Erfillungsaufwand von insgesamt rund 247.000 Euro pro
Jahr. Der Aufwand entsteht zunachst bei dem Energieberater. Letztlich werden aber die
Gebaudeeigentimer die zusatzlichen Kosten tragen. Da Energieausweise sowohl fir
Wohn- als fir Nichtwohngebaude ausgestellt werden, sind von den strengeren Sorgfalts-
pflichten alle Normadressaten betroffen. Fir Birgerinnen und Birger (Privathaushalte)
wird folgender Erflllungsaufwand erwartet:

e Fur die Prufung der Daten auf Energieverbrauchsausweisen entsteht zusatzlicher
Zeitaufwand von 1 Minute pro Ausweis oder 39.000 Euro fir insgesamt 60.000
(ausgestellte) Energieverbrauchsausweise pro Jahr.

e Fur die Prifung der Daten auf Energiebedarfsausweisen entsteht zusatzlicher
Zeitaufwand von 8 Minuten pro Ausweis oder 207.500 Euro fiir insgesamt 40.000
(ausgestellte) Energiebedarfsausweise pro Jahr.

Die neue Regelung zur Olheizungen wird ab 2026 einen zusétzlichen laufenden Erfiil-
lungsaufwand verursachen. Da Olheizungen im Neubau schon heute nur noch selten ein-
gebaut werden, andererseits der Betrieb mit Heiz6l beschickter Heizkessel aber weiterhin
madglich sein wird, betrifft die Neuregelung ausschlieldlich Gebaudebesitzer, die die ihre
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Anlagen ab 2026 ohnehin austauschen werden. Fir diese Gebaudebesitzer entstehen in
diesen Fallen zusatzliche Kosten fir die Umristung auf andere Energietrager. Anhand der
aktuellen Anzahl der Olheizungen und aktuellen Austauschraten schéatzt das Ressort die
zusatzlichen Kosten nachvollziehbar auf maximal 60 Mio. Euro pro Jahr. Dabei nimmt
das Ressort an, dass die Kosten einer Umristung auf die glinstigste Alternative (Gashei-
zung) pro Fall etwa 2.000 Euro betragen. Diese Kosten entstehen sowohl flir Wohnge-
baude als fur Nichtwohngebaude und damit fur alle Normadressaten. Voraussichtlich
werden vor allem Biirgerinnen und Biirger betroffen. Nicht betroffen werden die Ge-
baudebesitzer, die ihre Investition aufgrund der geplanten steuerlichen Férderung vorzie-
hen.

Wirtschaft

Far die Wirtschaft entsteht laufender Erfullungsaufwand von insgesamt rund
497.000 Euro. Belastende Wirkung haben die zusatzlichen Sorgfaltspflichten im Rah-
men der Erstellung des Energieausweises. Bei geschatzt 145.000 Energieverbrauchs-
ausweisen und 100.000 Energiebedarfsausweisen entsteht zusatzlicher jahrlicher Erfiil-
lungsaufwand von 613.000 Euro.

Mit dem Vorhaben missen Klimaanlagenbetreiber die mehrere kleinere Anlagen betrei-
ben nur stichprobenartig ihre Anlagen inspizieren lassen. Damit entfallen Berichtskos-
ten sowie Kosten fiir den begleitenden Hausmeister von insgesamt 117.000 Euro.

Verwaltung

Die strengeren Sorgfaltspflichten im Rahmen der Erstellung des Energieausweises verur-
sachen flr die Verwaltung bei insgesamt etwa 2.000 Energieausweisen einen jahrlichen
Erfiillungsaufwand von rund 6.000 Euro.

Um Energieausweise auch weiterhin registrieren und prifen zu kénnen, muss das Deut-
sche Institut fur Bautechnik (DIBt) Anpassungen im Kontrollschema und bei der Kontroll-
software vornehmen. Das Ressort schatzt den einmaligen Zeitaufwand auf insgesamt
2.400 Stunden. Daraus entsteht einmaliger Erfullungsaufwand fir das DIBt von rund
457.000 Euro.

1.2 ‘One in one out’-Regel

Im Sinne der ,One in one out-Regel stellt der jahrliche Erflllungsaufwand der Wirtschaft
ein ,In“ von 497.000 Euro dar. Dieser Betrag wird Uber andere Vorhaben aus dem Ge-
schaftsbereich des BMWi kompensiert
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1.3 Evaluation

Das Ressort wird das Vorhaben nach spatestens finf Jahren evaluieren. Dabei wird es in
fachlich geeigneter Weise prifen, ob und inwieweit die beabsichtigte Verbesserung bei
der Energieeffizienz bei Gebauden erreicht worden ist.

.4 Rechts- und Verwaltungsvereinfachung
Mit der Konzentration von insgesamt drei Regelwerken in nunmehr einem Gesetz wird ein

bedeutender Beitrag zur Rechtsvereinfachung geleistet.

lll. Ergebnis

Das Ressort hat den Erflllungsaufwand nachvollziehbar dargestellt. Der Nationale Nor-
menkontrollrat erhebt im Rahmen seines gesetzlichen Auftrags keine Einwande gegen die
Darstellung der Gesetzesfolgen in dem vorliegenden Regelungsentwurf.

Dr. Ludewig Prof. Dr. Mayer-Bonde
Vorsitzender Berichterstatterin
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