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Gesetz zur Erganzung der Regelungen uber die zulassige Miethohe bei Mietbeginn
und zur Anpassung der Regelungen uber die Modernisierung der Mietsache

1.
2.

(Mietrechtsanpassungsgesetz — MietAnpG)

Vom ...

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1

Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuchs

Das Biirgerliche Gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI. I S. 42, 2909;
2003 1 S. 738), das zuletzt durch ... (BGBIL. I S. ...) gedndert worden ist, wird wie folgt gedndert:

In § 555¢ Absatz 1 Satz 2 Nummer 3 wird nach der Angabe ,,§ 559 die Angabe ,,oder § 559¢* eingefiigt.

In § 556e Absatz 2 Satz 1 werden die Worter ,,§ 559 Absatz 1 bis 3* durch die Worter ,,§ 559 Absatz 1 bis
3a“ ersetzt.

§ 556g wird wie folgt gedndert:

a)

b)

c)

Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 1a eingefiigt:

,(1a) Soweit die Zuléssigkeit der Miete auf § 556e oder § 556f beruht, ist der Vermieter verpflich-
tet, dem Mieter vor dessen Abgabe der Vertragserklarung {iber Folgendes unaufgefordert Auskunft zu
erteilen:

1. im Fall des § 556e Absatz 1 dariiber, wie hoch die Vormiete ein Jahr vor Beendigung des Vor-
mietverhéltnisses war,

2. im Fall des § 556e Absatz 2 dariiber, dass in den letzten drei Jahren vor Beginn des Mietverhilt-
nisses Modernisierungsmaf3inahmen durchgefiihrt wurden,

3. im Fall des § 556f Satz 1 dariiber, dass die Wohnung nach dem 1. Oktober 2014 erstmals genutzt
und vermietet wurde,

4. im Fall des § 556f Satz 2 dariiber, dass es sich um die erste Vermietung nach umfassender Moder-
nisierung handelt.

Soweit der Vermieter die Auskunft nicht erteilt hat, kann er sich nicht auf eine nach § 556e oder § 556f
zuldssige Miete berufen. Hat der Vermieter die Auskunft nicht erteilt und hat er diese in der vorge-
schriebenen Form nachgeholt, kann er sich erst zwei Jahre nach Nachholung der Auskunft auf eine nach
§ 556¢e oder § 556f zulédssige Miete berufen. Hat der Vermieter die Auskunft nicht in der vorgeschrie-
benen Form erteilt, so kann er sich auf eine nach § 556e oder § 556f zuldssige Miete erst dann berufen,
wenn er die Auskunft in der vorgeschriebenen Form nachgeholt hat.*

Absatz 2 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

,»Hat der Vermieter eine Auskunft nach Absatz 1a Satz 1 erteilt, so muss die Riige sich auf diese Aus-
kunft beziehen.

In Absatz 4 werden die Worter ,,nach den Absdtzen 2 und 3° durch die Worter ,,nach den Absétzen la
bis 3 ersetzt.

In § 558 Absatz 5 werden die Worter ,,des § 559a Abs. 1 mit 11 vom Hundert* durch die Woérter ,,des § 559a
Absatz 1 mit 8 Prozent™ ersetzt.

§ 559 wird wie folgt gedndert:

a)

In Absatz 1 werden die Worter ,,um 11 Prozent* durch die Worter ,,um 8 Prozent* ersetzt.
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b) Nach Absatz 3 wird folgender Absatz 3a eingefiigt:

»(3a) Bei Erhohungen der jahrlichen Miete nach Absatz 1 darf sich die monatliche Miete innerhalb
von sechs Jahren, von Erhéhungen nach § 558 oder § 560 abgesehen, nicht um mehr als 3 Euro je
Quadratmeter Wohnfldche erh6hen. Betrdgt die monatliche Miete vor der Mieterh6hung weniger als
7 Euro pro Quadratmeter Wohnfliche, so darf sie sich abweichend von Satz 1 nicht um mehr als 2 Euro
je Quadratmeter Wohnfldche erh6hen.*

Nach § 559b werden die folgenden §§ 559c und 559d eingefiigt:

»3 559¢
Vereinfachtes Verfahren

(1) Ubersteigen die fiir die Modernisierungsmafnahme geltend gemachten Kosten fiir die Wohnung
vor Abzug der Pauschale nach Satz 2 10 000 Euro nicht, so kann der Vermieter die Mieterh6hung nach einem
vereinfachten Verfahren berechnen. Als Kosten, die fiir Erhaltungsmafnahmen erforderlich gewesen wéren
(§ 559 Absatz 2), werden pauschal 30 Prozent der nach Satz 1 geltend gemachten Kosten abgezogen. § 559
Absatz 4 und § 559a Absatz 2 Satz 1 bis 3 finden keine Anwendung.

(2) Hat der Vermieter die Miete in den letzten fiinf Jahren bereits nach Absatz 1 oder nach § 559
erhoht, so mindern sich die Kosten, die nach Absatz 1 Satz 1 fiir die weitere Modernisierungsma3nahme
geltend gemacht werden kdnnen, um die Kosten, die in diesen fritheren Verfahren fiir Modernisierungsmalf3-
nahmen geltend gemacht wurden.

(3) §559b gilt fiir das vereinfachte Verfahren entsprechend. Der Vermieter muss in der Mieterho-
hungserkldrung angeben, dass er die Mieterh6hung nach dem vereinfachten Verfahren berechnet hat.

(4) Hat der Vermieter eine Mieterhdhung im vereinfachten Verfahren geltend gemacht, so kann er
innerhalb von fiinf Jahren nach Zugang der Mieterh6hungserklédrung beim Mieter keine Mieterh6hungen
nach § 559 geltend machen. Dies gilt nicht,

1. soweit der Vermieter in diesem Zeitraum ModernisierungsmaBinahmen auf Grund einer gesetzlichen
Verpflichtung durchzufiihren hat und er diese Verpflichtung bei Geltendmachung der Mieterh6hung im
vereinfachten Verfahren nicht kannte oder kennen musste,

2. sofern eine ModernisierungsmaB3inahme auf Grund eines Beschlusses von Wohnungseigentiimern
durchgefiihrt wird, der frilhestens zwei Jahre nach Zugang der Mieterhhungserklarung beim Mieter
gefasst wurde.

(5) Fiir die Modernisierungsankiindigung, die zu einer Mieterh6hung nach dem vereinfachten Verfah-
ren filihren soll, gilt § 555¢ mit den MalB3gaben, dass

1. der Vermieter in der Modernisierungsankiindigung angeben muss, dass er von dem vereinfachten Ver-
fahren Gebrauch macht;

2. es der Angabe der voraussichtlichen kiinftigen Betriebskosten nach § 555¢ Absatz 1 Satz 2 Nummer 3
nicht bedarf.

§ 559d
Pflichtverletzungen bei Ankiindigung oder Durchfiihrung einer baulichen Verdnderung
Es wird vermutet, dass der Vermieter seine Pflichten aus dem Schuldverhiltnis verletzt hat, wenn

1. mit der baulichen Verdnderung nicht innerhalb von zwolf Monaten nach deren angekiindigtem Beginn
oder, wenn Angaben hierzu nicht erfolgt sind, nach Zugang der Ankiindigung der baulichen Verinde-
rung begonnen wird,

2. in der Ankiindigung nach § 555c Absatz 1 ein Betrag fiir die zu erwartende Mieterh6hung angegeben
wird, durch den die monatliche Miete mindestens verdoppelt wiirde,
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3. die bauliche Verinderung in einer Weise durchgefiihrt wird, die geeignet ist, zu erheblichen, objektiv
nicht notwendigen Belastungen des Mieters zu fiithren, oder

4. die Arbeiten nach Beginn der baulichen Verédnderung mehr als zw6lf Monate ruhen.

Diese Vermutung gilt nicht, wenn der Vermieter darlegt, dass fiir das Verhalten im Einzelfall ein nachvoll-
ziehbarer objektiver Grund vorliegt.

7. Dem § 578 wird folgender Absatz 3 angefiigt:

,»(3) Auf Vertrdge iiber die Anmietung von Ridumen durch eine juristische Person des 6ffentlichen
Rechts oder einen anerkannten privaten Trager der Wohlfahrtspflege, die geschlossen werden, um die Rdume
Personen mit dringendem Wohnungsbedarf zum Wohnen zu iiberlassen, sind die in den Absitzen 1 und 2
genannten Vorschriften sowie die §§ 557, 557a Absatz 1 bis 3 und 5, § 557b Absatz 1 bis 3 und 5, die §§ 558
bis 559d, 561, 568 Absatz 1, § 569 Absatz 3 bis 5, die §§ 573 bis 573d, 575, 575a Absatz 1, 3 und 4,
die §§ 577 und 577a entsprechend anzuwenden. Solche Vertrage konnen zusétzlich zu den in § 575 Absatz 1
Satz 1 genannten Griinden auch dann auf bestimmte Zeit geschlossen werden, wenn der Vermieter die
Raume nach Ablauf der Mietzeit fiir ihm obliegende oder ihm {ibertragene 6ffentliche Aufgaben nutzen
will.

Artikel 2
Anderung des Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche

Dem Artikel 229 des Einfithrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. September 1994 (BGBI. I S. 2494; 1997 1 S. 1061), das zuletzt durch Artikel ... des Gesetzes vom
... (BGBL IS. ...) gedndert worden ist, wird folgender § ... [einsetzen: ndchste bei der Verkiindung freie Zahl-
bezeichnung] angefiigt:

3 ... [einsetzen: néchste bei der Verkiindung freie Z&hlbezeichnung]

Ubergangsvorschriften zum Mietrechtsanpassungsgesetz vom ...
[einsetzen: Datum der Ausfertigung dieses Gesetzes]|

(1) Auf ein bis einschlieBlich ... [einsetzen: Datum des Tages vor dem Inkrafttreten nach Artikel 4 dieses
Gesetzes] entstandenes Mietverhéltnis sind die §§ 555¢ und 559 des Biirgerlichen Gesetzbuchs in der bis dahin
geltenden Fassung weiter anzuwenden, wenn dem Mieter bei ModernisierungsmaBnahmen die Mitteilung nach
§ 555¢ Absatz 1 Satz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs bis einschlieBlich ... [einsetzen: Datum des Tages vor dem
Inkrafttreten nach Artikel 4 dieses Gesetzes] zugegangen ist. Hat der Vermieter die Modernisierungsmafnahme
nicht oder nicht ordnungsgemal nach § 555¢ Absatz 1 Satz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs angekiindigt, so gilt
Satz 1 mit der Mallgabe, dass es an Stelle des Zugangs der Mitteilung nach § 555¢ Absatz 1 Satz 1 des Biirgerli-
chen Gesetzbuchs auf den Zugang der Mieterhohungserkldrung nach § 559b Absatz 1 Satz 1 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs ankommt. § 559¢ des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist nur anzuwenden, wenn der Vermieter die Mo-
dernisierungsmafBnahme nach dem ... [einsetzen: Datum des Tages vor dem Inkrafttreten nach Artikel 4 dieses
Gesetzes] angekiindigt hat. § 559d des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist nur anzuwenden auf ein Verhalten nach dem
... [einsetzen: Datum des Tages vor dem Inkrafttreten nach Artikel 4 dieses Gesetzes].

(2) Auf ein bis einschlieBlich ... [einsetzen: Datum des Tages vor dem Inkrafttreten nach Artikel 4 dieses
Gesetzes] entstandenes Mietverhiltnis ist § 556g Absatz la des Biirgerlichen Gesetzbuchs nicht anzuwenden.
§ 556g Absatz 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist in der bis einschlieBlich ... [einsetzen: Datum des Tages vor
dem Inkrafttreten nach Artikel 4 dieses Gesetzes] geltenden Fassung weiter auf Mietverhéltnisse anzuwenden, die
bis zu diesem Zeitpunkt im Anwendungsbereich der §§ 556d bis 556g des Biirgerlichen Gesetzbuchs abgeschlos-
sen worden sind.

(3) Auf ein bis einschlieBlich ... [einsetzen: Datum des Tages vor dem Inkrafttreten nach Artikel 4 dieses
Gesetzes] entstandenes Mietverhéltnis ist § 578 Absatz 3 des Biirgerlichen Gesetzbuchs nicht anzuwenden.*
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Artikel 3
Anderung des Wirtschaftsstrafgesetzes 1954

§ 6 des Wirtschaftsstrafgesetzes 1954 in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juni 1975 (BGBI. I
S. 1313), das zuletzt durch Artikel 6 Absatz 29 des Gesetzes vom 13. April 2017 (BGBI. I S. 872) gedndert wor-
den ist, wird wie folgt gefasst:

»§ 6

Durchfiihrung einer baulichen Verdnderung in missbrauchlicher Weise

(1) Ordnungswidrig handelt, wer in der Absicht, einen Mieter von Wohnraum hierdurch zur Kiindigung
oder zur Mitwirkung an der Aufhebung des Mietverhiltnisses zu veranlassen, eine bauliche Verdnderung in einer
Weise durchfiihrt oder durchfiihren lésst, die geeignet ist, zu erheblichen, objektiv nicht notwendigen Belastungen
des Mieters zu fiihren.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuB3e bis zu hunderttausend Euro geahndet werden.*
Artikel 4

Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am ... [einsetzen: Datum des ersten Tages des auf die Verkiindung folgenden Kalender-
monats] in Kraft.
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