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Gesetzentwurf

des Bundesrates

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und
des Wohnungseigentumsgesetzes zur Forderung der Elektromobilitat

A. Problem und Ziel

Die Forderung der Elektromobilitit ist nicht nur ein wichtiges umweltpolitisches
Anliegen, sie ist auch fiir den weiteren wirtschaftlichen Erfolg der Automobil-
wirtschaft in Deutschland entscheidend. Ein bedeutsamer Baustein zur Férderung
der Elektromobilitét ist die deutliche Absenkung der rechtlichen Hiirden fiir den
Einbau von Ladestellen durch Mieter und Wohnungseigentiimer.

Auf ihrer 89. Frithjahrskonferenz im Juni 2018 haben die Justizministerinnen und
Justizminister beschlossen, eine ldnderoffene Arbeitsgruppe zur Reform des
Wohnungseigentumsgesetzes einzurichten, die auch Vorschldge zur Schaffung
von Ladestellen fiir Elektrofahrzeuge unter erleichterten rechtlichen Bedingungen
im Wohnungseigentumsgesetz und im Mietrecht erarbeiten sollte. Die Arbeits-
gruppe tagte unter Federfiihrung von Bayern und des Bundesministeriums der
Justiz und fiir Verbraucherschutz und hat bis zum 10. Juli 2019 ihren Abschluss-
bericht abgestimmt.

Grundlage der Beratungen der Arbeitsgruppe waren neben dem von Bayern und
Sachsen erarbeiteten und vom Bundesrat in seiner 948. Sitzung am 23. Septem-
ber 2016 beschlossenen ,,Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Wohnungsei-
gentumsgesetzes und des Biirgerlichen Gesetzbuchs zur Foérderung der Barriere-
freiheit und Elektromobilitdt”, BR-Drucksache 340/16 (Beschluss), den der Bun-
desrat mit Beschluss vom 15. Dezember 2017, BR-Drucksache 730/17 (Be-
schluss) erneut in das Gesetzgebungsverfahren eingebracht hat, zwei weitere Dis-
kussionsentwiirfe: Zum einen der von Bayern erarbeitete ,,Diskussionsentwurf fiir
ein Gesetz fiir zukunftsfahiges Wohnen im Wohneigentum*®, der neben Regelun-
gen zum Einbau von Ladestationen eine umfassendere Reform des Wohnungsei-
gentumsrechts vorsieht. Zum anderen der vom Bundesministerium der Justiz und
fir Verbraucherschutz im Sommer 2018 ver6ffentlichte ,,Diskussionsentwurf ei-
nes Gesetzes zur Forderung von Barrierefreiheit und Elektromobilitdt im Miet-
und Wohnungseigentumsrecht*.

Der unter Beriicksichtigung dieser Vorschlidge erarbeitete Abschlussbericht der
Arbeitsgruppe schligt flir den erleichterten Einbau von Ladestationen fiir Elekt-
rofahrzeuge im Miet- und Wohnungseigentumsrecht Folgendes vor:

Jeder Mieter soll einen Anspruch darauf haben, dass der Einbau von Ladestatio-
nen flir Elektrofahrzeuge ausgefiihrt wird. Im Wohnungseigentumsrecht soll ein
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Anspruch jedes Wohnungseigentiimers geschaffen werden, dass ihm durch Be-
schluss der Wohnungseigentiimergemeinschaft der Einbau einer Ladestation er-
moglicht wird. Dabei soll die Wohnungseigentiimergemeinschaft die Ausfithrung
der MaBnahme dem einzelnen Wohnungseigentiimer iiberlassen konnen. Ein Be-
schluss iiber die Ausfithrung beziechungsweise Gestattung solcher baulicher Mal3-
nahmen soll einer Verdnderungssperre unterliegen. Die Bau- und Folgekosten fiir
die MaBnahme soll der Bauwillige tragen. Der Wohnungseigentiimer, der einer
baulichen Veridnderung nicht zustimmt, soll grundsitzlich weder Bau- noch Fol-
gekosten tragen miissen, noch an Vorteilen partizipieren diirfen.

Fiir einen ziigigen Ausbau einer privaten Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge
ist es notwendig, diese Reform zeitnah umzusetzen.

B. Losung

Um den Einbau von Ladestellen fiir Elektromobilitidt zu fordern, ist eine dem
§ 554a des Biirgerlichen Gesetzbuchs (BGB) entsprechende Regelung fiir den
Einbau einer Ladestation fiir Elektrofahrzeuge zugunsten des Mieters einer Woh-
nung mit Stellplatz zu schaffen. § 554a BGB gewiéhrt dem Mieter gegen seinen
Vermieter einen Anspruch auf Zustimmung zu baulichen Verdnderungen, die eine
behindertengerechte Nutzung der Mietsache ermoglichen.

Um einen Einbau einer Ladestelle fiir Elektrofahrzeuge auch im vermieteten
Wohnungseigentum zu ermdglichen, miissen die Anforderungen des Mietrechts
und die des Wohnungseigentumsrechts aufeinander abgestimmt werden. Hierflir
ist erforderlich, dass der Vermieter das Recht hat, auch selbst Mafinahmen fiir den
Einbau der Ladestelle zu ergreifen beziehungsweise durch die Wohnungseigentii-
mergemeinschaft ergreifen zu lassen. Hat der Mieter nur eine Garage oder einen
Stellplatz vom Vermieter separat gemietet, muss Entsprechendes fiir den Einbau
einer Ladestation gelten.

Im Wohnungseigentumsrecht soll dem Bediirfnis der Wohnungseigentiimer nach
einer erleichterten Moglichkeit zur Errichtung einer Ladeinfrastruktur in der
Wohnungseigentumsanlage Rechnung getragen werden. Daneben soll jeder Woh-
nungseigentiimer einen Anspruch auf einen zustimmenden Beschluss der Woh-
nungseigentiimergemeinschaft zur Vornahme der fiir den Einbau der Lademdog-
lichkeit erforderlichen baulichen Verdnderung haben, wobei die Wohnungseigen-
tiimer den Einbau der Ladestelle auch dem einzelnen Wohnungseigentiimer iiber-
lassen konnen. Die Einbaukosten der Ladestation und die Folgekosten sollen ab-
weichend von dem allgemeinen Grundsatz des § 16 Absatz 2 des Wohnungsei-
gentumsgesetzes (WEQG) verteilt werden konnen, so dass sie auch nur dem Woh-
nungseigentiimer, dem der Einbau niitzt, durch Beschluss auferlegt werden kon-
nen. Vereinbarungen der Wohnungseigentiimergemeinschaft, die diesen An-
spruch eines Wohnungseigentiimers abbedingen, sollen unwirksam sein. Der
Wohnungseigentiimer, der einer baulichen Verdnderung zum Einbau einer Lade-
stelle nicht zustimmt, soll grundsitzlich weder Bau- noch Folgekosten tragen
miissen, aber auch nicht an den Vorteilen der MafBBnahme teilhaben diirfen.

C. Alternativen

Keine.
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D. Haushaltsausgaben ohne Erfiillungsaufwand

Keine.

E. Erfillungsaufwand

E.1 Erflllungsaufwand fir Blrgerinnen und Biirger

Keiner.

E.2 Erflllungsaufwand fur die Wirtschaft

Keiner.

Davon Birokratiekosten aus Informationspflichten

Keine.

E.3 Erflllungsaufwand der Verwaltung

Keiner.

F. Weitere Kosten

Die Kosten fiir bauliche Mafinahmen zum Einbau einer Ladestation fiir Elektro-
fahrzeuge soll der Mieter tragen bezichungsweise sie konnen dem Wohnungsei-
gentlimer auferlegt werden, dem die MaBnahme ausschlieBlich niitzt. Insofern
konnen neue Kosten auf den Mieter oder den Wohnungseigentiimer zukommen.



juris Lex QS
17052024 ()
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BUNDESREPUBLIK DEUTSCHLAND Berlin, 8. November 2019
DIE BUNDESKANZLERIN

An den

Prasidenten des

Deutschen Bundestages
Herrn Dr. Wolfgang Schauble
Platz der Republik 1

11011 Berlin

Sehr geehrter Herr Prasident,

hiermit Gbersende ich geman Artikel 76 Absatz 3 des Grundgesetzes den vom Bun-
desrat in seiner 981. Sitzung am 11. Oktober 2019 beschlossenen

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und
des Wohnungseigentumsgesetzes zur Férderung der Elektromobilitat

mit Begrindung und Vorblatt (Anlage 1).
Ich bitte, die Beschlussfassung des Deutschen Bundestages herbeizufihren.
Federfihrend ist das Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz.

Die Auffassung der Bundesregierung zu dem Gesetzentwurf ist in der als Anlage 2
beigefugten Stellungnahme dargelegt.

Mit freundlichen GrifRen

Dr. Angela Merkel



juris Lex QS
17052024 ()
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Anlage 1

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und des
Wohnungseigentumsgesetzes zur Forderung der Elektromobilitat

Vom ...

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1
Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuchs

Das Biirgerliche Gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI. I S. 42, 2909;
2003 I S. 738), das zuletzt durch ... gedndert worden ist, wird wie folgt gedndert:

1. Inder Inhaltsiibersicht wird die Angabe zu § 554 wie folgt gefasst:
»$ 554 Lademdglichkeit fiir Elektrofahrzeuge®.
2. § 554 wird wie folgt gefasst:

,»§ 554
Lademdglichkeit fiir Elektrofahrzeuge

(1) Der Mieter kann vom Vermieter die Erlaubnis zu baulichen Veridnderungen oder sonstigen Maf3-
nahmen und die Vornahme von Handlungen verlangen, die erforderlich sind, um eine Lademoglichkeit fiir
elektrisch betriebene Fahrzeuge im Sinne des § 2 Nummer 1 des Elektromobilititsgesetzes auf einer aus-
schlieBlich dem Mieter vermieteten Stellfldche zu schaffen.

(2) Der Vermieter kann die Erlaubnis nach Absatz 1 verweigern, wenn

1. er sich gegeniiber dem Mieter verpflichtet, unverziiglich Mainahmen durchzufiihren, um dem Mieter
eine ihm zugéngliche und zumutbare Lademdglichkeit fiir elektrisch betriebene Fahrzeuge zur Verfii-
gung zu stellen oder

2. sein Interesse an der unverdnderten Erhaltung der Mietsache oder des Gebédudes das Interesse des Mie-
ters an der Nutzung einer Lademoglichkeit iiberwiegt. Dabei sind auch die berechtigten Interessen Drit-
ter, insbesondere anderer Mieter, zu beriicksichtigen.

(3) Eine von Absatz 1 oder Absatz 2 abweichende Vereinbarung zum Nachteil des Mieters ist unwirk-

13

sam

3. In § 578 Absatz 1 wird nach der Angabe ,,§§ 550, die Angabe ,,554, eingefligt.
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1.

Artikel 2

Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes

Das Wohnungseigentumsgesetz in der im Bundesgesetzblatt Teil 111, Gliederungsnummer 403-1, verdffent-
lichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch ... gedndert worden ist, wird wie folgt gedndert:

§ 16 wird wie folgt gedndert:

a)

b)

Nach Absatz 4 wird folgender Absatz 5 eingefiigt:

,»(5) Fiir MaBnahmen im Sinne des § 22 Absatz 3 konnen die Wohnungseigentiimer die Kostenver-
teilung unter den Voraussetzungen des Absatzes 4 Satz 1 abweichend von Absatz 2 durch Stimmen-
mehrheit beschlieBen. Ein Beschluss nach Satz 1 kann sich auch auf die durch die baulichen Mafinah-
men kiinftig entstehenden Kosten, insbesondere der Instandhaltung und Instandsetzung, erstrecken.*

Die bisherigen Absitze 5 bis 8 werden die Absitze 6 bis 9.

Der neue Absatz 7 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 wird die Angabe ,,§ 22 Abs. 1* durch die Worter ,,§ 22 Absatz 1 oder 3* ersetzt.
bb) In Satz 2 wird nach der Angabe ,,Absatz 4 die Angabe ,,oder 5 eingefligt.

§ 22 wird wie folgt gedndert:

a)

b)

Nach Absatz 2 wird folgender Absatz 3 eingefligt:

»(3) Mallnahmen gemall Absatz 1 Satz 1, die zur Herstellung einer Lademoglichkeit fiir elektrisch
betriebene Fahrzeuge im Sinne des § 2 Nummer 1 des Elektromobilititsgesetzes erforderlich sind, kon-
nen beschlossen werden, wenn die MaBBnahmen nicht zu einer grundlegenden Umgestaltung der Wohn-
anlage fithren und keinen Wohnungseigentiimer gegeniiber anderen unbillig beeintrichtigen. Jeder
Wohnungseigentiimer kann unter den Voraussetzungen des Satzes 1 solche Mafinahmen fiir eine in
seinem Sondereigentum stehende oder seinem Sondernutzungsrecht unterfallende Stellfliche verlan-
gen. Die Wohnungseigentiimer kdnnen beschlieen, dass die Durchfithrung der von einem Wohnungs-
eigentiimer verlangten Malnahme diesem iiberlassen wird. Die Beschliisse nach Satz 1 und 3 bediirfen
der Stimmenmehrheit. Der Anspruch nach Satz 2 kann durch Vereinbarung der Wohnungseigentiimer
weder eingeschrinkt noch ausgeschlossen werden.*

Die bisherigen Absétze 3 und 4 werden die Absitze 4 und 5.

Artikel 3

Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am Tag nach der Verkiindung in Kraft.
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Begriindung

A. Allgemeiner Teil

I. Zielsetzung und Notwendigkeit der Regelungen

Entscheidend fiir den flichendeckenden Ausbau der Ladeinfrastruktur fiir Elektromobilitdt in Deutschland ist,
dass der Einbau von Ladestellen auch im privaten Bereich durch Mieter und Wohnungseigentiimer rechtlich ein-
facher ausgestaltet wird. Denn die gegenwirtigen Regelungen des Mietrechts im Biirgerlichen Gesetzbuch (BGB)
und des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) stellen eine rechtliche Hiirde dar, die es dem einzelnen Mieter und
dem Wohnungseigentiimer in der Regel verwehrt, eine Ladestelle fiir Elektrofahrzeuge auf einer gemieteten Stell-
fliche oder auf einer Stellflidche, die Teil einer Wohnungseigentiimergemeinschaft ist, einzubauen.

Vorbild fiir eine solche Regelung im Mietrecht ist § 554a BGB, nach der der Mieter einen Anspruch gegen seinen
Vermieter auf Zustimmung zu baulichen Verdnderungen oder sonstigen Einrichtungen hat, die fiir eine behinder-
tengerechte Nutzung der Mietsache erforderlich sind. Ein entsprechend ausgestalteter, ausdriicklicher Anspruch
des Mieters auf Einverstdndnis ist fiir den Einbau einer Ladestation fiir Elektromobilitdt einzufithren. Denn heute
ist ein Anspruch des Mieters auf Einbau einer Ladestelle fiir Elektromobilitit auf einer gemieteten Stellflache
rechtlich nur dann gesichert, wenn der Vermieter damit tatséchlich einverstanden ist. Ist der Vermieter jedoch
nicht einverstanden, gilt nach den Regelungen des Mietrechts Folgendes: Der Mieter hat grundsétzlich keinen
Anspruch darauf, dass der Vermieter ihm gestattet, selbst bauliche Verinderungen vorzunehmen mit dem Ziel
des Einbaus einer Lademoglichkeit fiir Elektromobilitdt. Die Erteilung einer solchen Erlaubnis steht vielmehr im
Ermessen des Vermieters, der sein Ermessen nicht missbriauchlich ausiiben darf (vergleiche BGH, Urteil vom 14.
September 2011 — VIII ZR 10/11). Bei der Frage, ob die Ermessenausiibung missbrauchlich ist, sind das Interesse
des Mieters an der beabsichtigten Mafinahme und die Interessen des Vermieters an der Erhaltung der baulichen
Substanz, der Wahrung des Gesamteindrucks des Gebaudes und der Vermeidung der Beeintrachtigung der {ibri-
gen Mieter und Nutzer gegeneinander abzuwégen (vergleiche BGH, Urteil vom 16. Mai 2007 — VIII ZR 207/04).
Das bedeutet jedoch, dass jeder Einzelfall fiir sich zu betrachten ist. Mietern, die eine Ladestelle fiir ihr Elektro-
fahrzeug benotigen, fehlt damit die erforderliche Rechtssicherheit. Rechtssicherheit kann nur durch die Einfiih-
rung eines ausdriicklichen Anspruchs des Mieters auf Einverstindnis mit dem Einbau einer Ladestelle gegeniiber
seinem Vermieter geschaffen werden.

Um den Einbau von Ladestationen auch im vermieteten Wohnungseigentum zu ermdéglichen, sind die Regelungen
des Miet- und des Wohnungseigentumsrechts aufeinander abzustimmen. Moglich ist dies nur, wenn der Vermieter
das Recht hat, den Einbau der Ladestelle, die sein Mieter verlangt, auch selbst durchzufiihren oder durch die
Wohnungseigentiimergemeinschaft durchfithren zu lassen. Denn nur so ist es dem vermietenden Wohnungsei-
gentiimer mdglich, sich in der Wohnungseigentiimergemeinschaft rechtskonform zu verhalten.

Fiir den Einbau von Leitungen und Anschliissen fiir Ladestellen in Garagen und auf Stellpldtzen in Wohnungsei-
gentlimergemeinschaften, selbst wenn sie im Sondereigentum stehen, ist regelméBig eine bauliche Verdnderung
am gemeinschaftlichen Eigentum erforderlich. Denn tragende Wénde und Aullenwinde einer Garage, durch die
Kabel gezogen und an denen Steckdosen angebracht werden miissen, sind nicht sondereigentumsfahig, vergleiche
§ 5 Absatz 2 WEG. Bauliche Verdanderungen und Aufwendungen am gemeinschaftlichen Eigentum werden in der
Regel als MaBnahmen, die iiber die ordnungsméifige Instandhaltung oder Instandsetzung des gemeinschaftlichen
Eigentums hinausgehen, eingeordnet (vergleiche Détsch, ZfIR 2017, 261, 263). Fiir diese Mallnahmen ist nach
§ 22 Absatz 1 Satz 1 WEG die Zustimmung jedes Wohnungseigentiimers erforderlich, dessen Rechte durch die
MaBnahme iiber das in § 14 Nummer 1 WEG bestimmte Maf} hinaus beeintrichtigt werden. Einer solchen Maf-
nahme miissen nur die Wohnungseigentiimer nicht zustimmen, deren Rechte in vollig belangloser und bagatell-
artiger Weise beeintrichtigt werden (vergleiche Barmann/Merle, WEG, 14. Auflage 2018, § 22 Rn. 174 m.w.N.).
Dies bedeutet im Ergebnis, dass dem Einbau einer Ladestelle in einer Wohnungseigentiimergemeinschaft in der
Regel alle Wohnungseigentiimer zustimmen miissen. Diese Einstimmigkeit wird jedoch kaum einmal zu erreichen
sein.
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Selbst wenn der Einbau einer Ladestelle fiir Elektrofahrzeuge als MaBinahme nach § 22 Absatz 2 WEG angesehen
wird, die der Modernisierung oder der Anpassung des gemeinschaftlichen Eigentums an den Stand der Technik
dient (vergleiche hierzu Détsch, ZfIR 2017, 261, 263), ist immer noch eine qualifizierte Mehrheit von drei Viertel
aller stimmberechtigten Wohnungseigentiimern und mehr als der Halfte aller Miteigentumsanteile erforderlich.
Allerdings darf die MaBnahme die Eigenart der Wohnanlage nicht &ndern und keinen Wohnungseigentiimer ge-
geniiber anderen unbillig beeintridchtigen.

Den Einbau einer Ladestelle fiir Elektromobilitdt als MaBnahme nach § 21 Absatz 5 Nummer 6 (,,Energieversor-
gungsanschluss®) einzuordnen, lehnen Rechtsprechung und Literatur bisher ab (vergleiche Barmann/Merle,
WEG, 14. Auflage 2018, § 21 Rn. 163; LG Miinchen I, Urteil vom 21. Januar 2016 — 36 S 2041/15; AG Berlin-
Schoneberg, Urteil vom 9. April 2015 — 771 C 87/14; anders noch AG Miinchen, Urteil vom 17. Dezember 2014
— 482 C 12592/14 WEG), da die Vorschrift nur einen ,,Mindeststandard* nach dem Stand der Technik gewéhr-
leiste, zu dem der Einbau einer Ladestelle fiir Elektrofahrzeuge heute noch nicht gehore.

Soweit Rechtsprechung zum Einbau einer Ladestelle fiir Elektrofahrzeuge bekannt geworden ist, ist im Ergebnis
den bauwilligen Wohnungseigentiimern der Einbau versagt geblieben. Die Gerichte haben beim Einbau von La-
destellen fiir Elektrofahrzeuge Nachteile erkannt, die andere Wohnungseigentiimer nicht hinnehmen miissen.
Diese Nachteile reichten von der méglicherweise nicht nur unerheblichen Beeintrachtigung des Gesamteindrucks
der Anlage (vergleiche AG Berlin-Schoneberg, Urteil vom 9. April 2015 — 771 C 87/14) bis zu mit dem Einbau
solcher Leitungen verbundenen Instandhaltungsverpflichtungen und damit verbundenen Risiken (vergleiche LG
Miinchen I, Urteil vom 21. Januar 2016 — 36 S 2041/15).

Die heutige Rechtslage nach dem WEG stellt daher eine kaum iiberwindbare Hiirde fiir Wohnungseigentiimer
dar, den Einbau von Ladestellen fiir Elektrofahrzeuge in einer Wohnungseigentiimergemeinschaft durchzusetzen,
wenn nicht alle Wohnungseigentiimer damit einverstanden sind.

Um Rechtssicherheit zu schaffen und die rechtlichen Hiirden fiir den Einbau einer Ladestelle abzusenken, muss
die Beschlussfassung der Wohnungseigentiimer tiber den Einbau einer Ladestation fiir Elektrofahrzeuge erleich-
tert werden und zudem jedem Wohnungseigentiimer ein Anspruch auf den Einbau einer solchen Ladestation fiir
eine Stellflache, die in seinem Sondereigentum steht oder ihm zur Sondernutzung iiberlassen ist, eingerdumt wer-
den.

1I. Wesentlicher Inhalt des Entwurfs

Im Mietrecht soll durch § 554 BGB-E eine Regelung eingefiihrt werden, die dem Mieter einen Anspruch gegen
seinen Vermieter auf Erlaubnis des Einbaus einer Ladestelle fiir Elektrofahrzeuge zuerkennt. Der Vermieter soll
das Recht haben, die MaBBnahme auch selbst durchzufiihren oder — bei vermietetem Wohnungseigentum — durch
die Wohnungseigentiimergemeinschaft durchfiihren zu lassen. Der Anspruch auf die Erlaubnis zum Einbau einer
Ladestelle soll in einem Mietvertrag nicht abbedungen werden konnen.

Ein Anspruch auf Einbau einer Ladestelle soll nicht nur dem Mieter zuerkannt werden, der im Rahmen eines
Wohnraummietverhéltnisses einen Stellplatz angemietet hat, sondern auch dem Mieter, der eine Garage oder ei-
nen Stellplatz separat angemietet hat. Deshalb ist in § 578 Absatz 1 BGB ein Verweis auf die neue Regelung des
§ 554 BGB-E aufzunehmen.

Im Wohnungseigentumsrecht soll dem Bediirfnis der Wohnungseigentiimer nach einer erleichterten Mdoglichkeit
zur Errichtung einer Ladeinfrastruktur in der Wohnungseigentumsanlage Rechnung getragen werden. Das bishe-
rige Zustimmungserfordernis jedes Wohnungseigentiimers, der durch die Baumafinahme irgendwie und nicht nur
vollig belanglos oder bagatellartig beeintrachtigt wird, soll beseitigt werden. Zudem soll jedem Wohnungseigen-
tiimer ein Anspruch gegen die Wohnungseigentiimergemeinschaft auf Herstellung einer Ladestelle fiir eine
Stellflache, die in seinem Sondereigentum steht oder seinem Sondernutzungsrecht unterfillt, zustehen. In diesem
Fall konnen die Wohnungseigentlimer den Einbau der Ladestelle auch dem einzelnen Wohnungseigentiimer iiber-
lassen. Die Mdglichkeit, die Errichtung einer Ladeinfrastruktur zu beschlieen, sowie der Anspruch des einzelnen
Wohnungseigentiimers gegen die Wohnungseigentiimer sollen nur dann nicht bestehen, wenn die bauliche Ver-
anderung eine grundlegende Umgestaltung der Wohnanlage zur Folge hat oder zu einer unbilligen Beeintréchti-
gung einzelner Wohnungseigentiimer gegeniiber anderen Wohnungseigentiimern fiihrt. Die Kosten fiir den Ein-
bau einer Ladestelle fiir Elektrofahrzeuge soll die Wohnungseigentiimergemeinschaft abweichend vom Grundsatz
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des § 16 Absatz 2 WEG verteilen kdnnen. Wird kein solcher abweichender Beschluss iiber die Kostenverteilung
gefasst, soll der Wohnungseigentiimer, der der baulichen Verdnderung nicht zugestimmt hat, weder Kosten tragen
miissen noch an den Vorteilen des Einbaus von Ladestellen teilhaben diirfen.

111. Alternativen

Keine.

Iv. Gesetzgebungskompetenz

Die Gesetzgebungskompetenz des Bundes beruht auf Artikel 74 Absatz 1 Nummer 1 des Grundgesetzes (biirger-
liches Recht).

V. Vereinbarkeit mit dem Recht der Europiischen Union und vilkerrechtlichen Vertrigen

Der Gesetzentwurf ist mit dem Recht der Européischen Union und volkerrechtlichen Vertrdgen, die die Bundes-
republik Deutschland abgeschlossen hat, vereinbar.

VI Gesetzesfolgen

1. Rechts- und Verwaltungsvereinfachung

Im Mietrecht ergibt sich eine Rechtsvereinfachung, da der Anspruch des Mieters auf Erlaubnis zur Durchfiihrung
von Malinahmen, die mit dem Einbau einer Ladestelle fiir Elektrofahrzeuge verbunden sind, nun ausdriicklich
geregelt werden soll. Dies schafft Rechtssicherheit fiir Mieter und Vermieter und erleichtert dem Mieter die
Durchsetzung einer solchen Mallnahme.

Im Wohnungseigentumsrecht ergibt sich eine Rechtsvereinfachung, indem die Beschlussfassung der Wohnungs-
eigentiimer {iber den Einbau einer Ladestelle fiir Elektrofahrzeuge erleichtert und der Anspruch des Wohnungs-
eigentiimers gegen die Wohnungseigentiimergemeinschaft auf die baulichen Verdnderungen, die mit dem Einbau
einer Ladestelle fiir Elektrofahrzeuge verbunden sind, ausdriicklich im Gesetz verankert werden soll. Dies schafft
Rechtsicherheit fiir den einzelnen Wohnungseigentiimer und erleichtert ihm die Durchsetzung einer solchen
MaBnahme.

2. Nachhaltigkeitsaspekte

Der Entwurf steht im Einklang mit den Leitgedanken der Bundesregierung zur nachhaltigen Entwicklung im
Sinne der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie. Die Regelungen sind insbesondere unter den Gesichtspunkten wirt-
schaftlicher Leistungsfihigkeit und sozialer Verantwortung dauerhaft tragféhig. Im Bereich der Anderungen im
Miet- und WEG-Recht ist die Entkoppelungsregel (Managementregel 7) der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie
der Bundesregierung betroffen. Danach miissen unter anderem Energie- und Ressourcenverbrauch sowie die
Verkehrsleistung vom Wirtschaftswachstum entkoppelt werden. Diesem Ziel dient die Férderung der Elektromo-
bilitdt durch die Einfiihrung rechtlicher Erleichterungen im Miet- und WEG-Recht fiir den Einbau von Ladestati-
onen fiir Elektromobilitét.

3. Erfiillungsaufwand
Keiner.
4. Weitere Kosten

Die Kosten fiir bauliche Mallnahmen zum Einbau einer Ladestation fiir Elektrofahrzeuge soll der Mieter tragen
beziehungsweise sie konnen dem Wohnungseigentiimer auferlegt werden, dem die MaBnahme ausschlieBlich
nutzt. Insofern kdnnen neue Kosten auf den Mieter und Wohnungseigentiimer zukommen.
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5. Weitere Gesetzesfolgen

Keine.

VII.  Befristung

Keine.

VIII. Evaluierung
Nach finf Jahren.

B. Besonderer Teil

Zu Artikel 1 (Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuchs)

Zu Nummer 1 (Inhaltsiibersicht zu § 554 BGB-E)
Es handelt sich um eine Folgednderung zur Neufassung des § 554 BGB.

Zu Nummer 2 (§ 554 BGB-E)

Zu Absatz 1

Mit § 554 Absatz 1 BGB-E wird ein gesetzlicher Anspruch des Mieters auf Erteilung der Erlaubnis des Vermieters
zur Einrichtung einer Ladestelle fiir Elektrofahrzeuge geschaffen. Wegen des Begriffs des ,,elektrisch betriebenen
Fahrzeugs® wird auf die Begriffsbestimmung in § 2 Nummer 1 des Elektromobilititsgesetzes verwiesen. Die Re-
gelung des § 554 Absatz 1 BGB-E orientiert sich an dem bereits vorhandenen Anspruch des Vermieters auf Er-
mdglichung einer behindertengerechten Nutzung der Mietsache nach § 554a BGB. Mit dem Begriff der ,,Erlaub-
nis“ soll klargestellt werden, dass der Mieter mit dem Einbau der Ladestation erst anfangen darf, wenn der Ver-
mieter sich damit einverstanden erkldrt hat. Der in § 554a Absatz 1 Satz 1 BGB verwendete Begriff der ,,Zustim-
mung* konnte vor dem Hintergrund des § 184 Absatz 1 BGB, wonach die Zustimmung auch die nachtriagliche
Genehmigung umfasst, missverstindlich sein.

Der Begriff der ,,baulichen Verdnderungen® umfasst — wie in § 554a Absatz 1 Satz 1 BGB — alle Verinderungen
an der Bausubstanz, die nicht mehr vom {iblichen Mietgebrauch gedeckt sind. Der Begriff der ,,sonstigen Mal3-
nahmen* lehnt sich ebenfalls an die Regelung des § 554a Absatz 1 Satz 1 BGB an und dient als ,,Auffangtatbe-
stand* (vergleiche Schmidt-Futterer/Eisenschmid, Mietrecht, 13. Auflage 2017, § 554a BGB Rn. 23). Er ermog-
licht weitere erforderliche Maflnahmen zur Schaffung einer Ladestelle, die nicht mit einem Eingriff in die Bau-
substanz verbunden sind.

Zur Herstellung einer Lademdglichkeit ist der Mieter gegebenenfalls auf Informationen iiber die Art der Strom-
versorgung, iiber die Lage der Leitungen und im vermieteten Wohnungseigentum auf weitere Mitwirkungshand-
lungen des Vermieters, wie zum Beispiel die Erwirkung eines zustimmenden Beschlusses der Wohnungseigentii-
mergemeinschaft, angewiesen. Deshalb soll der Mieter nach § 554 Absatz 1 BGB-E auBlerdem einen Anspruch
auf alle weiteren Handlungen des Vermieters haben, die fiir den Einbau der Lademdglichkeit erforderlich sind.

Der Anspruch des Mieters auf Einbau einer Lademdglichkeit fiir Elektrofahrzeuge soll auf den Fall beschréankt
sein, dass ihm eine Stellfliche zur ausschlieSlichen Nutzung vermietet wurde. Wenn keine konkrete Stellflache,
sondern zum Beispiel nur ein Hofraum allen Mietern gemeinsam zum Abstellen der Fahrzeuge {iberlassen wurde,
wiirde es zur Privilegierung eines Mieters fithren, wenn ihm die Errichtung einer Lademdglichkeit und damit
faktisch die alleinige Nutzung einer Stellfldche erlaubt wiirde.
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Zu Absatz 2

Absatz 2 trigt dem Umstand Rechnung, dass der Vermieter die Moglichkeit haben muss, die baulichen Verédnde-
rungen selbst durchzufithren (Nummer 1). Absatz 2 trigt weiter dem Umstand Rechnung, dass im Einzelfall In-
teressen des Vermieters oder Interessen Dritter am Unterlassen der baulichen Verdnderung iiberwiegen konnen
(Nummer 2).

Zu Nummer 1

Nach § 554 Absatz 2 Nummer 1 BGB-E soll der Vermieter seine Erlaubnis zur Vornahme von baulichen Verén-
derungen verweigern diirfen, wenn er sich gegeniiber dem Mieter verpflichtet, unverziiglich Mafnahmen durch-
zufiihren, um dem Mieter eine ihm zugéngliche und zumutbare Lademoglichkeit fiir Elektrofahrzeuge zur Verfii-
gung zu stellen. Diese Regelung soll dem Vermieter einerseits ermoglichen, dass er die baulichen Maflnahmen
selbst vornehmen oder vornehmen lassen kann, um die mit dem Eingriff in die Bausubstanz verbundenen Gefah-
ren fiir sein vermietetes Objekt selbst zu beherrschen. Ein Erwidgungsgrund fiir den Vermieter, die MaBinahme
selbst durchzufiihren, kann auch sein, dass er nicht nur eine Ladestation fiir den bauwilligen Mieter, sondern
gleich die gesamten Stellfldchen des Mietobjekts mit Lademdoglichkeiten ausstatten will. Ein weiterer Erwégungs-
grund des Vermieters, die MaBnahme selbst durchzufiihren, kann sein, dass er die ausfilhrenden Handwerker
selbst aussuchen will, um etwaige Gewéhrleistungsanspriiche gegen sie geltend machen zu konnen.

Dem Vermieter muss es aulerdem mdglich sein, den Mieter auf eine andere Lademdoglichkeit zu verweisen, die
er dem Mieter zur Verfiigung stellen kann, wenn dies bauliche Verdnderung am vermieteten Objekt vermeidet.
Diese Moglichkeit muss dem Mieter allerdings zumutbar sein. Dies soll durch die Worter ,,zumutbare Lademog-
lichkeit zum Ausdruck kommen.

Um Hinhaltetaktiken zu vermeiden, geht das Interesse des Vermieters aber nur vor, wenn er sich verpflichtet,
unverziiglich Mainahmen zur Herstellung der Lademoglichkeit durchzufiihren.

Zu Nummer 2

Entsprechend der Regelung zur Barrierefreiheit nach § 554a Absatz 1 Satz 2 BGB soll der Vermieter nach § 554
Absatz 2 Nummer 2 BGB-E seine Erlaubnis zur Vornahme von baulichen Verénderungen aulerdem verweigern
konnen, wenn sein Interesse an der unverdnderten Erhaltung der Mietsache oder des Gebdudes das Interesse des
Mieters an der Nutzung der Lademdglichkeit tiberwiegt. Entsprechend der Regelung des § 554a Absatz 1 Satz 3
BGB sind dabei auch die berechtigten Interessen Dritter im Gebidude — das konnen andere Mieter oder Woh-
nungseigentiimer sein — zu beriicksichtigen. Denn der Vermieter verhilt sich gegeniiber anderen Mietern gegebe-
nenfalls vertragswidrig oder innerhalb der Wohnungseigentiimergemeinschaft rechtswidrig, wenn er eine bauli-
che Verinderung mietrechtlich erlauben muss, die die berechtigten Interessen seiner anderen Mieter oder anderer
Wohnungseigentiimer beeintrachtigt.

Zu Absatz 3

Um zu verhindern, dass in Mietvertrigen der Anspruch gegen den Vermieter auf Einbau einer Lademoglichkeit
fiir Elektromobilitit nach § 554 Absatz 1 BGB-E von vornherein abbedungen oder iiber die Grenzen des § 554
Absatz 2 BGB-E eingeschriankt wird, sollen abweichende Vereinbarungen iiber diese Regelungen zum Nachteil
des Mieters unwirksam sein.

Zu Nummer 3 (§ 578 Absatz 1 BGBE)

Der Anspruch auf Einbau einer Lademdglichkeit soll nicht nur dann bestehen, wenn eine Wohnung mit einer
Stellflache fiir ein Fahrzeug vermietet wurde, sondern auch, wenn eine separate Garage oder ein separater Stell-
platz vermietet wird. Deshalb ist § 554 BGB-E auf Mietverhéltnisse {iber Grundstlicke und Rdume fiir entspre-
chend anwendbar zu erkléren.

Zu Artikel 2 (Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes)
Zu Nummer 1 (§ 16 WEG-E)

Zu Buchstabe a (zu Absatz 5)

MaBstab fiir die Verteilung der Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums und der Kosten der Instandhaltung,
Instandsetzung oder sonstigen Verwaltung sind nach § 16 Absatz 2 WEG grundsétzlich die Miteigentumsanteile
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der Wohnungseigentiimer. Nach § 16 Absatz 4 WEG konnen die Wohnungseigentiimer fiir bestimmte Mafnah-
men durch Beschluss von dieser Kostenverteilung abweichen, wenn der abweichende Malistab dem Gebrauch
oder der Mdglichkeit des Gebrauchs durch die Wohnungseigentiimer Rechnung trdgt. Eine solche abweichende
Kostenverteilung soll durch § 16 Absatz 5 WEG-E auch fiir bauliche Maflnahmen zur Erstellung von Lademog-
lichkeiten fiir Elektrofahrzeuge mdglich sein. Die Wohnungseigentiimergemeinschaft hat nach § 16 Absatz 5
WEG-E zugleich auch eine gewisse Flexibilitéit bei der Kostenverteilung. Denn mit der erstmaligen Errichtung
einer Ladestelle konnen bauliche MaBnahmen erforderlich werden, die nicht nur einem bauwilligen Wohnungs-
eigentiimer nutzen, sondern weiteren Wohnungseigentiimern, weil sie sich beim spéteren Einbau von Ladestellen
Kosten sparen. Alle diese etwa nur einmal anfallenden Ertlichtigungskosten der Infrastruktur fiir den Einbau von
Ladestationen automatisch dem Wohnungseigentiimer auferlegen zu miissen, der erstmals den Einbau verlangt,
wire nicht gerecht.

Ein Beschluss iiber die Kosten soll — gleichlaufend mit dem Beschluss, mit dem die Wohnungseigentiimer ihr
Einverstindnis zum Einbau der Lademoglichkeit erteilen — mit einfacher Stimmenmehrheit gefasst werden kon-
nen. Nach § 16 Absatz 4 Satz 2 WEG konnen bisher Beschliisse iiber eine abweichende Kostenverteilung nur mit
drei Viertel aller stimmberechtigten Wohnungseigentiimer und mehr als der Hélfte aller Miteigentumsanteile ge-
fasst werden. Wiirde man jedoch eine solche qualifizierte Mehrheit fiir die abweichende Verteilung der Kosten
fiir den Einbau von Ladestationen verlangen, wiirde dies den einzelnen, nicht bauwilligen Wohnungseigentiimer
von der Erteilung seines Einverstdndnisses abhalten, da er am Ende Gefahr laufen wiirde, Kosten fiir diese Ein-
richtung tragen zu miissen, die ihm selbst nicht zur Verfiigung steht.

In § 16 Absatz 5 Satz 2 WEG-E soll klargestellt werden, dass sich der Beschluss iiber den von § 16 Absatz 2
WEG abweichenden Verteilungsschliissel auch auf die kiinftigen Folgekosten erstrecken kann. Ob die Wohnungs-
eigentiimer im Voraus iiber die Verteilung etwaiger kiinftiger Folgekosten einer Mafinahme beschlieBen konnen,
ist bisher streitig (vergleiche Détsch, ZfIR 2017, 261, 264; Barmann/Becker, WEG, 14. Auflage 2018, § 16 Rn.
132 m.w.N.).

Zu Buchstabe b (zu Absatz 6 bis 9)
Es handelt sich um Folgeinderungen zur Anderung unter Buchstabe a.

Zu Buchstabe ¢ (zu Absatz 7 Satz 1 und 2)

Wer einer baulichen Verdnderung zum Einbau einer Ladestelle nicht zustimmt, soll grundsétzlich weder Bau-
noch Folgekosten tragen miissen. Dies soll die Minderheit, die der Mafinahme nicht zustimmen kann, weil sie
sich die MaBnahme fiir ihren Stellplatz zum Beispiel nicht leisten kann, vor Ubervorteilung durch die Mehrheit
schiitzen. Um dieses Ziel zu erreichen, soll die Regelung, wonach ein Wohnungseigentiimer, der einer Manahme
nach § 22 Absatz 1 WEG nicht zugestimmt hat, nicht berechtigt sein soll, von den Vorteilen der Malnahme zu
profitieren, aber auch nicht verpflichtet sein soll, Kosten dafiir zu tragen, nach § 16 Absatz 7 Satz 1 WEG-E auch
fiir Malnahmen nach § 22 Absatz 3 WEG-E gelten. Ein abweichender Beschluss der Wohnungseigentiimerge-
meinschaft {iber die Kosten nach § 16 Absatz 5 WEG-E soll nach § 16 Absatz 7 Satz 2 WEG-E — wie in der
bisherigen Regelung des § 16 Absatz 6 Satz 2 WEG — jedoch vorgehen.

Zu Nummer 2 (§ 22 WEG-E)

Zu Buchstabe a (zu Absatz 3)

In Wohnanlagen soll die Schaffung von Lademdglichkeiten fiir elektrisch betriebene Fahrzeuge im Sinne des § 2
Nummer 1 des Elektromobilitdtsgesetzes erleichtert werden. Bisher konnen die Wohnungseigentiimer Lademdog-
lichkeiten fiir elektrisch betriebene Fahrzeuge nur nach Mallgabe von § 22 Absatz 1 Satz 1 WEG beschlieBen.
Erforderlich ist danach neben der Stimmenmehrheit der in einer Versammlung erschienenen Wohnungseigentii-
mer auch die Zustimmung aller durch die baulichen Verédnderungen beeintriachtigten Wohnungseigentiimer. De-
mentsprechend hat der einzelne Wohnungseigentiimer, der eine Ladestation nutzen will, gegen die Wohnungsei-
gentlimergemeinschaft einen Anspruch auf Herstellung einer solchen Ladestation nur unter diesen hohen Voraus-
setzungen.

§ 22 Absatz 3 WEG-E soll dem Bediirfnis der Wohnungseigentiimer Rechnung tragen und eine erleichterte Mog-
lichkeit zur Errichtung einer Ladeinfrastruktur in der Wohnungseigentumsanlage schaffen. Nach § 22 Absatz 3
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Satz 4 WEG-E soll zukiinftig die einfache Stimmenmehrheit fiir entsprechende Beschliisse geniigen. Die Zustim-
mung aller durch die baulichen Verdnderungen beeintrachtigten Wohnungseigentiimer soll nicht mehr erforder-
lich sein.

Zugleich soll der einzelne Wohnungseigentiimer die Herstellung einer Ladestation fiir seinen Stellplatz verlangen
konnen, ohne dass dieser Anspruch durch Vereinbarung eingeschrankt oder ausgeschlossen werden kann. Auch
wenn der einzelne Wohnungseigentiimer fiir seinen Stellplatz einen Anspruch auf Herstellung einer Ladestation
hat, soll mit dem Einbau der Ladestation jedoch erst begonnen werden diirfen, wenn die Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft die Maflnahme beschlossen hat. Dies ist gerechtfertigt, da mit dem Einbau einer Ladestation zwin-
gend ein baulicher Eingriff in das gemeinschaftliche Eigentum der Wohnungseigentiimer verbunden ist. So soll
der Wohnungseigentiimergemeinschaft ermdglicht werden, dariiber zu entscheiden, ob sie tatsdchlich nur dem
bauwilligen Wohnungseigentiimer den Einbau der Ladestation ermdglichen will oder ob sie nicht im Zuge des
notwendigen baulichen Eingriffs in das Gemeinschaftseigentum gleich mehrere oder gar alle in der Wohnanlage
vorhandenen Stellpldtze mit Ladestellen fiir Elektrofahrzeuge ausstatten will. Aulerdem sollen die Wohnungsei-
gentiimer dariiber entscheiden konnen, ob sie die von einem Wohnungseigentiimer verlangte bauliche Mafinahme
selbst durchfiihren oder deren Ausfiihrung dem bauwilligen Wohnungseigentiimer iiberlassen wollen. Schlie8lich
konnen die Wohnungseigentiimer in dem Beschluss festlegen, ob sie die Bau- und Folgekosten des Einbaus der
Ladestation abweichend von dem Grundsatz des § 16 Absatz 2 WEG nach § 16 Absatz 5 WEG-E verteilen wol-
len.

Die Méglichkeit, die Errichtung einer Ladeinfrastruktur zu beschlieBen, soll jedoch nicht unbeschrénkt sein: Fiihrt
die MaBnahme zu einer grundlegenden Umgestaltung der Wohnanlage oder zu einer unbilligen Beeintridchtigung
eines Wohnungseigentiimers gegeniiber anderen, kann sie nur unter den héheren Voraussetzungen des § 22 Ab-
satz 1 Satz 1 WEG beschlossen werden. Auch der Anspruch des einzelnen Wohnungseigentiimers ist durch diese
Veranderungssperre beschrinkt. Dies tragt dem Umstand Rechnung, dass mit dem Einbau einer Ladestelle zwin-
gend ein baulicher Eingriff in das gemeinschaftliche Eigentum verbunden ist und daher die Schranken des Artikels
14 des Grundgesetzes zu beachten sind.

Mit der Einfithrung des Wortes ,,Umgestaltung® wird bewusst ein anderer Ausdruck als die in § 22 Absatz 2 WEG
genannte ,,Eigenart der Wohnanlage* gewéhlt. Denn worin die ,,Eigenart einer Wohnanlage* besteht, kann immer
nur nach den Umstidnden des Einzelfalls bestimmt werden und ist nicht genau vorhersehbar (vergleiche Bér-
mann/Merle, WEG, 14. Auflage 2018, § 22, Rn. 353 ff.). Teilweise wird bereits die Installation von Ladestationen
als Anderung der Eigenart der Wohnanlage angesehen (vergleiche Burgmair, ZWE 2018, 237, 240). Der
Ausdruck ,,Eigenart* ist daher mit Unwiégbarkeiten verbunden, die die neue Beschlusskompetenz sowie den neuen
Anspruch aushdhlen koénnten.

§ 22 Absatz 3 Satz 5 WEG-E bestimmt, dass der Anspruch eines bauwilligen Wohnungseigentiimers auf Erteilung
des Einverstdndnisses nicht durch Vereinbarung der Wohnungseigentiimer eingeschrinkt oder ausgeschlossen
werden darf. Ansonsten bestiinde die Gefahr, dass der Anspruch von vornherein abbedungen und damit leerlaufen
wiirde.

Zu Buchstabe b (zu Absatz 4 und 5)
Infolge der Einfiigung eines neuen Absatzes 3 werden die bisherigen Absitze 3 und 4 zu den Absitzen 4 und 5.

Zu Artikel 3 (Inkrafttreten)

Um eine zeitnahe Umsetzung der Reform zu ermdglichen, ist ein Inkrafttreten zum frithestmdglichen Zeitpunkt,
niamlich am Tag nach der Verkiindung des Gesetzes, vorgesehen.
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Anlage 2

Stellungnahme der Bundesregierung

Die Bundesregierung duflert sich zu der Stellungnahme des Bundesrates wie folgt:

Die Bundesregierung begriifit die mit dem Gesetzentwurf des Bundesrates verfolgten Anliegen, Erleichterungen
im Miet- und Wohnungseigentumsrecht zur Férderung der Elektromobilitit zu schaffen. Nach Auffassung der
Bundesregierung ist der Gesetzentwurf des Bundesrates aber nicht geeignet, weitere in der praktischen Anwen-
dung des Wohnungseigentumsgesetzes aufgetretene Schwierigkeiten zu iiberwinden.

Der Gesetzentwurf des Bundesrates schlidgt Rechtsédnderungen vor, die den Einbau von Ladeeinrichtungen fiir
Elektrofahrzeuge in Mietobjekten und in Wohnungseigentumsanlagen erleichtern. Vergleichbarer Anderungsbe-
darf besteht allerdings auch im Hinblick auf die Gestaltung einer barrierefreien beziehungsweise barriereredu-
zierten Nutzung des Wohnungseigentums sowie fiir einbruchschiitzende Mafnahmen. Dariiber hinaus haben sich
die Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes zu der Beschlussfassung der Wohnungseigentiimer {iber Bau-
mafnahmen insgesamt und die damit verbundene Verteilung der Kostenlast als nicht effektiv und zeitgemal er-
wiesen. Das betrifft unter anderem die Beschlussfassung iiber Malnahmen zur energetischen Gebdudesanierung
und deren Durchfiihrung. Die Bundesregierung beabsichtigt daher, weitergehende Vorschlige zur Anderung des
Wohnungseigentumsgesetzes vorzulegen, die weit iiber den Gegenstand des vorliegenden Gesetzentwurfs des
Bundesrates hinausgehen. Vorgesehen sind auch Anderungen in weiteren Bereichen des Wohnungseigentumsge-
setzes. Diese umfassenden Reformvorschlidge sind mit dem thematisch begrenzten Gegenstand des Gesetzent-
wurfs des Bundesrates nicht kompatibel. Es ist kaum moglich, einzelne Mainahmen gesondert zu regeln in der
Hoffnung, dass sich die Vorschriften spiter in eine Gesamtreform einpassen lieen. Die mogliche Folge der Ver-
abschiedung des vorgelegten Gesetzentwurfs des Bundesrates wére vielmehr, dass mit dem spéteren Reformge-
setz erneut auf die gerade gednderten Vorschriften zuzugreifen wére und diese erneut anzupassen wiren. Dies
wiirde zwangslaufig zu Rechtsunsicherheit bei den Rechtsanwendern fiihren. Es sollte vermieden werden, dass
durch die Vorlage nicht aufeinander abgestimmter Regelungsvorschlidge das Vertrauen der Biirgerinnen und Biir-
ger fiir diese so wichtigen Vorhaben gefdhrdet wird.

Das Bundesministerium der Justiz und fiir Verbraucherschutz wird noch im laufenden Jahr einen Gesetzentwurf
zu einer umfassenden Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes sowie zur Anpassung des Mietrechtes vorle-
gen, der auch das hier verfolgte Anliegen aufgreifen wird.
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