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Kleine Anfrage

der Abgeordneten Christian Kiihn (Tubingen), Canan Bayram, Daniela Wagner,
Britta HaBelmann, Monika Lazar, Dr. Irene Mihalic, Dr. Konstantin von Notz,
Filiz Polat, Tabea RoRner und der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Drei Jahre Mietpreisbremse

Seit dem 1. Juli 2015 ist das Mietrechtsnovellierungsgesetz in Kraft, mit dem die
sogenannte Mietpreisbremse eingefiihrt wurde. Mit ihr sollen in Gebieten mit
Wohnraummangel die Neuvertragsmieten bei 10 Prozent iiber der ortsiiblichen
Vergleichsmiete begrenzt werden. Die Grofle Koalition hat allerdings zahlreiche
Ausnahmen eingebaut. So gilt die Bremse nicht bei Neubauten, Erstvermietung
nach umfassender Modernisierung, sofern die Vormieten bereits iiber der Miet-
preisbremse lagen und bei mdblierten Wohnungen. Nach Modernisierung der
Wohnungen kann die 11-prozentige Modernisierungsumlage auf die Mietpreis-
bremse aufgeschlagen werden. Zusétzlich muss der Mieter seinen Vermieter qua-
lifiziert riigen, wenn er an der vereinbarten Miete Beanstandungen hat. Erst ab
diesem Moment hat er einen Anspruch auf Riickzahlung der unrechtméfig zu viel
bezahlten Miete. Fiir Mieterinnen und Mieter ist die zuldssige Miethohe zudem
sehr schwer zu ermitteln. Denn sie miissen dazu die Vormiete ebenso wie die
ortsiibliche Miete ermitteln, ohne dass der Vermieter entsprechende Belege zu
iibermitteln braucht. Teilweise wird sogar versucht iiber Schweigeklauseln in
Mietvertridgen die Ermittlung der Vormiete zu erschweren.

Damit die Kommunen das Instrument nutzen konnen, miissen sie zahlreiche Be-
dingungen erfiillen:

1. Mieten steigen schneller als im bundesweiten Durchschnitt,

2. durchschnittliche Mietbelastung der Haushalte {ibersteigt den bundesweiten
Durchschnitt deutlich,

3. Wohnbevolkerung wichst, ohne dass durch Neubautétigkeiten erforderlicher
Wohnraum geschaffen wird,

4. geringer Leerstand bei groer Nachfrage.

Andere Miethohebegrenzungen in Wohnraummangelgebieten unterliegen nicht
einer solch umfassenden rechtlichen Definition. AuBerdem ist die Mietpreis-
bremse auf fiinf Jahre begrenzt. Die Landesregierungen wurden erméchtigt, bis
zum 31. Dezember 2020 durch Rechtsverordnung fiir hochstens fiinf Jahre Ge-
biete mit angespannten Wohnungsmérkten auszuweisen.
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Wir fragen die Bundesregierung:

1. In wie vielen Kommunen wurde die Mietpreisbremse seit dem 1. Juli 2015
eingefiihrt?

2. In welchen Kommunen wurde die Mietpreisbremse seit dem 1. Juli 2015 ein-
geflihrt (bitte auflisten und nach Bundesldandern sortieren)?

3. In welchen dieser Kommunen sowie der in Frage 7 genannten Kommunen
liegen nach Kenntnis der Bundesregierung qualifizierte Mietspiegel vor?

4. Inwiefern kénnen Mieterinnen und Mieter auch in Kommunen ohne qualifi-
zierten Mietspiegel rechtssicher von der Mietpreisbremse Gebrauch machen,
und wenn nein, warum nicht?

5. Wie bewertet die Bundesregierung die Problematik, dass Mieterinnen und
Mieter nur in Kommunen, fiir die ein qualifizierter Mietspiegel vorliegt, die
Mietpreisbremse rechtssicher anwenden kénnen?

6. Welche Erkenntnisse liegen der Bundesregierung iiber die Entwicklung der
Wiedervermietungsmieten bzw. Angebotsmieten in Deutschland in den letz-
ten fiinf Jahren vor (bitte nach Jahren und Monaten aufschliisseln), und wie
verhalten sich diese gegeniiber den ortsiiblichen Vergleichsmieten?

7. Welche Erkenntnisse liegen der Bundesregierung iiber die Héhe und Ent-
wicklung der Angebotsmieten in Regensburg, Freiburg, Heidelberg, Jena,
Miinster, Frankfurt am Main, Fiirth, Karlsruhe, Miinchen, Hamburg, Ulm,
Passau, Darmstadt, Potsdam, Erlangen, Mainz, Weimar, Berlin, Stuttgart,
Trier, Heilbronn, Aschaffenburg, Kiel, Mannheim, Konstanz, Tiibingen,
Diisseldorf, Rosenheim, Karlsruhe, Koln, Niirberg, Wiesbaden, Regens-
burg, Friedrichshafen, Augsburg, Ravensburg (Stadt), Ratingen, Offenburg,
Neuss (Stadt), Reutlingen (Stadt), Wiirzburg, Ingolstadt, Aachen, Miihlheim
(Ruhr), Kempten (Allgéu), Hanau, Leverkusen, Bonn, Bergisch-Gladbach,
Wuppertal, Schweinfurt, Saarbriicken (Stadt), Pforzheim, Offenbach (Main),
Landshut, Duisburg, Solingen, Ludwigshafen, Bamberg, Witten, Koblenz,
Hannover, Essen, Albstadt, Remscheid, Paderborn (Stadt), Oberhausen,
Monchengladbach, Marburg, Krefeld, Osnabriick, Hagen, Gottingen (Stadt),
Dortmund, Bochum, Villingen-Schwenningen, Recklinghausen (Stadt), Gie-
Ben (Stadt), Fulda (Stadt), Bayreuth, Moers, Hildesheim (Stadt), Siegen
(Stadt), Liidenscheid, Kassel, Giitersloh (Stadt), Detmold, Bremen, Bottrop,
Bielefeld, Liineburg (Stadt), Kiel, Herne, Coburg, Erfurt, Dresden, Braun-
schweig, Wolfsburg, Liibeck, Gelsenkirchen, Oldenburg, Kaiserslautern,
Diiren (Stadt), Hamm, Rostock, Minden, Bremerhaven, Plauen, Neumiinster,
Leipzig, Flensburg, Frankfurt (Oder), Weimar, Schwerin, Salzgitter, Greifs-
wald, Cottbus, Dessau, Wilhelmshaven, Eisenach, Chemnitz, Magdeburg,
Halle (Saale), Gorlitz, Gera, Zwickau, Suhl, Brandenburg (Havel), Neubran-
denburg, Stralsund, und Halberstadt (Stadt) in den letzten fiinf Jahren bis
2018 vor, und wie verhalten sich diese zu den ortsiiblichen Vergleichsmieten
in den einzelnen genannten Stidten (bitte nach Jahren und Stédten aufschliis-
seln)?

8. Wie hoch sind prozentual nach Kenntnis der Bundesregierung die einzelnen
Ausnahmetatbestinde von der Mietpreisbremse im Verhéltnis zur Gesamt-
heit aller Ausnahmetatbestinde (bitte jeden Ausnahmetatbestand prozentual
aufschliisseln)?

9. Kann die Bundesregierung die finanziellen Auswirkungen der Ausnahmen
fiir die Mieterinnen und Mieter beziffern (wenn ja, bitte auch nach Ausnah-
metatbestinden aufschliisseln)?

10. Wie hat sich nach Kenntnis der Bundesregierung die Neubautitigkeit von
Wohnraum in den letzten fiinf Jahren entwickelt (wenn mdglich, bitte nach
Jahren, Bundesldndern und Kommunen aufschliisseln)?
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11. Wie haben sich nach Kenntnis der Bundesregierung die Preise von Neubau-
wohnungen in den vergangenen fiinf Jahren entwickelt (wenn moglich, bitte
nach Jahren, Bundesldndern und Kommunen aufschliisseln)?

12. Wie haben sich nach Kenntnis der Bundesregierung die Mietpreise bei Neu-
bauwohnungen in den letzten fiinf Jahren entwickelt (wenn moglich, bitte
nach Jahren, Bundesldndern und Kommunen aufschliisseln)?

13. FlieBen nach Kenntnis der Bundesregierung die Neuvertragsmieten und da-
mit auch die Mieten der vermieteten Neubauten der letzten vier Jahre in die
Bildung der ortsiiblichen Vergleichsmiete nach § 558 Absatz 2 des Biirger-
lichen Gesetzbuchs ein, auf deren Basis Mieterh6hungen bis zur ortsiiblichen
Vergleichsmiete in Bestandsmietvertragen vorgenommen werden kénnen?

14. Inwiefern wirkt sich nach Einschitzung der Bundesregierung die Mietpreis-
entwicklung von Neubauten auf die Bestandsmieten iiber deren Eingang in
die Berechnungen der ortsiiblichen Vergleichsmiete aus (es sollen keine em-
pirischen Kenntnisse erfragt werden)?

15. Bis wann kdnnen Bundesldnder die Mietpreisbremse vor Ort einfithren und
auf weitere Gebiete ausweiten?

16. Ab wann erlischt nach Kenntnis der Bundesregierung die Geltung der Miet-
preisbremse in den Stddten und Gemeinden, die sie bisher angewendet haben
(bitte nach Stddten und Bundesldndern aufschliisseln)?

17. Wurde von einzelnen Bundesldndern oder Kommunen der Wunsch an die
Bundesregierung herangetragen, die Anwendungsmoglichkeit der Mietpreis-
bremse zeitlich zu verldngern, und wenn ja, wie hat sie sich dazu verhalten?

18. Plant die Bundesregierung, die Mietpreisbremse zu verldngern, und wenn
nein, warum nicht?

19. Welche Kenntnisse bzw. Untersuchungen liegen der Bundesregierung iiber
die Wirksamkeit der Mietpreisbremse vor (bitte auflisten), und welche
Griinde werden entsprechend dieser Untersuchungen fiir eine eingeschréinkte
Wirksamkeit der Mietpreisbremse benannt?

20. Bis wann soll die im Koalitionsvertrag zwischen CDU, CSU und SPD ange-
kiindigte Umsetzung und Anwendung der Mietpreisbremse nach Kenntnis
der Bundesregierung evaluiert werden, und wann werden die Ergebnisse der
Offentlichkeit und dem Deutschen Bundestag zuginglich gemacht?

21. Welche Fragestellungen sollen Gegenstand der Evaluation sein, und welchen
Umfang soll sie beinhalten?

22. Soll die Evaluation durch ein unabhéngiges Forschungsinstitut erfolgen?
Wenn nein, warum nicht?

23. Wurde der Auftrag bereits ausgeschrieben, und wenn ja, wann?

24. Wurde der Auftrag bereits vergeben, und wenn ja, an wen?

25. Wann soll der Auftrag abgeschlossen sein?

26. Plant die Bundesregierung eine Informationskampagne iiber Mieterrechte,
und wenn nein, warum nicht?

27. Inwiefern steht die Bundesregierung im Austausch mit den Bundesldndern
iiber den aktuellen Umsetzungsstand der Mietpreisbremse vor Ort?

a) Welche Erkenntnisse liegen ihr vor,

b) und welche Konsequenzen zieht sie daraus?
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28. Wann soll der von der Bundesministerin der Justiz und fiir Verbraucher-
schutz, Dr. Katharina Barley, im Juli 2018 vorgelegte Referentenentwurf
zum Mietrechtsanpassungsgesetz im Kabinett beschlossen werden, und wie
ist Zeitplan filir das weitere Gesetzgebungsverfahren?

29. Hat sich inzwischen in den Anwendungsgebieten der Mietpreisbremse nach
Kenntnis der Bundesregierung der bislang angespannte Wohnungsmarkt ent-
spannt, und wenn nein, warum nicht?

30. Wie bewertet die Bundesregierung, dass in einer Kommune, auch wenn sich
die Lage auf dem Wohnungsmarkt nicht oder nicht ausreichend entspannt
hat, die Mietpreisbremse kiinftig wegfallt, bezogen auf die Lage der Miete-
rinnen und Mieter in dieser Kommune?

31. Inwiefern erwartet die Bundesregierung, dass fiinf Jahre nach Einfiihrung der
Mietpreisbremse und damit bei ihrem Auslaufen in den Kommunen, in denen
heute die Mietpreisbremse gilt, der Wohnraummangel beseitigt sein wird?

32. Inwiefern erwartet die Bundesregierung, dass fiinf Jahre nach Einfithrung der
Mietpreisbremse und damit bei ihrem Auslaufen der Engpass bei bezahlba-
rem Wohnraum, zum Beispiel fiir Familien mit durchschnittlichem Einkom-
men, in den Kommunen, in denen heute die Mietpreisbremse gilt, beseitigt
sein wird?

33. Welche Schliisse zieht die Bundesregierung daraus (bezogen auf die Antwor-
ten zu den Fragen 30, 31 und 32)?

34. Wie viele und welche Gerichtsverfahren gab es nach Kenntnis der Bundes-
regierung aufgrund der Mietpreisbremse in Deutschland (bitte auflisten)?

35. Wie bewertet die Bundesregierung die Verfahren zur Mietpreisbremse beim
Bundesverfassungsgericht, und welche Konsequenzen will die Bundesregie-
rung daraus zichen?

Berlin, den 17. August 2018

Katrin Goring-Eckardt, Dr. Anton Hofreiter und Fraktion
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